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1 Vorbemerkung

GemaB § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizuflgen. Sie soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Verfahren berlcksich-
tigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

2 Vorbereitender Bauleitplan

Die Flachen des Plangebietes sind im bestehenden Flachennutzungsplan (FNP) als Fla-
chen fur die Landwirtschaft, Verkehr und 6ffentliche Grinflachen sowie im Stden als
Primarer Biotopverbundkorridor (PR) beiderseits des Birnbachs dargestellt. Dartber hin-
aus ist das Gebiet nérdlich der L 509 als Trinkwasserschutzgebiet abgegrenzt. Parallel
dazu ist entlang der L 509 eine Larmschutzwand dargestellt.

Da der Uberwiegende Teil der Nutzungsdarstellungen unvereinbar mit den geplanten
Nutzungen des Bebauungsplans D10 “Gewerbepark am Messegelande-Ost” ist, war die
16. Teilanderung des FNPs erforderlich.

Das Ziel dieser Teildanderung ist die Darstellung eines Gewerbeparks zwischen der L 509
im Norden, dem Kreisverkehrsplatz im Osten, dem geplanten Primaren Biotopverbund-
korridor entlang des Birnbachs im Stiden sowie dem Gewerbepark ,Am Messegelande”
im Westen. Im Planbereich zur 16. Teilanderung des FNPs werden seit dessen Inkrafttre-
ten am 14.12.2015

. gewerbliche Bauflachen,

] vorhandene und geplante Verkehrsflachen,

. Grunflachen (6ffentlich),

] Flachen fir die Wasserwirtschaft in Kombination mit dem

] Primaren Biotopverbundkorridor entlang des Birnbachs (dient in erster Li-
nie der Entwicklung eines naturnah gestalteten Griinzuges mit Bachrena-
turierung)

dargestellt.
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3 Verfahrensablauf

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 20.02.2012.

Am 17. Dezember 2012 wurde das Vorhaben bei einem Scoping-Termin erstmalig ver-
schiedenen Tragern o6ffentlicher Belange vorgestellt. Die anwesenden Behérden und
Verbande hatten die Méglichkeit sich zum Vorhaben zu duBern bzw. Fragen zu stellen.

Wihrend des gesamten Planungsverfahrens wurden der Offentlichkeit (durch Ausle-
gung der Planunterlagen) und den Tragern &ffentlicher Belange (durch Anschreiben)
dreimal Gelegenheiten zur Abgabe von Stellungnahmen gegeben (siehe Kapitel 6):

e 13. Februar 2013 bis 27. Februar 2013

e 10. April 2015 bis 11. Mai 2015

e 31.Juli 2015 bis 31. August 2015

Am 22.09.2015 wurde zu dem Planentwurf und den bis dato eingegangenen Stellung-
nahmen die Abwagung durchgefihrt und der Satzungsbeschluss gefasst. Mit der orts-
Ublichen Bekanntmachung am 14.12.2015 im Amtsblatt der Stadt Landau in der Pfalz
erlangte der Bebauungsplan Rechtswirksamkeit.

4 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Das Plangebiet war bauplanungsrechtlich dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzu-
ordnen. Bei der angestrebten Nutzung (eingeschranktes Gewerbegebiet) handelt es sich
weder um ein privilegiertes noch um ein beginstigtes Vorhaben, sodass zur Schaffung
der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen die Aufstellung eines qualifizierten Be-
bauungsplans erforderlich war.

Das Planungsziel ist die Realisierung gewerblicher Bauflachen, die den vorhandenen
Gewerbeschwerpunkt im Gewerbepark ,,Am Messegelande” nach Osten erweitern. Der
Planungsanlass ist die positive Vermarktung der Flachen im westlich angrenzenden Ge-
werbepark D9 ,,Am Messegelande” sowie der Ubrigen gewerblichen Flachenpotentiale
im Stadtgebiet. Eine derart positive Entwicklung war bis dahin in dieser Form in keiner
Weise absehbar. In der Stadt stehen derzeit nur noch vereinzelt gewerblich nutzbare
Flachen zur Verfligung bzw. die derzeit noch nicht gewerblich genutzten Flachen sind
bis auf einzelne Flachen mit Nutzungen projektiert. Demnach besteht ein erheblicher
Handlungsbedarf hinsichtlich der Festsetzung neuer Gewerbeflachen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes an dem hochfrequentierten Stadteingang Landau-
Zentrum ist ein hochwertiges und zeitgemaBes stadtebaulich-architektonisches sowie
umweltvertragliches Konzept vorgesehen. Die Gebaudestellungen sollen sich an vor-
handenen und angestrebten Raumkanten orientieren und die zulassigen Geschossigkei-
ten sollen den angrenzenden StraBenraumen einen angemessenen Charakter verleihen.
Im Ubergangsbereich der Otto-Hahn-StraBen in den Kreisel Landau-Zentrum sollen bei-
derseits der Otto-Hahn-StraBe architektonisch und hinsichtlich ihrer Geschossigkeit (bis
zu 5 Vollgeschosse bzw. 15 m GGOK) pragnante Baukdrper ein Torsituation zur Einfahrt
in den Gewerbepark ,,Am Messegelande” ausbilden. Zugunsten des Landschaftsbilds
erfolgt am Stdrand des Plangebietes eine Begrenzung der Bauhohen.
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Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch die Verlangerung der von Westen kom-
menden Otto-Hahn-StraBBe bis zum Kreisel Landau-Zentrum, eine Anbindung an die L
509 sowie durch drei innere ErschlieBungsstraBen mit Wendeméoglichkeiten.

Der Birnbach wird im Zuge dieses Bebauungsplans im &stlichen Bereich renaturiert.
Langfristig soll der westliche Bereich ebenfalls renaturiert werden, sofern sich die ge-
werbliche Entwicklung stadlich des Birnbachs (Bebauungsplan D 12) fortsetzt.

Das Plangebiet soll mit strukturreichen Gehélzbdndern und Baumalleen durchgrint
werden. Von Bedeutung fur die Naherholung ist die fuBlaufige Anbindung der Stra-
Benzliige an den geplanten Landschaftspark entlang des Birnbachs, welcher in westli-
cher Richtung zur Stadtmitte fuhrt.

5 Berucksichtigung der Umweltbelange

Far die Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemaf der gultigen gesetzlichen Vor-
gaben ein Umweltbericht erarbeitet, der die Schutzgiter Mensch (Gesundheit des Men-
schen, Bevolkerung), Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt, Boden,
Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter sowie die Wirkungsge-
fuge untereinander untersucht. Der Umweltbericht ist dem Bebauungsplan als geson-
derter Teil der Begriindung (Teil B) beigeftigt; Teil A beinhaltet den Planbericht zur Er-
l[duterung und Begriindung der sonstigen planungsrelevanten Belange.

In der Bestandserfassung des Umweltberichts sind die einzelnen Aspekte der Schutzgu-
ter beschrieben und bewertet. Zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange
nach § 44 BNatSchG wurden faunistische Kartierungen (Végel, Amphibien) durchge-
fuhrt.

FFH- und Vogelschutzgebiete sowie Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Wasser-
schutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Kultur-, Boden und Baudenkméler, Gra-
bungsschutzgebiete und historische Kulturlandschaften/ -landschaftsteile sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Zur Ermittlung der Auswirkungen des Gewerbegebietes auf mogliche funktionale Be-
ziehungen zu den vier im Umfeld des Plangebietes vorkommenden NATURA 2000-
Gebieten (FFH- und Vogelschutzgebiete) wurden jeweils Vorprifungen durchgefihrt.
Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird von Ackerflachen eingenommen. Die an-
deren Bereiche sind durch die VerkehrsstraBen der L 509 inkl. Verkehrsbegleitgriin, be-
festigte Wirtschaftswege und durch den Birnbach mit Baumreihe belegt.

Der Schwerpunkt der landschaftspflegerischen Konflikte liegt bei den Schutzgitern Bo-
den (Versiegelungen und Verdichtungen) sowie Arten und Biotope. Die Eingriffe in die
Schutzgtter Mensch, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter
weisen geringere Erheblichkeiten auf.

Nachfolgende Tabelle beinhaltet die Ubersicht der Auswirkungsprognose fiir einzelne
Schutzguter bei Umsetzung der Planung:
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Schutzgut

Prognose

Mensch (Gesundheit des
Menschen, Bevolkerung)

Larm: Keine erhebliche Beeintrachtigung, wenn die fest-
gesetzten Emissionskontingente eingehalten werden.
Immissionsprognose zur geplanten Ziegentierhaltung
des sudlich angrenzenden Landwirts: Keine erhebliche
Beeintrachtigung der Nutzungen im Plangebiet.
Erholung: Keine erhebliche Beeintrachtigung, da fuBBlau-
fige Wegebeziehungen durch das Gewerbegebiet herge-
stellt, zwei Querungshilfen in der verlangerten Otto-
Hahn-StraBe vorgesehen sind und die Freiflaichen um
den Birnbach fiur die siedlungsnahe Erholungsnutzung
zuganglich und attraktiv gestaltet werden.

Tiere und Pflanzen

Artenschutz: Bei vollstandiger Umsetzung der Festset-
zungen werden keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande nach §44 BNatSchG erwartet.
Biotopverbund: Keine erhebliche Beeintrachtigung,
wenn die festgesetzten Ersatzstrukturen, insbesondere
sidlich und 6stlich des Gewerbegebietes, entwickelt
werden.

Walnussbaumreihe: nur einzelne Baumverluste durch die
Verlegung des Bauchverlaufes im Bereich von Lucken in
der Baumreihe; Ausgleich durch Neupflanzungen.

Boden

Neuversiegelung: Begrenzung der Neuversiegelung
durch maximale Grundflachenzahlen und effiziente Fla-
chenplanung

Bodenveranderung: Keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch Wiedereinbau des Oberbodens.

Wasser

Grundwasserneubildungsrate: Keine erhebliche Beein-
trachtigung, da das anfallende Niederschlagswasser im
Plangebiet zu versickern ist.

Beschleunigter Wasserabfluss: Keine erhebliche Beein-
trachtigung, da der Birnbach teilweise renaturiert wird.

Klima und Luft

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen: Reduzierung der
Beeintrachtigung durch Erhalt groBer zusammenhan-
gender Freiflachen und Sicherung der Kaltluftstréme.
Thermische Aufheizeffekte: Keine erhebliche Beeintrach-
tigung, da das Gewerbegebiet durch Begriinungsfestset-
zungen im 6ffentlichen und privaten Raum ausreichend
durchgrint werden wird. Zusatzliche Empfehlung zur
Dach- und Fassadenbegriinung an die Betriebe.

Landschaft

Veranderung Landschaftsbild: Reduzierung der Beein-
trachtigung, da das Gewerbegebiet durch Begriinungs-
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festsetzungen im &ffentlichen und privaten Raum aus-
reichend durchgrint werden wird und die Gebaude in
ihrer H6he beschrankt sind.

Kultur- und Sachguter » Kulturgter: Keine Beeintrachtigung, da derzeit keine

bekannt.

= Sachguter: Keine erhebliche Beeintrachtigung, wenn die
stillgelegte und verfillte Nassél-Bohrung incl. vorhande-
ner Leitungen bei Bauarbeiten entsprechend berucksich-
tigt wird.

Weitere MaBnahmen zur Eingriffsminimierung:

SchutzmaBnahmen fir Gehdlze und sonstige Vegetationsflachen werden
bertcksichtigt und durch landschaftsgerechte Bepflanzungen und Begriinungen
wird das Vorhaben in die Landschaft eingebunden.

Durch eine sachgerechte Lagerung des Oberbodens und anschlieBendem Wieder-
aufbringen auf den Freiflachen werden die Bodenbeeintrachtigungen minimiert.
Der Einbau von Uberschussmassen vor Ort tragt ebenfalls dazu bei.

Um eine Direkteinleitung in den Birnbach zu vermeiden, wird das anfallende Nie-
derschlagswasser durch ein flachenhaftes Versickerungssystem abgefangen. Damit
entstehen keine negativen Effekte auf die Grundwasserneubildungsrate.

Der Birnbach wird in einem Teilabschnitt in ein neues Gewdsserbett mit langerem
Lauf verlegt. Die Versickerungsmulden im Umfeld dienen auch als Uberflutungsfls-
chen, so dass Oberflachenwasser langer im Gebiet verbleibt und der Wasserabfluss
reduziert wird.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind umfangreiche Begriinungs-, Pflanz- und versi-
ckerungsflachen vorgesehen, die einer thermischen Aufheizung entgegenwirken.
Durch den Erhalt der hindernisfreien Birnbachtalaue kann die Kaltluft ungehindert
flieBen.

Der Plan setzt umfangreiche Bepflanzungs- und BegrinungsmaBnahmen auf
privaten und o6ffentlichen Flachen textlich fest, die gestalterisch neue Akzente
setzen. Darlber hinaus wird die Gebaudehéhe am sidlichen Rand des
Gewerbegebiets auf max. 10,50 m beschrankt.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 14,89 ha. Die einzelnen
Teilbereiche setzen sich wie folgt zusammen:

e Gewerbliche Bauflachen 8,97 ha
e Verkehrsflachen und sonstige Versiegelung 1,44 ha
e unbefestigte Wirtschaftswege 0,16 ha
e Grunanteil der gewerblichen Bauflachen 1,82 ha

e wasserwirtschaftliche Flachen in Verbindung

mit naturschutzfachlichen Kompensations-

und Gestaltungsflachen (Sickermulden und

Versickerungsflache nérdlich Birnbach) 1,97 ha
e StraBBenbegleitgrin/ sonstige Gestaltungsflachen 0,53 ha
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Die Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen planintern nicht vollstandig ausgeglichen
werden. Die planexterne Kompensation (ca. 1,45 ha) fur das Schutzgut Boden erfolgt
auf einer Okokontoflache der Stadt Landau (,,Gleispark”: Griinanlage mit Baumbestand
und Sonderbiotop Eidechsenhabitat). Damit verbleibt auch fir den Boden keine erheb-
liche Umweltbeeintrachtigung.

6 Berticksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
6.1 Frahzeitige Beteiligung geman §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
Von Seiten der Offentlichkeit ging von einem landwirtschaftlichen Betrieb eine
Stellungnahme ein, wonach dessen Belange durch die Planung nicht bertcksich-
tigt werden (Uberplanung seiner Betriebsflachen einschlieBlich der unmittelbar
neben dem Betrieb liegenden Flachen).
Abwidgung: Die Geltungsbereiche der 16. Teildanderung des Fldchennutzungspla-
nes und des Bebauungsplanes D 10 wurden nach dieser Beteiligung aus verschie-
denen Grinden verkleinert, sodass dessen Betriebsgeldande nicht mehr Gberplant
ist. Nach Eingang der Stellungnahme konnte mit dem Betrieb eine einvernehmli-
che Einigung erzielt werden (Betriebsumstellung, Erhalt/ Neubereitstellung von
Weideflachen), welche die Belange des Betriebs an einer zukunftsorientierten
und nachhaltigen Lésung und der Gewerbeflachenentwicklung in beiderseitig
ausgeglichenem Interesse bercksichtigt.

Seitens der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen 15 Stel-

lungnahmen ein, die abwagungsrelevante Inhalte darstellen:

e Gestaltungsanforderungen an StralBen (EWL). Fir Entsorgungsfahrzeuge sind
im Bereich der ErschlieBungs- und DurchfahrtsstraBen verschiedene verkehrs-
technische Vorgaben (u.a. Mindestbreiten, Radien, Durchfahrtshéhen) einzu-
halten.

Abwagung: Die Vorgaben wurden berlicksichtigt.

e Frdélbohrungen (Wintershall). Die verfullte Bohrung muss in einem Radius
von 5,0 m von Bebauung freigehalten werden.

Abwagung: Der Mindestabstand wurde durch festgesetzte Baugrenzen und
Hinweise berlcksichtigt.

e  Umweltanforderungen (Umweltamt/ -verbdnde). Um die Umwelt begutach-
ten zu kénnen sind fur die FFH-Gebiete “Biospharenreservat Pfalzerwald”
und , Ebenberg” FFH-Vorprifungen durchzufihren. Darlber hinaus sind Bo-
denbriter (Feldlerche) und Amphibien zu kartieren. Des Weiteren ist im Be-
bauungsplan die Birnbach-Renaturierung darzustellen bzw. auf ein eigenes
Wasserrechtsverfahren zu verweisen. Weiterhin sind Bautabuzonen im Be-
reich des Birnbachs und des Landschaftsparks (,,Gleispark”) auszuweisen.
Abwagung: Die Gutachten wurden beauftragt und die Forderungen in der
Planung bericksichtigt.

e BundesfernstralBen (LBM Speyer): Die Bauverbotszonen und Abstandsflachen
zu den Landes-/ BundesstraBBen sind zu berlcksichtigen. Oberflachenwasser
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und Abwasser darf nicht den Entwasserungseinrichtungen der Landes-/ Bun-
desstraBBen zugeleitet werden.

Abwagung: Die rechtlichen Vorgaben wurden konzeptionell und durch ent-
sprechende Festsetzungen (z.B. Baugrenzen) eingehalten. Die Entwasserung
wurde so konzeptioniert und festgesetzt, dass das Oberflachenwasser im
Plangebiet versickert bzw. zurlickgehalten und das Abwasser abgeleitet wird.
Weitere Stellungnahmen (Leitungstrédger, GDKE, Landwirtschaftskammer,
Vermessungs- und Katasteramt, Kampfmittelrdumdienst): Die Inhalte wurden
in der Planung berlcksichtigt und entsprechende Hinweise erganzt.

Folgende Stellungnahmen wurden aufgrund anderer Uberwiegender Belange (in
Klammern) zurtickgestellt:

6.2

Polizeiinspektion Landau: Herstellung einer héhenfreien Kreuzung im Bereich
Kraftgasse / Otto-Hahn-StraB3e (kein verkehrsfachliches Erfordernis)

BUND: Nichtrealisierung des Gewerbegebiets aufgrund anderweitiger Ge-
werbeflachenpotentiale (keine vergleichbaren Alternativflachen)

LBM Speyer. Begrenzung der Gebadudehdhe auf max. 10m in der Baube-
schrankungszone, d.h. auch entlang der Anschlussstelle (Aufgrund der Ent-
fernung zur Autobahn (> 150m) wurde mit dem LBM Speyer eine stadtebau-
lich angestrebte Gebaudehohe bis 15m festgelegt)

LBM Speyer. Ausschluss von , Industrieansiedlungen mit Rauch- und Nebelbil-
dung” innerhalb der Baubeschrankungszone (derartiger Nutzungsausschluss
ist bauplanungsrechtlich nicht moéglich)

LBM Speyer. Herausnahme des Flurstlicks 1392/1 aus dem Geltungsbereich
(das Flursttick wird nachrichtlich als Ausgleichsflache BundesstraBenverwal-
tung markiert).

Offentliche Auslegung gemaB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Seitens der Offentlichkeit gingen zwei Stellungnahmen ein.

Landwirtschaftlicher Betrieb: Es wird um Anschluss der Hofstelle an das 6f-
fentliche Kanalnetz gebeten.

Abwdgung. Da die Gebietsentwicklung stdlich des Birnbachs zeitlich nicht
kalkulierbar ist und zugleich die Grundstiicke innerhalb dieses Bebauungs-
plans noch nicht feststehen, wurde eine eigenstandige planexterne Regelung
zwischen der Hofstelle und dem EWL empfohlen.

Eigentimer im Bereich B-Plan D9: Eine Unterfihrung im Bereich Kraftgasse-
Verlangerte Otto-Hahn-StraBe und Beeintrachtigungen der Zufahrt zur
Kraftgasse 54 werden abgelehnt.

Abwdgung: Eine Unterfihrung ist nicht beabsichtigt. Die konkrete Auffih-
rung wird noch festgelegt.

Seitens der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen 15 Stel-

lungnahmen ein, die abwagungsrelevante Inhalte darstellen:
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licher Umsetzungsprobleme nur noch empfohlen werden.
Abwadagung: Die Festsetzung wurde zu einem Hinweis geandert.

Gebdudebegrtinung. Fassaden- und Dachbegrinungen sollten wegen erheb-

o Verkaufsfldchenbegrenzung (Einzelhandelsverband Mittelrhein-Rheinhessen):
Die maximale Verkaufsflache bei Einzelhandelsbetrieben mit 15% zentrenre-

levanter Randsortimente ist zu hoch.

Abwagung: Die Textfestsetzung wurde gedndert, sodass die Zielsetzungen
des Landauer Einzelhandelskonzepts und des Einheitlichen Regionalplans

umgesetzt werden.

e Zuldssige Nutzungsarten (Verband Region Rhein-Neckar): Die Zulassigkeit von
groB3flachigen Einzelhandelsbetrieben bzw. -agglomerationen ist gemal3 dem

Einheitlichen Regionalplan (ERP) festzusetzen.

Abwagung: Da der ERP das Plangebiet als Ziel ,Vorranggebiet fur Industrie,
Gewerbe, Dienstleistung, Logistik” ausweist, wurden die textlichen Festset-

zungen geandert.

e Entwdsserung (EWL). Fir die Grundsticke A1 und D1-D3 ist die Entwasse-

rungsplanung vollstandig zu Gbernehmen.
Abwagung: Es wurden Festsetzungen redaktionell erganzt.

e Mindesthohe fir befestigte Fldchen (EWL). ErdgeschossfuBbodenhéhen mis-

sen eine Mindesthdhe UNN einhalten.

Abwagung: Fir Gebaudestandorte wurde eine Mindesthéhe von 140 m GNN
und ein Mindestabstand von 0,1m von ErdgeschossfuBbodenhéhe zum an-
grenzenden StraBenniveau festgesetzt. Weiterhin wurde festgesetzt, dass
Grundstlcke so angelegt werden mussen, dass die Oberflachenentwasserung

Uber das System ,,Begriinte Mulden” angedient werden kann.

e Zufahrten (LBM Speyer). Zufahrten im Bereich der Otto-Hahn-StraB3e auf die
Grundsticke sind nur zulassig, wenn der Kreisverkehr LD-Zentrum-West we-

der beeintrachtigt noch behindert wird.

Abwagung: Die ErschlieBung der Bauplatze hat grundsatzlich Gber die Stich-
straBen zu erfolgen. Es wurde jedoch eine Ausnahmeregelung festgesetzt,
dass die Grundstlcke D1-D3 auch Uber die verlangerte Otto-Hahn-StralBe er-
schlossen werden kénnen, soweit betriebliche zwingende Griinde eine zweite
Zufahrt erfordern und die Entwasserungsleistung der Versickerungsflache

nicht beeintrachtigt wird.

e Verkehrssicherheit (LBM Speyer). Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist auf

die Abbiegespur von der L 509 in das Plangebiet zu verzichten.

Abwdgung. Nach Abstimmung mit dem LBM Speyer konnte die Abbiegespur
beibehalten werden, weil stadtauswarts eine Abbiegespur zur Fahrzeugver-
langsamung erganzt wurde und in der Ausfihrungsplanung die Fahrbahn-
markierungen zwischen Kreisel und Linksabbieger moglichst weit auseinan-

der liegen werden.

e Versorgungsleitungen (Pfalzwerke). Richtfunkstrecken und Telekommunika-

tionskabelleitung sind zu erganzen.
Abwagung: Die Leitungen wurden erganzt.
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Stadt Landau in der Pfalz — Bebauungsplan D10 Gewerbepark ,Am Messegeldnde-Ost” in Landau

- Zusammenfassende Erklarung -

e VermeidungsmalBBnahmen (Untere Naturschutzbehdrde). Aus Artenschutz-
grinden sind fur die Arten Rebhuhn und Feldlerche vorgezogene Vermei-
dungsmaBnahmen durchzufihren. Dariber hinaus sind Bautabuzonen fir die
beiden Arten sowie ggf. Bauzeiten fur die Birnbachrenaturierung festzule-

gen.

Abwagung: Es wurde erganzt, dass als vorgezogene MaBBnahme im Osten der
MaBnahme M 1 zwei Lerchenfenster und ein Saumstreifen entlang der Obst-
wiese anzulegen sind. Bei den Hinweisen wurden Bautabuzonen und Bau-

zeitenregelungen fur die Birnbachrenaturierung erganzt.

o Weitere Stellungnahmen (Beauftragter fir die Belange von Menschen mit
Behinderung, Leitungstrdger, GDKE, Landesamt fir Geologie und Bergbau,
Vermessungs- und Katasteramt, Kampfmittelrdumdienst): Die Inhalte wurden

in der Planung berlcksichtigt und entsprechende Hinweise erganzt.

Folgende Stellungnahmen wurden aufgrund anderer Uberwiegender Belange (in

Klammern) zurlckgestellt:

e Landwirtschaftskammer: Der Kreuzungsbereich Kraftgasse / Verlangerte Ot-
to-Hahn-StraBe wird mit einem Brickenbauwerk als wesentlich zielfihrender

und konfliktfreier angesehen (kein verkehrsfachliches Erfordernis)

e Landwirtschaftskammer: Larmschutzuntersuchung fir stdlichen Landwirt ist

erforderlich (Gutachten wurde bereits erstellt und bestatigt Zulassigkeit)

e Untere Bauaufsichtsbehorde: Die max. GRZ sollte wie im Gewerbegebiet D 9

auf 0,85 erhoht werden (keine Erfordernis)

Erneute 6ffentliche Auslegunqg §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Seitens der Offentlichkeit ging keine Stellungnahme ein.

Seitens der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen 13 Stel-

lungnahmen ein:

e Gerduschkontingentierung (Landwirtschaftskammer). Es wird um Klarstellung
gebeten, ob durch die Gerdauschkontingentierung einerseits und die durch
den Verkehrslarm bedingten Larmwerte andererseits der an den auBerhalb
liegenden schutzwiirdigen Gebieten die maximal zulassigen Larmpegel bei

Summation der beiden Larmquellen eingehalten werden.

Abwagung: In der Begriindung wurde klargestellt, dass eine summarische Be-
trachtung erst bei Erreichung der Gesundheitsgefahrdung (ab 70/60 dB(A))
erforderlich ist. Aufgrund der gutachterlichen Berechnungsergebnisse fur
Gewerbe- und StraBenlarm werden keine gesundheitsgefahrdenden Belas-

tungen erwartet.

e Artenschutzrechtliche Verbote (Untere Naturschutzbehdrde). Bauzeitlich sind
MaBnahmen zum Schutz der Feldlerche sowie der geplanten ,Lerchenfens-

ter” erforderlich.

Abwagung: Im Rahmen der Ausfihrungsplanung erfolgt mit dem EWL eine

einvernehmliche Abstimmung zu den Bauzeiten.
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Stadt Landau in der Pfalz — Bebauungsplan D10 Gewerbepark ,Am Messegeldnde-Ost” in Landau

- Zusammenfassende Erklarung -

Baumscheiben (Untere Naturschutzbehérde). Die Mindestflache der Baum-
scheiben an Stellplatzen sollte von 4m2? auf 6m2 vergréBert werden.

Abwagung: Die MindestgroBe wurde auf 5m2 festgesetzt.

Weitere Stellungnahmen (Brand- und Katastrophenschutz, EWL, Untere Bau-
aufsichtsbehdrde, Pfalzwerke): Die Inhalte wurden in der Planung bertcksich-
tigt und entsprechende Hinweise erganzt.

Folgende Stellungnahmen wurden aufgrund anderer Gberwiegender Belange (in
Klammern) zurickgestellt:

Verbandsgemeindeverwaltung Offenbach/Queich: Die Einmindung auf die L
509 stellt eine erhebliche Gefahrenquelle dar (einvernehmliche Abstimmung
mit LBM Speyer besteht)

EWL: Versickerungsmulden sind grundsatzlich von Stauden und Buschen frei
zu halten, um das Abflussvermdgen zu sichern (Okologischer Ausgleich erfor-
dert Mindestanpflanzung; Abstimmung wahrend Ausfihrungsplanung)

EWL: Die Entwasserung der PlanstraBen B und C ist ungelést, weil die Entwas-
serungsfunktion des StraBenbegleitgrins im vorgelegten Planungsstand nicht
mehr enthalten ist (Das StraBenbegleitgrin dient auch der Entwasserung; De-
tailabstimmung erfolgt wahrend Ausfihrungsplanung)

EWL: Entwasserung des westlichen Tiefpunktes im Bereich PlanstraBBe C ist
nicht geldst (Es war zutreffend, dass aus den Planunterlagen die Entwasse-
rung nicht zu erkennen war. Daher wurde die Entwasserung in der Begrin-
dung klargestellt (Das Wasser wird vom Wendehammer aus Uber einen Ab-
laufkanal entlang der Grundstlicksgrenze des Grundstiicks E 2 zur zentralen
Versickerung gefihrt. Die exakte Lage wird im Rahmen der Ausfihrungspla-
nung des StraBenstiches festgelegt)

Untere Naturschutzbehdrde: Die Festsetzung, dass zur StraBe hin der Vorgar-
tenbereich zu mindestens 50% begrint werden muss, sollte mit einer Min-
destanzahl an Bepflanzung konkretisiert werden (Bestehende Festsetzungen
sind zur Sicherstellung eines attraktiven MaBes der Begriinung ausreichend;
weitere Vorgaben kénnen wahrend Vorhabenplanung gemacht werden)
LBM Montabaur. Die Bauverbotszone ist auch entlang der Auffahrtsspur am
Grundstick D7 zur Autobahn umzusetzen (Nach Abstimmung mit LBM Speyer
erfolgt nur eine Verschiebung der Auffahrtsspur um 25 m nach Nordosten im
Interesse der Beibehaltung der Grundstlicksnutzbarkeit und der stadtebauli-
chen Raumkante und unter Ausschluss von Beeintrachtigungen verkehrstech-
nischer oder verkehrssicherheitsrelevanter Belange)

NABU Landau/ Bad Bergzabern: Die artenschutzfachliche Untersuchung ist
unvollstandig, da im Umfeld bekannte Vogelarten (Haubenlerche, Grauam-
mer, Brachpieper, Schafstelze, Wachtel nicht oder nur eingeschrankt unter-
sucht wurden. Es sollten weitere MaBnahmen umgesetzt werden: 2 weitere
Lerchenfenster, Steinschittungen, Flachgewasser, Dachbegriinungen (Die ar-
tenschutzrechtlichen Belange wurden ausreichend untersucht und planerisch
berlcksichtigt)
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7

- Zusammenfassende Erklarung -

Grunde fur die Auswahl des Plans nach Abwéagung und Priifung in Betracht
kommender anderer Planungsméglichkeiten

Die Standortauswahl begriindet sich mit folgenden Aspekten:

westlich grenzt das Gewerbegebiet D9 ,Am Messegelande” an, sodass die Neu-
ausweisung an die hervorragende Entwicklung dieses Bereichs angrenzen und
den siedlungsstrukturellen Abschluss bis zur Autobahn A65 herstellen sollte

das Plangebiet ist im Einheitlichen Regionalplan als ,,Vorranggebiet fur Indust-
rie, Gewerbe, Dienstleistung und Logistik” ausgewiesen

das Plangebiet liegt auBBert glnstig hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung an
die Autobahn A 65; es bestehen keine vergleichbar glinstig gelegenen Alterna-
tivstandorte

das Plangebiet soll das neue Stadt-Entree nach der Autobahnabfahrt Landau-
Zentrum werden.

Im gesamten Stadtgebiet stehen derzeit nur noch vereinzelt gewerblich nutzba-
re Flachen zur Verfigung. Die noch nicht bebauten/genutzten Flachen sind weit
Uberwiegend verauBert, projektiert oder flr Betriebserweiterungen reserviert.
Einzelne brachgefallene Flachen befinden sich in Umnutzungsverhandlungen
und Neuentwicklungen oder wurden in der Vergangenheit bereits entwickelt.
Vereinzelte gewerblich nutzbare Flachen werden zwar nicht genutzt, kénnen
jedoch nicht entwickelt werden, da sich diese im Privateigentum befinden. So-
mit besteht erheblicher Handlungsbedarf fir neue Gewerbeflachen.

Aufgrund der v.g. Aspekte und nach § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB ist den Belangen der Wirt-
schaft Rechnung zu tragen und ein neues Gewerbegebiet festzusetzen.

Zu den ermittelten Planungs- und Umweltbelangen wurden seitens der Offentlichkeit
und der Trager 6ffentlicher Belange keine weiteren durchgreifenden Belange vorgetra-
gen, die der Flachenentwicklung entgegenstanden. Die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes erfolgte daher nach der gerechten Abwagung aller betroffenen &6ffentlichen
und privaten Belange i.S.d. § 1 Abs. 8 BauGB.

Stadtbauamt
Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung

Im Auftrag

gez. Mark Kieser
Landau in der Pfalz, den 20.04.2016
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