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Teil A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemafi BauGB

Die folgenden textlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen Festset-
zungen des Rechtsplans, Planzeichnung Teil A und Teil B.

1 Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird gemdéB3 § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB fir zwei aufeinanderfol-
gende Nutzungszeitrdume mit Folgenutzung festgesetzt. Dabei gelten die Festsetzungen
nach den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung, Teil A (Nutzung Landesgarten-
schau), bis zum 31.10.2015. Die jeweils definiert festgesetzte Folgenutzung gilt entsprechend
den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung, Teil B (Dauernutzung), ab dem
01.11.2015. Die Bereiche mit sich dndernden Festsetzungen sind in beiden Planzeichnungen
durch den tempordren Geltungsbereich (hier in rot dargestellt) abgegrenzt.

1.1 GE=  Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9
BauNVO

Das Gewerbegebiet wird gemafl § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach den besonderen Eigenschaften
der Anlagen und Betriebe sowie dem Maf3 der baulichen Nutzungen gegliedert.

In dem Gewerbegebiet mit den Teilbereichen GE 1, GE 2 und GE 3 sind Betriebe und Anlagen
gemalB den weiteren Festsetzungen allgemein oder ausnahmsweise zulassig, insofern

a) diese an den maf3geblichen Immissionsorten innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans in dem GE (GE 1, GE 2 und GE 3) und dem SOyy; ,Nahversorgungszent-
rum” sowie an den maBgeblichen Immissionsorten auBerhalb des Bebauungsplans std-
lich der L 509 und 6stlich der Bahnflachen die Anforderungen der TA-Larm 1998 (Ge-
meinsames Ministerialblatt (GMBI.) 1998 Nr. 26) erfullen,

und

b) deren vom gesamten Betriebsgrundstlick abgestrahlten Schallemissionen im Hinblick
auf alle sonstigen maBBgeblichen Immissionsorte, die in der nachfolgenden Tabelle 1 ge-
nannten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691: 2006-12 (Beuth Verlag)
- einschlieBlich der Beriicksichtigung der Zusatzkontingente flr die Immissionssorte in-
nerhalb der Richtungssektoren gemaB Tabelle 2 - weder tags (6.00-22.00 Uhr) noch
nachts (22.00-6.00 Uhr) Uberschreiten.

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL) Satzungsfassung November 2013
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Emissionskontingente LEK, Emissionskontingente LEK,
Teilgebiete Tag (6.00 22.00 Uhr) Nacht (22.00-6.00 Uhr)
in dB(A)/m? in dB(A)/m?2
GE 1 61 46
GE2 60 45
GE3 61 46
Tabelle 1: Emissionskontingent LEK fiir den Tag (6.00-22.00 Uhr) und die Nacht (22.00-6.00 Uhr) in

dB(A)/m?2

Die Emissionskontingente LEK geben die zulassige, immissionswirksame Schallabstrahlung
pro Quadratmeter der als Gewerbegebiet GE festgesetzten Flachen an.

Die Emissionskontingente LEK gem. Tabelle 1 erhéhen sich fur die Richtungssektoren | und Il
(vgl. Planzeichnung, Teil A und TeilB) mit dem Bezugspunkt im GauB-Kriger-
Koordinatensystem Rechtswert: 3436360,00, Hochwert: 5451125,00, um die in der Tabelle 2
genannten Zusatzkontingente LEK,zus.

Zusatzkontingent (LEK,zus)
in dB(A)
Teilgebiete Richtungssektor | Richtungssektor Il
9 Von 283* bis 340* von 340* bis 0*
Tag Nacht Tag Nacht
(6.00 — 22.00 Uhr) (22.00 - -6.00 Uhr) (6.00 — 22.00 Uhr) (22.00 - 6.00 Uhr)
GE 1 3 3 11 10
GE 2 3 3 11 10
GE3 3 3 11 10

* Die angegebenen Winkel beziehen sich auf 0° = Richtung Norden. 90° entspricht Os-
ten, der Vollkreis hat 360°.

Tabelle 2: Zusatzkontingente LEK,zus flr den Tag (6.00-22.00 Uhr) und die Nacht (22.00-6.00 Uhr)
in dB(A)/m?2 fir die Richtungssektoren |, Il
Die Priafung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach

DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (Beuth Verlag), wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die
Immissionsorte in den Richtungssektoren LEK,i durch LEK,i + LEK,zus j zu ersetzen ist.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflaiche zuzuordnen ist, sind die Gleichungen (4)
und (6), Abschnitt 5, DIN 45691 (Beuth Verlag) auf diesen Teil anzuwenden.

Sind dem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen, gilt statt
Gleichung (6) Gleichung (7), Abschnitt 5, DIN 45691 (Beuth Verlag), wobei die Summation
Uber die Emissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen erfolgt.

Betriebe und Anlagen sind auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissi-
onsrichtwert der TA-Ld&rm 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt (GMBI.) 1998 Nr. 26) an den
mafBgeblichen Immissionsorten am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr)
um mindestens 15 dB unterschreitet.

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL)
Projektabteilung Landesgartenschau / Baro ISU
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Die Inanspruchnahme oder die teilweise Inanspruchnahme von Emissionskontingenten ande-
rer Teilflaichen durch Anlagen oder Betriebe ist dann zuldssig, wenn eine erneute Inan-
spruchnahme dieser Emissionskontingente 6ffentlich-rechtlich ausgeschlossen ist.

Die Einhaltung der oben festgelegten Werte ist im Zuge des Genehmigungs- oder
Kenntnisgabeverfahrens nachzuweisen.

Allgemein zulassiqg sind:

(1) Gewerbebetriebe aller Art, ausgenommen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs-
und zentrenrelevantem Kernsortiment',

(2) Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
(3) Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Fir Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment wird der Verkauf
von Waren der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente der Landauer Sorti-
mentsliste, als Randsortimente zugelassen, sofern diese einen Anteil von hdchstens 15 %
der Gesamtverkaufsflache des Betriebs nicht Gberschreiten.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

(1) Gewerbe- oder Handwerksbetrieben zugeordnete und im betrieblichen Zusammenhang
errichtete und raumlich zugeordnete sowie in Umsatz und Flache untergeordnete Ver-
kaufsflachen mit Sortimenten, die im Zusammenhang mit den hergestellten Waren oder
angebotenen Handwerksleitungen stehen; Ubersteigt die Verkaufsflache ein Mal3 von
150 m?, ist der Nachweis zu erbringen, dass von der Ansiedlung keine schadlichen stad-
tebaulichen Auswirkungen ausgehen,

(2) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassiq sind:

(1) Tankstellen,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

(1)  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

(2) VergnlUgungsstatten.

Die Landauer Sortimentsliste beschreibt die nahversorgungs- und zentrenrelevanten sowie die nicht zentren-
relevanten Sortimente der Stadt Landau und entstammt dem Einzelhandelskonzept der Stadt Landau vom
Marz 2010. Die Liste ist der Begrundung zum Bebauungsplan zu entnehmen. Das Konzept kann im Stadtbau-
amt der Stadt Landau eingesehen werden.

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL) Satzungsfassung November 2013
Projektabteilung Landesgartenschau / Baro ISU Seite 6
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1.2 SOz = Sonstiges Sondergebiet gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung , Nahversorgungszentrum”

Im sonstigen Sondergebiet ,,Nahversorgungszentrum® ist die Errichtung

(1) eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes mit einem Kernsortiment? von maximal
1.500 m2 Verkaufsflache fir Nahrungs- und Genussmittel, Backwaren, Fleischwaren und
Getranke mit einer zusatzlichen Verkaufsflache von maximal 15 % fir sonstige nahver-
sorgungs- und zentrenrelevante Sortimente gemaf Landauer Sortimentsliste als Rand-
sortimente; mit einer Begrenzung der maximal méglichen Verkaufsflache auf 1700 m?

sowie von
(2) Geschafts- und Blrogebauden,
(3) und sonstigen Gewerbebetrieben

zulassig.

Wohnnutzungen sind innerhalb des Sondergebietes oberhalb des ersten Vollgeschosses an
der westlichen, dem Regenrlickhaltebecken zugewandten Seite, der in der Planurkunde mit
dem Planzeichen [__] abgegrenzten und mit SM 1.1 bezeichneten Uberbaubaren Grund-
sticksflachen in Richtung der mit dem Planzeichen === versehenen Baugrenzen nach Maf3-
gabe der Festsetzungen im Kapitel 17.1 zuléssig.’

Der entsprechende Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei bauge-
nehmigungsfreien Vorhaben im Zuge des Anzeigeverfahrens zu erbringen.

Die zulassigen Anlagen und Betriebe missen daruber hinaus

a) an den maBgeblichen Immissionsorten innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans in dem GE (GE 1, GE 2, GE 3) und dem SOyy; ,Nahversorgungszentrum” sowie an
den maBgeblichen Immissionsorten auBerhalb des Bebauungsplans stdlich der L 509
und 6stlich der Bahnflachen die Anforderungen der TA-Larm 1998 (Gemeinsames Minis-
terialblatt (GMBI.) 1998 Nr. 26) erfullen,

und

b) deren vom gesamten Betriebsgrundstlick abgestrahlten Schallemissionen im Hinblick
auf alle sonstigen maBgeblichen Immissionsorte, die in der nachfolgenden Tabelle 3 ge-
nannten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691: 2006-12 (Beuth Verlag) weder tags
(6.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-6.00 Uhr) tberschreiten.

Die Landauer Sortimentsliste beschreibt die nahversorgungs- und zentrenrelevanten sowie die nicht zentren-
relevanten Sortimente der Stadt Landau und entstammt dem Einzelhandelskonzept der Stadt Landau vom
Maérz 2010. Die Liste ist der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen. Die maximal zulassige Verkaufs-
flachengréBe wurde im Februar 2011 durch das Biro Junker und Kruse, Dortmund, im Rahmen einer stadte-
baulichen Wirkungsanalyse ermittelt. Das Konzept sowie die Wirkungsanalyse kénnen im Stadtbauamt der
Stadt Landau eingesehen werden.

Eine Systemskizze ist der Begriindung beigeflgt.

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL) Satzungsfassung November 2013
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Emissionskontingente LEK, Emissionskontingente LEK,
Gebiet Tag (6.00 -22.00 Uhr) Nacht (22.00-6.00 Uhr)
in dB(A)/m? in dB(A)/m?2
SOnvz 63 40

Tabelle 3: Emissionskontingent LEK fur den Tag (6.00-22.00 Uhr) und die Nacht (22.00-6.00 Uhr) in
dB(A)/m2

Die Emissionskontingente LEK geben die zuldssige, immissionswirksame Schallabstrahlung

pro Quadratmeter der als Sondergebiet (SOyy;) festgesetzten Flachen an.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (Beuth Verlag), wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die
Immissionsorte in den Richtungssektoren LEK,i durch LEK,i + LEK,zus j zu ersetzen ist.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflache zuzuordnen ist, sind die Gleichungen (4)
und (6), Abschnitt 5, DIN 45691 (Beuth Verlag) auf diesen Teil anzuwenden.

Sind dem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen, gilt statt
Gleichung (6) Gleichung (7), Abschnitt 5, DIN 45691 (Beuth Verlag), wobei die Summation
Uber die Emissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen erfolgt.

Betriebe und Anlagen sind auch dann zuldssig, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissi-
onsrichtwert der TA-Ldrm 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt (GMBI.) 1998 Nr. 26) an den
mafBgeblichen Immissionsorten am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr)
um mindestens 15 dB unterschreitet.

Die Inanspruchnahme oder die teilweise Inanspruchnahme von Emissionskontingenten ande-
rer Teilflachen durch Anlagen oder Betriebe ist dann zuldssig, wenn eine erneute Inan-
spruchnahme dieser Emissionskontingente 6ffentlich-rechtlich ausgeschlossen ist.

Die Einhaltung der oben festgelegten Werte ist im Zuge des Genehmigungs- oder
Kenntnisgabeverfahrens nachzuweisen.

1.3 MI=  Mischgebiet geméaB § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Das Mischgebiet wird gemaB3 § 1 Abs. 4 BauNVO nach Art der zulassigen Nutzung in die Teil-
bereiche Ml 1a, Ml 1b MI 2, Ml 3a, Ml 3b und Ml 3¢, Ml 4 und Mipark gegliedert.

Ml 1a, Mi 1b und Mlpark

Allgemein zuléssiqg sind:

(1)  Wohngebaude,
(2) Geschafts- und Blrogebaude,
(3) Schank- und Speisewirtschaften,

(4) Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

(1) Einzelhandelsbetriebe

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL) Satzungsfassung November 2013
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(2) Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassiqg sind:

(1) Gartenbaubetriebe,

(2) Tankstellen,

(3) VergnlUgungsstatten,

(4) sonstige Gewerbebetriebe.

Ml 2, Ml 3a, b, cund Ml 4

Allgemein zulassiqg sind:

(1)  Wohngebaude,
(2) Geschafts- und Blrogebaude,

(3) Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléassiq sind:

(1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
(2) Schank- und Speisewirtschaften,
(3) Sonstige Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind:

(1) Gartenbaubetriebe,
(2) Tankstellen,

(3) VergnlUgungsstatten,
(4) Einzelhandelsbetriebe.

14 WA= Aligemeines Wohngebiet gema3 § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5
und 6 BauNVO

Das allgemeine Wohngebiet wird gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO nach Art der zulassigen Nutzung
in die Teilbereiche WA 1, WA 2a, b und ¢, WA 3a, b, cund d, WA 4, WA 5 und WApsr« geglie-
dert.

WA 1

Allgemein zuléssiq sind:

(1)  Wohngebaude,

(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbe-
triebe,

(3) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

(4) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL) Satzungsfassung November 2013
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Ausnahmsweise zuléssiqg sind:

(1) Schank- und Speisewirtschaften,
(2) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

(3) Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

(1) Gartenbaubetriebe,
(2) Tankstellen.

WA 2a, b, c und WApArk

Allgemein zulassiqg sind:

(1)  Wohngebaude,
(2) nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuléassiq sind:

(1) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

(2) Schank- und Speisewirtschaften,

(3) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

(4) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

(5) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

(1)  Anlagen fur Verwaltungen,
(2) Gartenbaubetriebe,
(3) Tankstellen.

WA 3a, b, c, dund WA 4

Allgemein zulassiqg sind:

(1)  Wohngebaude,
(2) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

(1) Schank- und Speisewirtschaften,

(2) nicht stéorende Handwerksbetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

(1) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

(2) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

(3) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

(4) Anlagen fur Verwaltungen,

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL)
Projektabteilung Landesgartenschau / Baro ISU

Satzungsfassung November 2013
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(5) Gartenbaubetriebe,
(6) Tankstellen.

WA 5

Allgemein zulassiqg sind:

(1)  Wohngebaude.

(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe,

(3) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

(4) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

(5) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Ausnahmsweise zuldssig sind:

(1)  Anlagen far Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

(1) Gartenbaubetriebe,
(2) Tankstellen.

1.5 SO = Sonstiges Sondergebiet gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung ,, Landesgartenschau”

Im festgesetzten Sondergebiet ,Landesgartenschau” - SO.gs (vgl. Planzeichnung, Teil A) ist
die Zulassigkeit der Nutzungsart gemaB §9 Abs.2 Nr.1 BauGB beschrankt bis zum
31.10.2015. Ab dem 01.11.2015 gelten die raumlich Gberlagernden Nutzungsarten gemaf
Planzeichnung, Teil B.

Vom Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens des Bebauungsplans bis einschlieBlich 31.10.2015 sind im
SO,gs die folgenden Nutzungen zulassig:

(1)  Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

(2) Schank- und Speisewirtschaften mit Betrieb von AuBengastronomie,
(3) Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
(4) Errichtung von Wegen und Platzen zur internen ErschlieBung,

(5) Grin- und Parkanlagen sowie Wasserflachen,

(6) ein Gartenmarkt mit einem Kernsortiment* von maximal 500 m2? Verkaufsflache fur
nicht zentrenrelevante Sortimente mit einer zusatzlichen Verkaufsflache von maximal

Die Landauer Sortimentsliste beschreibt die nahversorgungs- und zentrenrelevanten sowie nicht zentrenrele-
vanten Sortimente der Stadt Landau und entstammt dem Einzelhandelskonzept der Stadt Landau vom Marz
2010. Die Liste ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen. Das Konzept kann im Stadtbauamt
der Stadt Landau eingesehen werden.
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15 % fur sonstige nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente gemaf Landauer
Sortimentsliste als Randsortimente,

(7) bis zu drei Einzelhandelsbetriebe mit jeweils maximal 150 m2 Verkaufsflache fir zent-
renrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente, die einen inhaltlichen Bezug zur
Landesgartenschau Landau 2015 aufweisen (Souvenir-Shops),

(8) zwei die Bahnanlagen Uberspannenden Brickenbauwerke.

2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird gemaB Eintrag in die Nutzungsschablonen (vgl. Plan-
zeichnung, Teil A und Teil B) Gber die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemaf § 19
Abs. 1 BauNVO, die maximale Zahl der Vollgeschosse gemaB3 § 20 Abs. 1 BauNVO und die
Hohe baulicher Anlagen (Traufhéhe TH als zwingendes MaB und THsrarre. als Hochstmal)
gemaB § 16 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgesetzt.

In weiteren Teilbereichen des Bebauungsplans wird gemaB § 16 Abs. 5 BauNVO im Zusam-
menhang mit den jeweiligen Festsetzungen eine maximale Grundflache fir bauliche Anlagen
gemalB § 19 BauNVO festgesetzt.

Teilbereich GRZ Vollgeschosse TH THstarreL <
GE 1 0,8 / 9,00 (6,00) m*’ /

GE 2 0,8 / 9,00 (6,00) m*’ /

GE 3 0,8 / 20,00 - 23,00 m /
SOmz 0,8 i f'::si;‘i;‘ 12,00 m 15,00 m
Ml 1a Bestandsfestschreibung / Baukérperfestsetzung / Denkmalschutz
Ml 1b 0,4 ] + 10,00 m 13,00 m
Mi 2 0,6 i 10,00 m 13,00 m
MI 3a 0,6 I+ 10,00 m 13,00 m
MI 3b 0,6 ] 7,00 m 10,00 m
Mi 3c 0,6 ] 500 m /

Mi 4 Bestandsfestschreibung / Baukorperfestsetzung / Denkmalschutz
Mlparg 0,3 I+ 10,00 m 13,00 m
WA 1 0,4 I+ 10,00 m 13,00 m
WA 2a 0,4 I+ 7,00 m 10,00 m
WA 2b 0,4 I 7,00 m 10,00 m
WA 2c 0,4 I+ 10,00 m 13,00 m
WA 3a 0,3 I+ 7,00 m 10,00 m
WA 3b 0,3 I 7,00 m 10,00 m
WA 3¢ 0,3 i 10,00 m 13,00 m
WA 3d 0,3 I+ 10,00 m 13,00 m
WA 4 Bestandsfestschreibung / Baukorperfestsetzung / Denkmalschutz
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WA 5 Bestandsfestschreibung / Baukdrperfestsetzung / Denkmalschutz
WApARK 0,3 I+ 10,00 m 13,00 m
Gemeinbedarfsflachen Bestandsfestschreibung / Baukorperfestsetzung / Denkmalschutz
SOLcs 0,3 Bestandsfestschreibung / Baukérperfestsetzung /

Denkmalschutz

Tabelle 4: MaBfestsetzungen

Die Festsetzung der zwingenden Gebaudehohe von 9,00 m im GE 1 und GE 2 (siehe *) ist auf
die baulichen Anlagen anzuwenden, die den allgemein zulassigen Nutzungen mit der Num-
mer 1 und 3 sowie ausnahmsweise zuldssigen Nutzung der Nummer 2 der unter Punkt 1.1
definierten Nutzungen dienen. Die Ubrigen festgesetzten Nutzungen nach Punkt 1.1 kénnen
in Gebauden mit einer Mindesthéhe von 6,00 m untergebracht werden.

Die GRZ definiert sich durch die Angaben in der Tabelle. Diese darf in den Gebieten mit der
Bezeichnung WA 1 durch Tiefgaragen gemaB § 19 Abs. 4 Nr. 3 und Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis
zu einem MaB von 1,0 Uberschritten werden. In den Ubrigen Baugebieten gelten die Rege-
lungen der BauNVO.

In den mit S| gekennzeichneten Bereichen wird die Errichtung maximal eines Staffelgeschos-
ses als verpflichtend festgesetzt. In den Ubrigen Gebieten ist die Errichtung maximal eines
Staffelgeschosses moglich. Staffelgeschosse sind allseitig um mindestens 1,00 m zurlickzuset-
zen. Dabei gilt, dass Staffelgeschosse im Sinne der LBauO Rheinland-Pfalz keine Vollgeschosse
sein durfen und maximal 2/3 der Geschossflache des darunterliegenden Vollgeschosses ein-
nehmen. Uber den Staffelgeschossen sind keine weiteren (Staffel-) Geschosse zulassig.

Die Traufhohe (TH) ist als zwingendes MaB definiert als die Differenz zwischen dem Schnitt-
punkt der auBeren Wandhaut mit der Oberkante der Dacheindeckung und der Héhe der er-
schlieBenden StraBBe (Endausbau, StraBenmitte) an der das Grundstlick erschlieBenden Seite
in Grundstlcksmitte. Bei Gebauden mit Attika gilt hier die Oberkante der Attika sowie bei
Gebauden mit Staffelgeschossen die Bristungsoberkante/Attika des darunter liegenden Voll-
geschosses als oberer Bezugspunkt.

Die Traufhohe fur Staffelgeschosse (THsrarre) ist als HochstmaB definiert, als die maximale
Differenz zwischen dem Schnittpunkt der duBeren Wandhaut des Staffelgeschosses mit der
Oberkante der Dacheindeckung des Staffelgeschosses und der Héhe der erschlieBenden Stra-
Be (Endausbau, StraBenmitte) an der das Grundstulick erschlieBenden Seite in Grundsttcksmit-
te. Bei Ausbildung einer Attika gilt hier die Oberkante der Attika als oberer Bezugspunkt.

Bei Errichtung einer Tiefgarage unterhalb des ersten Vollgeschosses ist fur den Baukdrper
eine Uberschreitung der festgesetzten Traufhéhen um maximal 1,00 m zul&ssig.

GemaB Eintrag in der Planzeichnung (Teil A und Teil B) wird im westlichen Bereich des WA 2a
ein Teilbereich abgegrenzt, in dem keine Unterkellerung von Baukdérpern zulassig ist.

Es wird festgesetzt, dass an den in der Planzeichnung (Teil A und Teil B) markierten Stellen
Luftgeschosse (Durchgéange) im Erdgeschoss in Form von Wegeverbindungen zu Gunsten der
Allgemeinheit in Teilen der Gebiete MI 1, WA 4 und WA 5 zu errichten sind. Die Nutzungsar-
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ten der Baugebiete gelten ab dem Geschoss Uber dem Durchgang. Die Vorgaben des Denk-
malschutzes sind zu beachten.

3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Abs. 6 BauGB)
In den Bereichen WARpark Und Mlpare Wird eine abweichende Bauweise flr die Lange von Ge-

bauden festgesetzt. Gebaude dirfen eine maximale straBenseitige Gebaudeldange von
18,00 m nicht Uberschreiten.

4 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Flachen werden entsprechend der Planzeichnung (Teil A und Teil B) durch
Baulinien gemafB § 23 Abs. 2 BauNVO und Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

5 Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Bereich MI 2 (vgl. Planzeichnung Teil A und Teil B) wird die Stellung baulicher Anlagen

festgesetzt. Dabei ist die Langsfassade von Hauptbaukoérpern parallel zu den eingetragenen
Baulinien und Baugrenzen auszurichten.

6 Stellplatze und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Tiefgaragen und Stellplatze sind in den Baugebieten auch auBerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen zulassig, sofern keine grinordnerischen oder sonstigen Festsetzungen entgegenstehen,

und die oberirdischen Stellplatze die straBenabgewandte Bauflucht der angrenzenden
Hauptgebaude nicht Gberschreiten.

In den 6ffentlichen Grinflachen LGS 1 bzw. G 5 und G 8 sind Stellplatze in den daftr gekenn-
zeichneten Bereichen (vgl. Planzeichnung Teil A und Teil B) zulassig. In der privaten Grunfla-
che G 6 sind Stellpldtze allgemein zulassig.

Oberirdische Stellplatze sind in der Denkmalzone ,CornichonstraBe, Ehem. Artilleriekaserne

(Estienne-Foch)"“unzulassig.

7 Flachen fiir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine Flache fiur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung , Kindergarten” festgesetzt.
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8 Flachen mit besonderem Nutzungszweck
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine Flache mit dem besonderem Nutzungs-
zweck der Zweckbestimmung ,Naturschutzzentrum / Aussichtsturm” festgesetzt. Zulassig
sind bauliche Anlagen mit einer Grundflache von maximal 1.000 m2. Zusatzlich ist die Errich-
tung eines Aussichtsturms mit einer maximalen Héhe bis 178,00 m.U.NN zulassig.

Die nicht Uberbauten Flachen des abgegrenzten Bereichs sind in die Flachengestaltung der
umliegenden Grinflachen zu integrieren und landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauer-
haft zu pflegen.

9 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

GemaB Eintrag in der Planzeichnung (Teil A und Teil B) werden &6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt, die entsprechend ihrer Funktion anzulegen bzw. zu erhalten oder auszubauen
sind.

Im Bebauungsplan werden Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sowie Ver-
kehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung und begleitendem Grinstreifen festgesetzt.
Dabei werden die Zweckbestimmungen ,Quartiersplatz”, ,Offentliche Stellplatzanlage”,
~FuBweg”, ,FuB- und Radweg” und ,Wirtschaftsweg” festgesetzt. Die Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung sind entsprechend ihrer Funktion anzulegen bzw. zu erhalten
oder auszubauen.

Fir den Bereich des Sondergebietes SOyy; sowie des Gewerbegebietes GE 1 werden Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

GemaB der Berlcksichtigung der bestehenden Bahntrasse im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans werden diese als Bahnanlagen festgesetzt. Die die Bahnanlagen Gberspannen-
den Brickenbauwerke sind als Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt (vgl. Planzeichnung, Teil B). Sie ersetzen nicht die im darunter befindli-
chen Geldndeeinschnitt festgesetzten Bahnanlagen.

10  Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine Versorgungsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Elektrizitat und Fernwarme aus Uberwiegend regenerativen Energiequellen / Geo-
thermie” festgesetzt. Hier sind Betriebe und Anlagen zulassig, die dem festgesetzten Nut-
zungszweck entsprechen.

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans wird eine Versorgungsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Elektrizitat” festgesetzt. Hier ist die Errichtung einer zu verlagernden Trafo-
Station zulassig. Ebenfalls sind sonstige Versorgungsanlagen in Verbindung mit dort verlau-
fenden Leitungen, Kabeln oder Kanélen in Abstimmung mit dem Versorgungstrager der Tra-
fo-Station zulassig.
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1 Fihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen sowie Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13i.V.m. Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Zur Sicherung der geordneten ErschlieBung werden Teile der im Bebauungsplangebiet vor-
handenen Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen tber die Eintragung von mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager gesichert.
Die Leitungsrechte sind mit dem entsprechenden Planzeichen in der Planzeichnung zum Be-
bauungsplan (Teil A und Teil B) eingetragen.

Im Sondergebiet SO gs werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur Sicherung der Grundwas-
sersanierungsanlage sowie der bereits im Vorfeld errichteten technischen ErschlieBungsanla-
gen in Uberlagerung mit éffentlichen Verkehrsflachen in der Nachfolgenutzung eingetragen
(vgl. Planzeichnung Teil A und Teil B).

Gemal Eintrag in der Planzeichnung (Teil A) wird in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Erreichbarkeit der Versorgungsflache
JElektrizitdt und Fernwarme aus Uberwiegend regenerativen Energiequellen / Geothermie”
und der Grinflache LGS 5 sowie zur Fihrung von Versorgungsleitungen fir die Versorgungs-
trager auf den Grinflachen LGS festgesetzt.

Bei der Begriindung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kdnnen geringfiigige Abweichungen
von den in der Planzeichnung (Teil A und Teil B) festgesetzten Flachen zugelassen werden.

12  Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Gemal Eintrag in der Planzeichnung (Teil A und Teil B) wird eine Flache zur zentralen Rick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt.

13 Offentliche und private Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich werden 6ffentliche und private Grinflachen festgesetzt (vgl. Planzeich-
nung Teil A und Teil B). Diese werden unterteilt in die Flachen G 1 bis G 8 sowie die LGS 1 bis
LGS 5. Die Grunflachen sind landschaftsgartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen so-
fern keine weiteren Uberlagernden Festsetzungen oder griinordnerische MaBBnahmen entge-
genstehen.

Auf den festgesetzten offentlichen Grinflachen sind Nebenanlagen bis zu einer GréBe
(Grundflache) von 50 m2 auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

13.1 Griunflache G 1

Die Grunflache G 1 wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung , Parkanlage” /
JKinderspielplatz” festgesetzt. Innerhalb der Flache G 1 ist die Errichtung eines Wasserbe-
ckens als Gestaltungselement mit einer Grundflache von maximal 2.100 m2 zulassig. FuBwege
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und Platzbereiche sind innerhalb der Grinflache ebenfalls zulassig. Es wird eine maximale
Versiegelung von 50 % der Gesamtflache festgesetzt.

13.2 Grinflache G 2

Die Grunflache G 2 wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung , Parkanlage”
festgesetzt. Spielplatze, FuBwege und Platzbereiche sind innerhalb der Griinflache zulassig.
Es wird eine maximale Versiegelung von 50 % der Gesamtflache festgesetzt.

13.3 Grunflachen G 3

Die Grunflache G 3 wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung , Parkanlage”
festgesetzt. Spielplatze, FuBwege und Platzbereiche sind innerhalb der Griinflache zulassig.
Es wird eine maximale Versiegelung von 5 % der Gesamtflache festgesetzt.

13.4 Grunflache G 4

Die Grunflache G 4 wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung , Parkanlage”
festgesetzt. Spielplatze, FuBwege und Platzbereiche sind innerhalb der Grinflache zulassig.
Es wird eine maximale Versiegelung von 5 % der Gesamtflache festgesetzt.

13.5 Grunflache G5

Die Grunflache G 5 wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung , Parkanlage”
festgesetzt. Spielplatze, FuBwege und Platzbereiche sind innerhalb der Grunflache zulassig.
Es wird eine maximale Versiegelung von 50 % der Gesamtflache festgesetzt.

13.6 Grunflache G 6

Die Grinflache G 6 wird als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingar-
ten” festgesetzt. Innerhalb der Flache G 6 ist die Errichtung einer Dauerkleingartenanlage
mit den entsprechenden baulichen und infrastrukturellen Einrichtungen® gemaB BKleingG
zulassig. Es wird eine maximale Versiegelung von 30 % der Gesamtflache festgesetzt.

13.7 Griunflache G7

Die Grunflache G 7 wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung , Parkanlage”
festgesetzt. In Teilflachen wird die Zweckbestimmung , Kinderspielplatz” festgesetzt. Die Er-
richtung eines Radweges in Ost-West-Richtung ist zuldssig. Ebenso zulassig ist die Errichtung
einer Dirt-Bike-Bahn. FuBwege sind innerhalb der Grinflache zulassig. Es wird eine maximale
Versiegelung von 5 % der Gesamtflache festgesetzt.

13.8 Grunflache G 8

Die Grunflache G 8 wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung , Sportplatz”
und ,Spielplatz” festgesetzt. Die Errichtung eines GroBspielfeldes sowie mehrerer Kleinspiel-
felder und einer Skater-Anlage ist zulassig. Die Errichtung von Stellplatzen, die der Sportnut-

® wie z.B. Lauben, Stellplatze und FuBwege
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zung zugeordnet sind ist in den dafir gekennzeichneten Bereichen zulassig. In den Gberbau-
baren Flachen der Grinflache ist die Errichtung von baulichen Anlagen mit einer maximalen
Grundflache von 1.800 m2 und einem Vollgeschoss zulassig, sofern sie dem sportlichen Nut-
zungszweck der Grinflache dienen bzw. diesen ergdanzen. FuBwege sind innerhalb der Grin-
flache zulassig. Fur die gesamte Grinflache G 8 gilt ein Versiegelungsgrad von maximal 40 %.

13.9 Grunflache LGS

In der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache LGS mit der Zweckbestimmung ,Landesgarten-
schau” ist die Zulassigkeit der Nutzungen gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB beschrankt bis zum
31.10.2015. Die Grunflache wird in die Teilflachen LGS 1 bis LGS 5 aufgeteilt. Die als allge-
mein zulassig festgesetzten Nutzungen sind in allen Teilflachen zulassig. Ab dem 01.11.2015
gelten die raumlich Uberlagernden Nutzungsarten entsprechend (vgl. Planzeichnung, Teil B).

Vom Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens des Bebauungsplans bis einschlieBlich 31.10.2015 gelten
fur die Grunflache LGS die folgenden gemeinsamen Festsetzungen:

Die Grinflachen mit der Bezeichnung LGS (vgl. Planzeichnung Teil A) werden als 6ffentliche
Grunflachen mit der Zweckbestimmung , Landesgartenschau” festgesetzt. Die Errichtung von
Spielgeraten sowie das Anlegen von Wegen und Platzbereichen sind allgemein zulassig. Die
zur Ausrichtung der Landesgartenschau notwendigen Ublichen temporaren und dauerhaften
Pflanzungen und Ausstellungsbeitrage einschlieBlich temporarer baulicher Anlagen sowie bis
zu zwei Einzelhandelsbetriebe mit jeweils maximal 150 m2 Verkaufsflache fir zentrenrelevan-
te und nicht zentrenrelevante Sortimente, die einen inhaltlichen Bezug zur Landesgarten-
schau Landau 2015 aufweisen (Souvenir-Shops) sind allgemein zulassig.

Die Errichtung eines Wasserbeckens als Gestaltungselement mit einer Grundflache von maxi-
mal 2.100 mz2 ist in der Grinflache LGS 1 zulassig.

Uber die Flache LGS 2 ist die ErschlieBung der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck
~Naturschutzzentrum / Aussichtsturm” sicherzustellen.

In der Grianflache LGS 3 ist die Anlage von ,Dauerkleingarten” zulassig. In der Grinflache
LGS 5 ist im Sinne der zusatzlichen Zweckbestimmung ,Sportplatz” und ,Spielplatz” die Er-
richtung eines GrofBspielfeldes sowie mehrerer Kleinspielfelder und einer Skater-Anlage zu-
lassig. In den Uberbaubaren Flachen der Grinflache LGS 5 ist die Errichtung von baulichen
Anlagen mit einer maximalen Grundflache von 1.800 m2 und einem Vollgeschoss zulassig,
sofern sie dem sportlichen Nutzungszweck der Grinflache dienen bzw. diesen erganzen.

Die Gestaltung und Gliederung der Grinflachen muss im Rahmen einer Flachenplanung zum
Ausstellungskonzept der Landesgartenschau Landau 2015 erfolgen. Fir die gesamte Grinfla-
che LGS gilt ein Versiegelungsgrad von maximal 20 %.
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14 Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird der Verlauf des Birnbachs als Gewasser Ill. Ord-
nung als Wasserflache festgesetzt.®

15  Flachen fur Aufschittungen und Auffillungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der Flachen Ml 2, GE 1, GE 2 und GE 3 sind Auffullungen des Gelandes bis zum Maf3
des fertigen StraBenausbaus der angrenzenden ErschlieBungsstraBBe zuldssig. Die Hohe der
Auffillungen kann dabei um bis zu 0,20 m von diesem Mal3 abweichen.

Innerhalb der Grinflachen G 3 und dem Sondergebiet SO,gs sind entlang der Bahnanlagen
Aufschittungen von Erdmassen bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig.

16  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

16.1 M1: Installation kinstlicher Fledermausquartiere im Baumbestand am Birnbach

Um ein ausreichendes Quartierangebot wahrend und nach Umsetzung des geplanten Vorha-
bens im Gebiet sicherzustellen, sind im verbleibenden Baumbestand klinstliche Quartiere, v.a.
Hohlraumquartiere (Kleinhéhlen), zu installieren.

Als Ersatz fur die Verluste von Quartierméglichkeiten durch die Rodung von Héhlenbdumen
im Bereich des Sportplatzes sind 5 Kleinhéhlen im zu erhaltenden Baumbestand am Birnbach
anzubringen. Durch die MaBnahme wird das Quartierangebot im Plangebiet aufrecht erhal-
ten. Der Verlust wird dartber hinaus durch weitere MaBnahmen wie dem Erhalt von Alt-
baumbestanden (M2 und M1ex) ausgeglichen. Der Aufhangort soll in 3 - 4 m Hoéhe Richtung
Stden liegen. Die Hohlen missen frei anfliegbar sein

16.2 MZ2: Erhalt von Altholzbestdnden

Um im ndheren Umfeld des Plangebietes das Quartierangebot fur héhlenbewohnende Arten
zu sichern (Fledermause, Vogel), werden die Altholzbestande entlang des Birnbachs fir den
Erhalt festgesetzt. Ausgenommen vom Erhalt sind Bdume, die aus verkehrssicherheitstechni-
schen Grunden gefallt werden mussen. Hierdurch wird der Hohlenbaumverlust im Plangebiet
kompensiert.

Im Bebauungsplan wird der aktuelle Verlauf des Birnbachs festgesetzt. Abweichend von diesem Verlauf wird
der Bach im Bereich der Grunflachen LGS 2 und LGS 4 bzw. G 5 und G 7 bei Herstellung der Ausstellungsfla-
chen zur Landesgartenschau voraussichtlich verlegt und in das Ausstellungskonzept eingebunden. Ein ent-
sprechendes wasserrechtliches Verfahren zur Verlegung des Birnbachs oder zur Uberbauung des vorhande-
nen Bachlaufs wird nach Beschluss Uber das Ausstellungskonzept der Landesgartenschau gesondert erfolgen.
Ein moglicher neuer Bachverlauf wurde in der Planzeichnung (Teil A und Teil B) vorsorglich dargestellt.
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Abgangige Baume sind durch hochstammige Laubbdume aus der Artenliste 1A oder 1B zu
ersetzen. Ist eine Erhaltung nicht moéglich, missen neue einheimische Baume gepflanzt und
dauerhaft unterhalten werden.

16.3 M3: Anlage von Ersatzhabitaten flr Reptilien

In den in der Planzeichnung mit ,M3"” gekennzeichneten Flachen ist der Gehdélzaufwuchs zu
70 % zu entfernen. Die Rodung ist im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar durch-
zufihren. Entlang der nérdlichen Grenze ist ein schmaler Gehélzstreifen zu erhalten. Uber
die Flache verteilt sollen kleine Gehoélzgruppen (30 - 50 m?2) erhalten bleiben. Diese mlssen in
Nord-Std-Ausrichtung verlaufen, um die Beschattung der Flachen so gering wie méglich zu
halten.

Auf 10 % der Flache ist Sand (Starke: 30 — 50 cm) fur die Eiablage der Reptilien aufzutragen.
Der Sand sollte im Anschluss an bestehende Gehdlzgruppen in sidexponierter Lage aufge-
tragen werden. Bei der Ausfihrung der MaBBnahme sind die bereits hergestellten Flachen zu
schitzen (kein Uberfahren, Ausweisung eines Pufferstreifens). Das Gleiche gilt fir Arbeiten
bei WegerickbaumaBnahmen.

Flachenumfang: Durch die Umsetzung der MaBBnahme werden 18.000 m2 Ersatzlebensraume
far Mauer- und Zauneidechsen angelegt. Dadurch wird der Lebensraumverlust durch die Um-
strukturierung im gesamten Kasernenbereich ausgeglichen.

16.4 MA4: Offenhaltung Magerwiese

Die Magerwiese sudlich des Birnbachs ist durch turnusmaBige EntbuschungsmaBnahmen
langfristig offenzuhalten. Abhangig vom Verbuschungsgrad sind alle 5 - 8 Jahre die aufkom-
menden Geholze auf der Wiese zu entfernen. Alle nicht mehr benétigten Wege sind zurtck-
zubauen und durch Ansaat von Magerrasen zu begriinen.

17  Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-
meidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

17.1  SM 1: Anordnung von Fenstern von Aufenthaltsraumen und Orientierung der AuBBen-
wohnbereiche bei Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwiirdigen Nutzungen

SM 1.1: Anordnung von Fenstern von Aufenthaltsrdumen und Orientierung der AuBenwohn-
bereiche bei Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Nutzungen

In Teilen der Mischgebiete MI 1a, Ml 2, Ml 3a, Ml 3b, Ml 3¢, Ml 4, Ml Park ,\WA 4 und So yyz
(vgl. Inselkarte auf der Planzeichnung, Teil A und Teil B) sind bei Wohnnutzungen und ver-
gleichbar schutzwirdigen Nutzungen innerhalb der mit dem Planzeichen [__] abgegrenzten
und mit SM 1.1 bezeichneten Uberbaubaren Grundstlcksflachen in Richtung der mit dem
Planzeichen === versehenen Baugrenzen
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1. keine zu 6ffnenden Fenster von Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 November 1989
(Beuth Verlag) und

2. keine AuBenwohnbereiche, wie z.B. Terrassen, Balkone, Wohngarten
zulassig.

Der entsprechende schalltechnische Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
bzw. bei baugenehmigungsfreien Vorhaben im Zuge des Anzeigeverfahrens zu erbringen.

SM 1.2: Anordnung von Fenstern von in der Nacht genutzten Aufenthaltsrdumen bei Wohn-
nutzungen und vergleichbar schutzwiirdigen Nutzungen

In Teilen der Mischgebiete Ml 1a und MI 1b sind bei Wohnnutzungen und vergleichbar
schutzwiirdigen Nutzungen innerhalb der mit dem Planzeichen [__] abgegrenzten und mit
SM 1.2 bezeichneten Uberbaubaren Grundsticksflachen in Richtung der in der Planzeichnung
mit dem Planzeichen === bezeichneten Baugrenzen

1. keine zu 6ffnenden Fenster (von in der Nacht zum Schlafen genutzten) Aufenthalts-
raumen nach DIN 4109 November 1989 (Beuth Verlag)

zulassig.

17.2 SM 2 bis SM 5: Anforderungen an die Ausgestaltung der AuBenbauteile der Aufent-
haltsraume (passiver Schallschutz) und Einbau von schallgedammten fensterunabhan-
gigen Luftern oder gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art in Aufenthalts-
raumen von Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwiirdigen Nutzungen

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit SM 2 bis SM 5 bezeichneten
Flachen (vgl. Inselkarte auf der Planzeichnung, Teil A und Teil B) sind bei der Errichtung und
der Anderung von Gebduden die AuBenbauteile der Aufenthaltsraume mindestens gemaR
den Anforderungen der in der nachfolgenden Tabelle den SchallschutzmaBnahmen zugeord-
neten Larmpegelbereichen nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau - Anforderungen
und Nachweise' vom November 1989 (Beuth-Verlag) auszubilden. Die erforderlichen Schall-
dadmm-MaBe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréBe im Baugeneh-
migungs- oder Kenntnisgabeverfahren auf Basis der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — An-
forderungen und Nachweise' vom November 1989 (Beuth-Verlag) nachzuweisen.
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Larmpeaelbereich Erforderliches Gesamtschallddmm-MaRB
nach 8"\?4109 vom MaBgeblicher Au- der jeweiligen AuBenbauteile nach
Bezeich- November 1989 Benlarmpegel DIN 4109 vom November 1989, Tabelle 8
nung der Tabelle 8 ! in dB(A) i.V. mit Tabelle 9
Flachen faur erf. R'w,res in dB
Schallschutz- Aufenthaltsrdume in
maBnahmen Wonnunge[\, otz Burorsume” und
SM nachtungsrdume in shnliches
Beherbergungsstat-
ten, Unterrichtsrau-
me und dhnliches
SM 2 1] 60,0 bis < 65,0 35 30
SM 3 v 65,0 bis <70,0 40 35
SM4 Y, 70,0 bis < 75,0 45 40
SM5 VI 75,0 bis < 80,0 50 45

" An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuB3enlarm auf Grund der in den

Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leis-
tet, werden keine Anforderungen gestellt.

Tabelle 5: Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldimm-MaB

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden innerhalb der mit SM 2 bis SM 5 be-
zeichneten Flachen, sind in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen von
Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Nutzungen nach der DIN 4109 'Schall-
schutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 (Beuth-Verlag)
fensterunabhéangige, schallgedammte Luftungen oder gleichwertige MaBnahmen bautechni-
scher Art einzubauen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht,
dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden innerhalb der im Be-
bauungsplan mit SM 2 bis SM 5 festgesetzten Flachen vorliegen, kénnen die Anforderungen
an die Schallddammung der AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 'Schall-
schutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 (Beuth-Verlag)
reduziert werden. Insofern an den Fassaden innerhalb der mit SM 2 bis SM 5 festgesetzten
Flachen Larmpegelbereiche unterhalb des Larmpegelbereichs Ill vorliegen, kann auf den Ein-
bau von fensterunabhangigen, schallgedammten Luftungen oder gleichwertiger MaBnah-
men bautechnischer Art verzichtet werden.

17.3 EM 1: Anforderungen an die Gebaudekonstruktion aufgrund von Erschitterungen

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit EM 1 bezeichneten Flache (vgl.
Inselkarte auf der Planzeichnung, Teil A und Teil B) sind Wohnungen und vergleichbar ge-
nutzte Rdume in Gebauden mit einer Holzstanderkonstruktion oder mit Holzbalkendecken
nur dann zuldssig, wenn im Zuge des Baugenehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahrens nach-
gewiesen wird, dass in den Wohnungen hinsichtlich der durch die Bahnstrecke hervorgerufen
Erschitterungen, die Anforderungen der Tabelle 1 der DIN 4150 Teil 2 ,Erschitterungen im
Bauwesen - Einwirkungen auf den Menschen in Gebauden’ vom Juni 1999 (Beuth-Verlag)
erfallt werden.
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17.4 AM 1: Ausbreitungshindernisse

Im Bereich der Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitdat und Fernwarme
aus Uberwiegend regenerativen Energiequellen / Geothermie” sind Anlagen, die einen Be-
triebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbe-
reichs waren, nur zulassig, wenn sie die Anforderungen an bauliche Vorkehrungen zur Errich-
tung von Ausbreitungshindernissen mit einer H6he von mindestens 1,50 m Uber der Bezugs-
hoéhe von 148,52 m.0.NN an den westlichen, stdlichen und &stlichen Randern der Versor-
gungsflache erfillen. Vorhandene Geldandeverspriinge und natirliche topografische Gege-
benheiten kénnen hierbei bertcksichtigt werden.

18  Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

18.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

18.1.1 Stellplatzbegrinung

Zur Begriinung von Stellplatzen ist pro 4 Stellplatze in einreihiger Anordnung und pro 8
Stellplatze in doppelreihiger Anordnung mindestens 1 Laubbaum Hochstamm mit Stammum-
fang 14-16 cm in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen, dauerhaft zu unterhal-
ten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Die Pflanzung hat in offenen Baumscheiben mit min-
destens 6 m2 Grundflache zu erfolgen. Die Baumscheiben sind mit krautiger Vegetation zu
begriinen, dauerhaft zu unterhalten und vor Uberfahren zu sichern.

Begriinung Fahrradabstellplatze:

Je 25 Fahrradstellplatze ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum, Pflanzqualitat mind. 3xv,
nach beiliegender Pflanzliste in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen neu zu pflanzen und
zu unterhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Die Pflanzung hat in offenen Baumschei-
ben mit mindestens 6 m2 Grundflache zu erfolgen. Die Baumscheiben sind mit krautiger Ve-
getation zu begriinen, dauerhaft zu unterhalten und vor Uberfahren zu sichern.

18.1.2 Begrinung der Grundstticksflachen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und der Mischgebiete ist pro angefangene 200 m2
GrundstUcksflache mindestens ein einheimischer Laubbaum 1. Ordnung oder 2. Ordnung der
Mindestqualitat: Hochstamm, mind. 3xv mit Ballen, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten (Vegetationsauswahl siehe beigeflugte Pflanzliste). Die Pflanzungen sind spatestens in der
auf das Jahr der Bezugsfertigkeit folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Auf dem Grund-
stick zu erhaltende Baume sind auf die vorstehende Pflanzverpflichtung anzurechnen.

In den Gewerbegebieten ist pro angefangene 300 m2 Grundstlcksflache mindestens ein ein-
heimischer Laubbaum 1. Ordnung oder 2. Ordnung der Mindestqualitdat: Hochstamm, mind.
3xv mit Ballen, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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Sonstige Bepflanzungen auf privaten Grundstticken:

Je Grundstick und je angefangene 25 m StraBenfront ist mindestens ein hochstammiger
Laubbaum aus der Artenliste in der Vorgartenzone zu pflanzen und zu erhalten
(,Hausbaum”), wenn an der erschlieBenden StraBe keine Baumpflanzungen im 6ffentlichen
Raum vorgesehen sind. Bei Eckgrundstiicken ist fir die Berechnung der StraBenfront nur die
langste der an die StraBen grenzenden Grundsticksseiten zu berlcksichtigen.

Die nach MaBgabe der GRZ nicht Uberbaubaren Grundstiicksanteile sind zu mindestens 80 %
zu begrinen.

18.1.3 Begrunung der Flachen fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Wasser

Bei Becken mit einer Basisabdichtung ist diese mit Oberboden zu tGberdecken und durch Gras-
/ Krauteinsaat zu begrinen. Im Bereich der Béschungen sind MaBnahmen zur Sicherung ge-
gen Abrutschen zu treffen (Geotextilien 0.a.).

Soweit dies zur Funktionssicherung, insbesondere auch an Ein-, Aus- und Uberldufen not-
wendig ist, sind naturnahe SicherungsmafBnahmen, wie Steinschittung, zulassig. Notwendige
Absetz- oder Tosbecken kénnen aus gleichen Grinden auch mit Betonsteinen hergestellt
werden; Dammscharten zur Hochwasserentlastung mit Betonsteinpflaster.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind mind. 5 Laubbdume 1. oder
2. Ordnung gemaB beiliegender Pflanzliste 1A und 1B in mindestens 3xv Qualitdt neu zu
pflanzen. Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen. Darlber hinaus sind in den Liicken lockere
Strauchgruppen in einer Dichte von im Mittel mindestens einer Pflanze je 1,5 * 1,0 m sowie
mindestens 2xv Qualitat zu pflanzen (Pflanzliste 1C). Bestandbdume sind zu erhalten.

18.1.4 Begrinung der Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung mit begleitenden
Grunstreifen

In den dargestellten Flachen nérdlich der Hans-Stempel-StraBe ist eine Baumreihe aus min-
destens 20 hochstammigen Laubbaumen gemal den Pflanzlisten 1A oder 1B zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten

In den dargestellten Flachen nérdlich und stdlich der Wirth-Allee und der Siebenpfeiffer-
Allee ist entlang der FuB- und Radwege eine Allee aus mindestens 110 hochstammigen Laub-
baumen gemaB den Pflanzlisten 1A oder 1B zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

In den Pflanzstreifen entlang der ErschlieBungsstraBe zwischen MI 2 und Gewerbegebieten /
StderschlieBung ist jeweils eine Baumreihe von mindestens 30 hochstammigen Laubbaumen
gemaB den Pflanzlisten 1A oder 1B zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzstreifen sind dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis: Die endgultige Festlegung der Pflanzstandorte erfolgt bei weiterem Baufortschritt,
wenn die Lage der Grundstickszugange und -zufahrten genau bekannt ist.
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18.1.5 Begriinung der StraBenverkehrsflachen

In den Pflanzstreifen der StraBenverkehrsflachen sind mind. 300 hochstammige Laubbaume
gemaB den Pflanzlisten 1A oder 1B zu pflanzen. Die Baumpflanzungen sind dort umzusetzen
wo sie keinen anderen Nutzungen entgegenstehen und sie technisch und stadtebaulich még-
lich sind. Es sind Pflanzabstande zwischen 8 bis 12 m einzuhalten.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen.
Alle Pflanzflachen, in denen keine Baume gepflanzt werden, sind durch Gras- / Krauterein-
saat, Bodendecker oder krautige Vegetation zu begrinen.

Hinweis: Die endgultige Festlegung der Pflanzstandorte erfolgt bei weiterem Baufortschritt,
wenn die Lage der Grundstlickszugange und -zufahrten genau bekannt ist.

18.1.6 Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Grinflachen

Innerhalb der Granflache G 1 sind mind. 80 hochstdmmigen Laubbaumen gemaB den Pflanz-
listen 1A und 1B zu pflanzen. Erfolgt die Pflanzung in Baumscheiben so sind diese offen mit
einer Mindestgrundflache von 6 m2 zu gestalten.

Innerhalb der Grianflache G 2 sind alle nicht fir Wege und Gestaltungselemente bendétigten
Flachen zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.

Innerhalb der Grinflachen G 3 sind auf 10 % der Flache Lebensraumstrukturen fur Reptilien
zu entwickeln. Es sind Steinschittungen oder Gabionen in Verbindung mit einem krautigen
Saumstreifen anzulegen. Der Saumsteifen ist extensiv zu pflegen. Die MaBBnahmen sind in
den ungestoérten Randbereichen der Grinflachen durchzufihren.

Die Granflachen G 4 sind durch Rasenansaat und Baumpflanzungen gemaf3 den Pflanzlisten
1A bis 1C zu begrinen oder gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Wege und
Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind zulassig.

Innerhalb der Grinflache G 5 sind mind. 50 hochstdmmige Laubbdume gemafB den Pflanzlis-
ten 1A und 1B zu pflanzen. Erfolgt die Pflanzung in Baumscheiben so sind diese offen mit
einer Mindestgrundflache von 6 m2 zu gestalten.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.
Alle Pflanzflachen in denen keine Baume gepflanzt werden sind durch Gras- / Krautereinsaat,
Bodendecker oder krautige Vegetation zu begriinen.

18.2 Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die bestehenden wertvollen Baume sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die Baume sind
bei Bauarbeiten zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch hoch-
stammige Laubbaume aus der Artenliste 1A oder 1B zu ersetzen. Ist eine Erhaltung nicht
moglich, missen neue einheimische Baume im Verhéltnis von 1:2 gepflanzt und dauerhaft
unterhalten werden.
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Bestehende Baume ohne Erhaltungsgebot (Kennzeichnung Planzeichnung) sind bei der Reali-
sierung von Bauvorhaben zu beachten und nach Mdéglichkeit zu erhalten. Kénnen Baume
nicht erhalten werden ist eine Ausgleichpflanzung gemaB den Pflanzlisten 1A und 1B im
Verhaltnis 1:2 durchzufidhren.

19 Zuordnungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 1a Satz 2, 135a und 135b BauGB sowie §§ 18 — 21 BNatSchQ)

Die im Rechtsplan aufgenommenen Flachen zum Ausgleich:

" M1ex Erhalt von Altholzbestanden

= M3ex Optimierung von Bahnnebenflachen als Ersatzlebensraum fir Reptilien
. M4 Offenhaltung Magerwiese

werden zu 100% den Eingriffen die durch die Herstellung der Sportflachen (Grinflache G8)
und die Anlage der Landschaftsachse (Grinflache G5) entstehen zugeordnet.

Die im Rechtsplan aufgenommenen Flachen zum Ausgleich:

" M1 Installation klnstlicher Fledermausquartiere im Baumbestand am Birnbach
. M2 Erhalt von Altholzbestéanden

. M3 Anlage von Ersatzhabitaten fur Reptilien

" M2ex Pflege von Magerwiesen auf dem Ebenberg

werden

a) den durch die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen verursachten Eingriffe zu
27%,

b)  den durch die Bebauung der Baugrundstiicke verursachten Eingriffe zu 73%

zugeordnet.
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Teil B Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften sowie Richtli-
nien

1 ErschlieBungsplanung

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung einzelner Teilbereiche der Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans sind die Versorgungstrager rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen
sowie rechtzeitig vor Baubeginn zu benachrichtigen.

Bezlglich einzuhaltender Abstande zwischen Bepflanzungen und Versorgungsleitungen sind
die VDE-Bestimmungen und das ‘Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen’ der Forschungsanstalt fur StraBen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe
1989, zu berulcksichtigen. Durch Bepflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Ver- und Entsorgungsanlagen nicht behindert werden.”

Bei Planungen von StraBen und Wegen sind die Anlieger im Rahmen der Ausbauplanung zu
beteiligen.

2 Grundwassersanierung

Erdarbeiten im Bereich der im Bebauungsplan dargestellten Flache zur Grundwassersanie-
rung sollen frihzeitig gutachterlich begleitet und Uberwacht werden. Die Sanierung des
Grundwassers ist auch wahrend und nach Bauarbeiten im gekennzeichneten Bereich zu ge-
wahrleisten. Bei allen baulichen Eingriffen ist zudem darauf zu achten, dass die Einrichtun-
gen zur Grundwassersanierung nicht beschadigt werden. Dies sind im Einzelnen der Sanie-
rungsbrunnen, die Verbindungsleitungen zur Versickerung, die Leitungen zur Stromversor-
gung und die Rigole als Versickerungseinrichtung.

Grundwassermessstellen, die sich zur Kontrolle des Grundwassers auf dem Gesamtgelande
befinden, kénnen im Zuge der Umnutzung des Geldndes je nach ihrer Lage verlegt oder ord-
nungsgemaB verschlossen werden. Dies ist frihzeitig mit dem Trager der Grundwassersanie-
rung abzustimmen.

3 Bodenbeschaffenheit / Baugrund im Plangebiet

GemaB dem vorliegendem Baugrundgutachten der ICP vom 12.07.2001 wird darauf hinge-
wiesen, dass einige Bereiche des Plangebietes nur einen maBig tragfahigen bis setzungsemp-
findlichen Baugrund aufweisen. Fur einzelne Bauvorhaben werden daher spezielle Bau-
grunduntersuchungen empfohlen. Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu
beachten. Das angegebene Gutachten kann im Stadtbauamt eingesehen werden.

Hinzu kommt, dass es sich bei Teilen des Plangebietes um ein Gber mehr als 100 Jahre baulich
genutztes und mehrfach umgestaltetes Areal handelt. Untersuchungen zum Baugrund wur-
den bisher nur in den ErschlieBungsachsen durchgefiihrt. Im Zuge der RickbaumaBnahmen
wurden alle angetroffenen Keller inklusive Fundamenten entfernt. In weiteren Bereichen
wurden Fundamente und Keller nicht mehr vorhandener Gebaude ebenfalls weitgehend be-
seitigt. Belassen wurden Baureste nur dort, wo ausschlieBlich stark entfestigte Sandsteinfun-
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damente ohne begleitende Bodenbelastungen vorlagen. Soweit wissentlich Reste von tieflie-
genden Wehrgangen, Leitungskanadlen belassen wurden, sind diese dokumentiert. Die Aus-
hubbereiche wurden lagenweise verfillt und verdichtet. Zur Verfillung kam ein dem anste-
henden Material vergleichbarer Boden Uberwiegend aus BaumaBnahmen im Stadtgebiet von
Landau. Die Verdichtung erfolgte auf > 98% Proctordichte. Es obliegt dem Bauherren Unter-
suchungen hinsichtlich der Baugrund Eigenschaften und der Grindung durchzufdhren. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten.

GroBe Teile der Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden in ihrer Vergan-
genheit militarisch genutzt. Durch unbekannte mdégliche natirliche Gegebenheiten oder un-
bekannte vorhandene bauliche Anlagen (Fundamente) im Untergrund kann das Vorhanden-
sein und die Bildung wasserfihrender Schichten nicht ausgeschlossen werden. Daher werden
die Errichtung druckwasserdichter Keller sowie wasserdichte Kellerschachte / druckwasser-
dichte Kellerfenster empfohlen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind zudem die Regelwerke DIN 4020 sowie DIN EN 1997-1
und -2 zu bertcksichtigen.

4 Bodenbelastungen / Altlasten / schadliche Bodenverunreinigungen

Im Gebiet der ehemaligen Kaserne Estienne-et-Foch wurden umfangreiche, nahezu flachen-
deckende Untersuchungen auf Altlasten und schadliche Bodenverdnderungen durchgefihrt.
FUr sanierungspflichtige Belastungen wurden in Abstimmung mit der SGD Siud (KOAG-
Verfahren) SanierungsmaBBnahmen festgelegt. Sanierungsziel war hierbei in allen Fallen die
Sicherstellung einer multifunktionalen Nutzung, einschlieBlich der vorgesehenen Wohnbe-
bauung. Uber die Beseitigung von sanierungspflichtigen Belastungen hinaus, wurden im Zu-
ge der Gebauderickbauten und der Entsiegelung der Flachen auch Bereiche mit geringeren
Belastungen und Bereiche mit Altfundamenten gezielt ausgehoben und vom Gelande ver-
bracht. Die Wiederaufflllung der Sanierungsbereiche erfolgt ausschlieBlich mit unbelastetem
natUrlichem Bodenmaterial der Zuordnungsklasse ZOc(LAGA-TR 20, 2004). Die hierzu erstell-
ten Unterlagen, Plane und Untersuchungsberichte kénnen auf Wunsch zur Verfiigung ge-
stellt bzw. eingesehen werden. Durch die MaBnahmen ist eine weitgehende Beseitigung von
moglichen Bodenbelastungen auf dem Geldnde sichergestellt.

5 Radonvorkommen und -vorsorge

Radon ist ein natirlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Das gasférmige Radon kann in
mit der Bodenluft Gber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Béden
an die Erdoberflache wandern. Da es im Freien durch die Luft zu einer starken Verdinnung
von Radon kommt, treten dort keine Belastungen auf. Innerhalb von Gebauden kdnnen je-
doch je nach geologischen Eigenschaften des Baugrunds und der Bauweise erhéhte Radon-
konzentrationen entstehen.

Fir das Land Rheinland-Pfalz wurde eine Radonprognosekarte erstellt, die einen Anhalts-
punkt Uber die H6he des regional auftretenden Radonpotenzials liefert. Kleinrdumig, also am
konkreten Bauplatz, kénnen davon allerdings aufgrund der 6rtlichen geologischen Einfluss-
groéBen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten.
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GemaB der Radonprognosekarte ist im gesamten Stadtgebiet der Stadt Landau mit einem
erhohten Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/m3- zweitniedrigste Stufe von vier Belastungskate-
gorien) zu rechnen. Eine Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes ist empfehlenswert.
Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche Vorsorgemaf-
nahmen zu entscheiden.

Das deutsche Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so zu
planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3 im Jahresmittel im Aufenthaltsbe-
reich nicht Uberschritten wird. Praventive MaBnahmen kénnen sein:

. Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
. Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)
. Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

A W N =

. Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfaltig
abdichten eventuell oberirdisch verlegen

5. Dichte Turen zwischen Kellerréumen und Wohnraumen
6. Abgeschlossene Treppenhauser

Nahere Erlauterungen und Hinweise zur radongeschiitzten Bauausfihrung kénnen durch den
Bauherren bei Stadt Landau eingeholt werden.

6 Auffillungen und Einbau von Erdmassen

Bei der Auffillung von Flachen oder dem Einbau von aufbereitetem Abbruch- und / oder
Aushubmaterial sind die Vorgaben des Alex-Infoblattes 24 , Anforderungen des § 12
BBodSchV an die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (DB)”, Stand Juli 2007,
des Alex-Infoblattes 25 ,Anforderungen an das Verfullmaterial unterhalb einer
durchwurzelbaren Bodenschicht bei bodendhnlichen Anwendungen”, Stand Juli 2007, des
Alex-Infoblattes 26 ,,Anforderungen an die Verwertung von Boden und Bauschutt bei techni-
schen Bauwerken”, Stand Juli 2007, und des Alex-Infoblattes 27 ,Zusatzliche Anforderungen
an das Auf- und Einbringen von Materialien in Gebieten mit naturbedingt (geogen) erhéhten
Hintergrundwerten”, Stand Juni 2010, zu beachten. Die Auffillungen und Aufschittungen
sollten rechtzeitig vor Baubeginn mit der DB Netz AG bzw. der DB Services Immobilien GmbH
abgestimmt werden.

7 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Einzeldenkmaler, eine Denkmalzone
sowie bekannte Funden und archdologisch nachgewiesenen Fundorte. Die Vorgaben des
Denkmalschutzes sind zu beachten. Veranderungen an der duBeren Gestalt von Gebauden
und baulichen Anlagen bzw. Veranderungen an Gebduden sind nach § 13 DSchG einver-
nehmlich mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Eine denkmalschutzrechtli-
che Genehmigung ist nach den MaB3gaben des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) einzuholen.
Dem Umgebungsschutz gemaB § 4 DSchG bei MaBnahmen in der Nahe zu Kulturdenkmalen
ist Rechnung zu tragen.
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Erd- und Bauarbeiten sind gemaB § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) rechtzeitig
anzuzeigen. Sollten bei Bauarbeiten archaologischen Funde nach § 3 i. V. m. § 16 DSchG zu-
tage treten, ist unverziglich die Generaldirektion Kulturelles Erbe (ehemals Landesamt fir
Denkmalpflege), Landesarchéologie, AuBenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346
Speyer, Tel.: 06232-6757-40 einzuschalten.

Die Fundstellen sind moglichst unverandert zu belassen und die Gegenstande gegen Verlust
zu sichern. Auf die Beachtung des Denkmalschutzgesetztes vom 23. Marz 1978 (GVBI. 2978,
Seite 159 ff.) in der jetzt geltenden Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 28. September 2010 (GVBI., Seite 301), wird hingewiesen. Der Generaldirektion Kulturel-
les Erbe, Landesarchdologie bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde ist eine angemessene
Frist zur fachgerechten Dokumentation und ggf. auch Bergung der Funde einzurdumen.

8 Bergrechtliches Bewilligungsfeld

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans C 25 befindet sich innerhalb der unter
Betriebsfiihrung der Wintershall Holding GmbH, Erd6lwerke, stehenden bergrechtlichen Be-
willigungsfelder ,Landau-West IlI” (bereits erloschenes Feld) und ,Landau-Ost IV” der von
Rautenkranz Exploration und Produktion GmbH & Co. KG, Celle. Hierbei handelt es sich um
eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél,
Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen. Die Abgrenzung der bergrechtlichen Bewilligungs-
felder wird in der Begriindung dargestellt.

9 Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem Bereich der Stadt Landau liegt,
dem eine potenzielle Kampfmittelbelastung zugeschrieben werden kann. Aus neuesten Er-
kenntnissen wurde ein Raumkonzept erstellt, das mit den Fachbehérden abgestimmt wurde
und der Stadt als Vorlage zur Rdumung des Geldandes dient.

Bei der Durchfihrung von Sondierungs- und R&umungsmafBnahmen sind die Belange des Na-
tur- und Artenschutzes soweit méglich zu bertcksichtigen. Sollten Beeintrachtigungen nicht
vermeidbar sein, sind die Eingriffe auf das unbedingt notwendige MaB3 zu beschranken und
anschlieBend wieder auszugleichen.

Trotz der bereits durchgefiihrten Untersuchungs- und RadumungsmaBnahmen kann nicht aus-
geschlossen werden, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel aufgefunden wer-
den. BaumaBnahmen sind daher mit entsprechender Sorgfalt durchzufihren. Die Bauherren
erhalten hierzu ein Merkblatt von der Stadt Landau. Bei Auffinden von Kampfmitteln ist die
Ordnungsbehorde der Stadt Landau bzw. die értliche Polizeiinspektion umgehend zu infor-
mieren.

10  Erschitterungen / Geothermie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Erdbebenzone I. Auf die Vor-
schriften fur das Bauen gemafB DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwesen” wird hingewiesen.
Natdrlich bedingte sowie geringfliigige induzierte Erderschitterungen sind moglich.
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11 Bahnanlagen und deren Sicherung und Beriicksichtigung

11.1  Hinweise des Eisenbahn-Bundesamtes

Im Bereich der bestehenden Bahnanlagen ist darauf zu achten, dass die Entwasserung des
Bahnkorpers nicht beeintrachtigt wird, die Standsicherheit des Bahndammes gewahrleistet
wird, die Sicht der Triebfahrzeugfihrerinnen und Triebfahrzeugfihrer auf Signale gewahr-
leistet ist, Bepflanzungen der Béschung nur im Rahmen der entsprechenden Konzernrichtli-
nie der DB AG stattfinden (u. a. Mindestabstand der Pflanzen von Gleisachse 5,00 — 7,00 m)
und Anpflanzungen in der Ndhe der Bahnanlagen nur so angelegt werden, dass sie die Ver-
kehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

11.2 Hinweise der DB Services Immobilien GmbH

Auf den Grundstlicken entlang der Gleisanlagen der Deutschen Bahn durfen entlang der zur
Bahnseite orientierten Grundsticksgrenzen keine windbruchgefahrdeten Hélzer (z.B. Pap-
peln), sowie stark rankende und kriechende Gewachse (z.B. Brombeeren) verwendet werden.
Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen.

Parkplatze und Zufahrten mussen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutzplan-
ken oder ahnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahnge-
lande hin in jedem Falle verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn oder
dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Das Plangebiet befindet sich an einem Gleisbogen. Erforderliche Sichtflachen des Triebfahr-
zeuges durfen keinesfalls beeintrachtigt werden (z.B. freie Sicht auf Signale). Zu dem in Be-
trieb befindlichen Gleisen ist bei samtlichen Arbeiten ein Mindestabstand von 6 m zur Gleis-
achse einzuhalten (Sicherheitsabstand). Bei Arbeiten zwischen Gefahrenbereich und den 6 m
sind die erforderlichen SicherungsmaBnahmen mit dem Fachbereich Fahrbahn der DB Netz
AG, Neustadt / WeinstralB3e, rechtzeitig abzustimmen.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sicher gestellt werden, dass durch die Bauarbeiten
der Gefahrenbereich (Definition sieche GUV VD 33 Anlage 2) der Gleise, einschlieBlich des
Luftraumes nicht berihrt wird. Kann dies nicht sichergestellt werden, ist eine Betriebs- und
Bauanweisung (BETRA) erforderlich. Diese muss bei Bedarf mind. 6 Wochen vor Baubeginn
bei der DB Netz AG, Regionalbereich Sidwest, Neustadt / Weinstra3e, beantragt werden und
durch ein autorisiertes Ingenieurbliro aufgestellt werden. Die anfallenden Kosten gehen zu
Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Die Gleisanlagen liegen im Bereich des Plangebietes teilweise in einem Einschnitt. Bei Arbei-
ten oberhalb der Gleisanlage sind bereits wahrend der BaumaBnahme geeignete Abgren-
zungen zum Gleis herzustellen, so dass keine Baufahrzeuge, Personen oder Gerate unbeab-
sichtigt in den Gleisbereich stirzen kénnen. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des
Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger. Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen dem
Bahngelande nicht zugeleitet werden. Vor Bricken und Durchlassen muss ein Bereich von
5 m von der Festschreibung einer Bepflanzung ausgenommen werden, um die notwendigen
Prafungen bzw. Instandhaltungsarbeiten an den Bauwerken durchfiihren zu kénnen.
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Bei BaumaBnahmen in einem Bereich von 5 m bis zur Gleisachse, sowie im Bereich von Ka-
belkanalen, ist der zustandige Fachdienst der DB Netz AG, Leit- und Signaltechnik, Regional-
bereich Sidwest, Neustadt / WeinstraBBe, rechtzeitig zu beteiligen. Auf oder im unmittelbaren
Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger
Kabel und Leitungen gerechnet werden. Werden Erdarbeiten ausgefihrt, muss vorab durch
eine ausreichende Anzahl von Schirfungen, die Lage von DB-Kabeln und Leitungen festge-
stellt werden. Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von Hand auszufihren. Evtl. vorhandene
Kabel und Leitungen missen entweder umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden
Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Wir weisen
hier besonders auf die Zeiten hin, in denen wahrend der BaumaBnahmen auf dem Gleiskor-
per z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals
gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Typhone oder Signalhérner benutzt. Ent-
schadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaBnahmen kénnen gegen die Deutsche
Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den
Anliegern, fur SchutzmaBBnahmen zu sorgen.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Be-
leuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf
zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfuhrer ausgeschlossen sind und Verfalschun-
gen, Uberdeckungen und Vortiuschungen von Signalbildern nicht vorkommen. Dies kann
mit der DB Netz AG, Regionalbereich Sidwest, Neustadt / WeinstraBBe, abgestimmt werden.

Fur den Einsatz von Baukranen, Hebezeugen, etc. gilt: Ein Uberschwenken der Bahnanlage
mit angehangten Lasten oder herunterhdangendem Haken ist verboten. Die Einhaltung dieser
Auflagen ist durch den Einbau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu
stellen. Die entstehenden Kosten sind vom Antragsteller oder dessen Rechtsnachfolger zu
tragen. Dies kann mit der DB Netz AG, Regionalbereich Sidwest, Neustadt / Weinstral3e,
abgestimmt werden.

Ist ein Betreten der Bahnanlagen fiur die Bauausfihrung notwendig, muss der Bauantragstel-
ler bei der DB Netz AG, Neustadt / WeinstraBBe, rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen.
In keinem Falle dirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten wer-
den. Alle hieraus entstehenden Kosten mussen vom Antragsteller getragen werden.

Nach Fertigstellung aller Arbeiten ist mit dem zustandigen Bezirksleiter Fahrbahn ein Termin
zur Abnahme der Arbeiten im Grenzbereich des Bahngeldndes zu vereinbaren. Alle entste-
henden Kosten fur die Abnahme und die Beseitigung der festgestellten Mangel sind vom
Antragsteller oder dessen Rechtsnachfolgern zu tragen. Dies kann mit der DB Netz AG, Neu-
stadt / WeinstraBBe, abgestimmt werden.

Ggf. ist mit der DB Netz AG eine Baudurchfihrungsvereinbarung abzuschlieBen. In einer sol-
chen Baudurchfuhrungsvereinbarung sind die maBgeblichen Anforderungen mit Blick auf
die Sicherheit des Bahnbetriebes und die erforderliche Mitwirkung der DB Netz AG zu defi-
nieren. Um Verzégerungen zu vermeiden, sollte dies vom Vorhabentrager vorab mit der DB
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Netz AG, Regionalnetze Stidwest, Neustadt / WeinstraBBe, und dem DB Netz Immobilienma-
nagement, Karlsruhe, abgestimmt werden. Alle hieraus entstehenden Kosten muissen vom
Vorhabentrager getragen werden.

Die Standsicherheit des Bahnkérpers darf durch die angrenzenden BaumaBnahmen nicht be-
eintrachtigt werden. Bei der Errichtung baulicher Anlagen darf der Abstand von 6 m zur
Gleisseite nicht unterschritten werden.

Die Gewahrleistung der Bahn fur Schaden oder Beeintrachtigungen (Wasserdurchleitungen
etc.) ist auszuschlieBen. Fir Bahnkreuzungen (z.B. Leitungen aller Art) sind rechtzeitig kos-
tenpflichtige Gestattungsvertrage abzuschlieBen. Dies kann mit der DB Netz AG Immobi-
lienmanagement, Karlsruhe, abgestimmt werden.

Die Planung bezlglich der Brickenbauwerke ist mit dem Anlagenmanagement der DB Netz
AG in Karlsruhe, Leiter Anlagenmanagement, Neustadt / WeinstraBBe, rechtzeitig abzustim-
men.

Die DB Services Immobilien GmbH / DB Netz AG ist im Rahmen von Baugenehmigungsverfah-
ren entsprechend der Hinweise zu beteiligen.

12 Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG

Die Deutsche Telekom GmbH ist im Zuge der Planung mindestens 6 Monate vor Baubeginn zu
beteiligen, um eventuelle BaumaBnahmen im Hinblick auf vorhandene oder neue bzw. ent-
fallende TK-Linien zu koordinieren. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom GmbH
ist zu beachten.

13 Brandschutz

Auf das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. sowie auf
die DIN 3221 (Unterflurhydranten), die DIN 3222 (Uberflurhydranten) und DIN 4066 (Hinweis-
schilder fur die Feuerwehr wird hingewiesen.

GemaB § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz missen bauliche Anlagen so
angeordnet und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes die Rettung von Men-
schen und Tieren und wirksame Léscharbeiten méglich sind.

Werden auch Gebaude der Gebaudeklasse 4 gem. § 2 LBauO errichtet, sind entsprechende
Hubrettungsgerate der Feuerwehr bereitzuhalten, mit deren Hilfe die Gebaude innerhalb der
Einsatzgrundzeit von acht Minuten (siehe 5 1 der Feuerwehr-Verordnung) erreicht werden
kénnen.

AuBerdem sind entsprechende Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen fur die Hubrettungs-
gerdte der Feuerwehr zu berticksichtigen.

Die Kurvenfihrung der Stra3en ist jeweils so zu gestalten, dass Feuerwehrfahrzeuge jederzeit
unschwer an die Grundsticke herangefahren werden kénnen. Die Kurven sind gemal3 der
«Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr”, Ministerialblatt der Landesregierung von Rhein-
land-Pfalz vom 15. August 2000, auszufthren.
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Zur Loéschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfligung ste-
hen. Die Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu be-
stimmen (DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.).

Der Netzdruck in der Versorgungsleitung darf an keiner Stelle der Entnahmemaglichkeiten
(Hydranten) bei Entnahme der Léschwassermenge nach Arbeitsblatt W 405 unter 1,5 bar ab-
fallen.

Im Abstand von hdchstens 80 bis 100 m mussen an das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz
angeschlossene Hydranten fur Feuerléschzwecke gem. DIN 3221 bzw. DIN 3222 vorhanden
sein.

Dem Einbau von Uberflurhydranten gem. DIN 3222 ist dabei nach Méglichkeit der Vorzug zu
geben. Sie sind so aufzustellen, dass die Gefahr der Beschadigung durch Fahrzeuge nicht be-
steht.

Die Lage von Unterflurhydranten (DIN 3221) ist durch Hinweisschilder gem. DIN 4066 deutlich
sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

Die Hausnummern sind bereits wahrend der Bauphase zu vergeben und an den Gebau-
den/Baustellen anzubringen. Die Hausnummern sind in logischer Reihenfolge fortzufihren.

14  Wasser-, Strom- und Fernwarmeversorgung

Die Energie Sidwest Netz GmbH ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zur
Koordinierung von Erd- und Bauarbeiten fir die Sicherung von Wasser-, Strom- und Fern-
warmeversorgung an der Planung zu beteiligen.

15 Barrierefreies Bauen

Die DIN-Normen 18024-1, 18025-1, 18025-2 und 18040-1 sind bei der Planung und Erstellung
von Verkehrsflachen zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten DIN-Normen derzeit Uberarbeitet werden.
Die nachfolgenden und ersetzenden Normen sowie die Norm-Entwirfe (18040-2 und 18070)
sind zu beachten.

16 Entwasserung / Schutz vor Starkregenereignissen

Bei privaten BaumaBnahmen ist zur Gewahrleistung einer ordnungsgemafBen Entwasserung
im Bebauungsplangebiet die DIN 1986 / DIN EN 752 zu beachten. So sind fur den Fall seltener
Starkregenereignisse, fur die eine erhéhte Gefahr der Uberflutung privater Flachen durch
Ruckstau von Regenwasser im StraBenraum besteht, angemessene VorsichtsmaBBnahmen zu
treffen. Dies betrifft in besonderem MaBe die tief gelegenen Stellen im Bereich der Planstra-
Be B und der Gebiete GE 1, GE 2, GE 3, SOyyz Ml 2 und Ml 3a bzw. SOgs. Als geeignete Mal3-
nahme wird z.B. die Erh6hung von Zugangen auf ein MalB3 von mindestens 0,20 m tber dem
festgesetzten unteren Bezugspunkt der StraBe (Endausbau, StraBenmitte) empfohlen. Alter-
native SicherungsmaBBnahmen im Sinne der Berlcksichtigung der angefihrten Normen kén-
nen vorgesehen werden.
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Wie in der Begriundung Teil A Punkt 10.8 und Teil B Kap. 12 beschrieben, ist eine Versicke-
rung von Oberflachenwasser von versiegelten Flachen auch bei privaten BaumaBnahmen
aufgrund der Altlastenbelastung in Teilen des Gebietes und aufgrund der 6rtlichen Bodenbe-
schaffenheit nicht méglich.

17 Grunordnerische Hinweise

17.1 Allgemeine Hinweise

Die Rodung von Gehdlzen ist gemaB den gesetzlichen Vorgaben des BNatSchG auf den Zeit-
raum von (jeweils einschlieBlich) Oktober bis Februar zu beschranken.

Die artenschutzrechtlichen Regelungen im BNatSchG (§ 44) sind einzuhalten.

Die endgultige Festlegung der Pflanzstandorte fir festgesetzte Pflanzungen erfolgt bei wei-
terem Baufortschritt, wenn die Lage der Grundstiickszugange und -zufahrten genau bekannt
ist.

Alle Bepflanzungen sind gemaf3 DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufidhren, ge-
mafi DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bestehende Baume ohne Erhaltungsgebot sind bei der Realisierung von Bauvorhaben zu be-
achten und nach Méglichkeit zu erhalten. Im Rahmen der Bauausfihrung soll die DIN 18920
»Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen” An-
wendung finden. Kénnen Baume nicht erhalten werden ist eine Ausgleichpflanzung geman
den Pflanzlisten 1A und 1B im Verhaltnis 1:2 durchzufihren.

17.2 Begrunungsplan zum Bauantrag

Die Einhaltung der getroffenen landespflegerischen Festsetzungen gemaB Teil A18 wird im
Baugenehmigungsverfahren dadurch sicher gestellt, dass dem Bauantrag ein fachlich qualifi-
zierter Begrunungsplan beizuftigen ist. Dieser wird damit zum Bestandteil der erforderlichen
Genehmigungsunterlagen sowie zum Gegenstand der Baugenehmigung.

17.3 Rodung von Hoéhlenbdumen auBerhalb der potenziellen Nutzungszeiten durch Fle-
dermause, ggf. vorherige Kontrolle von Baumhéhlen auf Fledermausbesatz und wei-
tergehende SchutzmaBnahmen:

Hohlenbdume stellen potenzielle Quartiere fir Fledermause dar. Eine Quartiernutzung ist
sowohl im Sommer als auch im Winter denkbar. Im Fall einer erforderlichen Rodung von H6h-
lenbdumen sollte diese im Oktober stattfinden, da dann die Aufenthaltswahrscheinlichkeit
von Fledermausen relativ gering ist und die Tiere noch aktiv sind, so dass sie im Fall einer St6-
rung flichten kénnen. Falls Rodungen auBerhalb dieses Zeitraums erfolgen, sind Kontrollen
der Baumhoéhlen auf Fledermausvorkommen mit Hilfe einer Hohlenkamera durchzufihren.
Im Fall eines positiven Befundes ist der Baum bis zur Beendigung der Quartiernutzung bzw.
der Winterruhe stehen zu lassen, falls dies nicht moglich ist, ist eine Bergung und Umsiedlung
der Tiere durchzufthren.
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17.4 Abfangen und Umsiedeln von Reptilien im Kohlelager in Kombination mit einer auf
die Reptilien angepassten Flacheninanspruchnahme

Aufgrund des strukturreichen Gelandes und der groBen Individuendichte im Bereich der
ehemaligen Gleisképer im Kohlelager erfolgt eine Kombination aus Abfangen und Vertrei-
bung der Eidechsen. Eine reine Vertreibung der Reptilien in die Ersatzhabitate im Osten des
Kohlelagers kann aufgrund der Entfernung nicht ohne eine verhéltnismaBig hohe Tétung
von Individuen durchgefiihrt werden.

Die Gehoélzrodungen im Bereich des ehemaligen Kohlelagers sind im Zeitraum zwischen Marz
und Oktober durchzufiuhren. AnschlieBend sind die Eidechsen auf den Flachen durch mehr-
malige Begehungen abzufangen und in die hergerichteten Ersatzhabitate umzusiedeln. Hier-
durch wird der Uberwiegende Teil der vorhandenen Population vor dem Tétungstatbestand
geschitzt.

Nach der Umsiedlung kann der Rickbau erfolgen. Der Riickbau der Gleise, Betonflachen und
der Aushub des Schotters im Bereich der geplanten Spielfelder sind im Osten zu beginnen
und langsam nach Westen voranzutreiben. Der Schotteraushub ist im Zeitraum von Ende
Marz bis Ende Mai vorzunehmen. Damit die mobilen Reptilien nach Osten und Studen auswei-
chen kénnen. Kénnen die Arbeiten nicht bis Ende Mai fertig gestellt werden, sind diese erst
nach der Aufzuchtphase ab Anfang August fortzufihren.

Um ein Einwandern von Reptilien auf die freigestellten und zurick gebauten Flachen im
Nordteil des Kohlelagers zu verhindern, ist dort die Vegetationsschicht direkt nach der Ro-
dungsmaBnahme abzuschieben und somit unattraktiv zu gestalten.

Die Ersatzhabitate (M3) sind bis zum Beginn der Flacheninanspruchnahme, vollstandig herzu-
stellen und durch einen Amphibienzaun abzuzaunen.

Die MaBnahme wird vor dem Flacheneingriff durchgefihrt. Es ist eine artenschutzrechtliche
Genehmigung fur den Fang der Reptilien erforderlich.

17.5 Okologische Optimierung der AuBenbeleuchtung

Zur Reduzierung maoglicher Beeintrachtigungen dammerungs- und nachtaktiver Tiere, insbe-
sondere Fledermduse und Insekten (Nachtfalter, Kafer), durch AuBenbeleuchtung, auch Flut-
licht von Sportanlagen, sind bei der Planung der Beleuchtungsanlagen folgende Grundsatze
zu beachten:

. Verwendung von Lampen mit einem UV-armen bzw. UV-freien Lichtspektrum (z.B. Nat-
riumdampflampen, Natrium-Xenon-Lampe, Lampen mit UV-Filter),

" Vermeidung einer diffusen Abstrahlung von Licht durch Verwendung von Beleuchtun-
gen mit gerichteter Lichtabgabe (z.B. StraBenleuchten mit Prismatechnik).

17.6 Externe KompensationsmaBnahmen

Zur Kompensation der Eingriffe durch die Realisierung der Planung werden externe Aus-
gleichsmaBBnahmen vorgesehen. Diese sind der Gesamtkompensation zuzurechnen. Sie wer-
den Uber stadtebauliche Vertrage gesichert und in der Begriindung sowie im Umweltbericht
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beschrieben. Eine Darstellung der Flachen befindet sich auf der Planzeichnung zum Be-
bauungsplan (Teil A und Teil B).
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Teil C

1 Pflanzliste 1 A: Baume 1. Ordnung

Artenauswahl, z.B.:
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Acer plat. ,Autumn Blaze”
Acer plat. ,Cleveland”
Acer plat. ,Columnare”
Aesculus x carnea
Aillanthus altissima
Celtis australis
Corylus colurna
Fagus sylvatica
Fraxinus alba (americana)
Fraxinus ang. ,,Raywood”
Fraxinus ex. ,,Westhof's Glorie”
Ginkgo biloba ,Fastigiata”
Gleditsia triacanthos inermis
Gleditsia triacanthos “Skyline”
Juglans regia
Platanus x acerifolia
Prunus avium
Quercus cerris
Quercus robur
Quercus frainetto
Quercus petraea
Quercus robur ,Fastigiata”
Sophora japonica -
Tilia cordata
Tilia cord. ,,Greenspire”
Tilia tom. ,Brabant”
Tilia x europaea
Tilia platyphyllos
Ulmus (resistente Sorten)

2 Pflanzliste 1 B: Bdume 2. Ordnung

Artenauswahl, z.B.:
Acer campestre
Alnus spaethii
Carpinus betulus
Carpinus bet. ,Frans Fontaine”
Fraxinus ornus
Liquidambar styraciflua
Malus profusion ,Rudolph”
Morus alba

Pflanzlisten (nicht abschlieBend)

Bergahorn

Spitzahorn

Spitzahorn ,A. B.”
Spitzahorn , Cleveland”
Saulen-Ahorn
Purpur-Kastanie
Gotterbaum
Zirgelbaum
Baum-Hasel

Rotbuche
amerikanische WeiBEsche
Esche

StraBen-Esche
Fachblattbaum (schmalkronig)
Lederhilsenbaum
Lederhllsenbaum “Skyline”
Walnuss

Platane

Vogel-Kirsche
Zerr-Eiche

Stiel-Eiche

Ungarische Eiche
Trauben-Eiche
Saulen-Eiche
Schnurbaum
Winter-Linde
Stadt-Linde

Silber-Linde ,,Brabant”
Hollandische Linde
Sommer-Linde

Ulme (resistente Sorten)

Feld-Ahorn

Purpur-Erle

Hainbuche

Saulen-Hainbuche , Frans Fontaine”
Blumen-Esche

Amberbaum

Zierapfel

weiBBe Maulbeere
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Morus nigra

Ostrya carpinifolia

Pyrus spec.

Prunus spec.

Prunus padus 'Schloss Tiefurt'
Sorbus aucuparia

Sorbus domestica

Sorbus intermedia

Sorbus torminalis

Taxus baccata

Ulmus 'Columella’

Ulmus hollandica 'Pioneer’
Ulmus carpinifolia

3 Pflanzliste 1 C: Heister und Straucher

Artenauswabhl, z.B.:
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Prunus mahaleb
Rosa canina
Rosa glauca
Rosa multiflora
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

schwarze Maulbeere
Hopfenbuche

Birne in Arten und Sorten
Kirschen, Mandeln in Arten und Sorten
Traubenkirsch

Eberesche

Speierling

Mehlbeere

Elsbeere

Eibe

Stadtulme

Stadtulme

Feld-Ulme

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger WeiBBdorn
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe
Steinweichsel
Hundsrose

Hechtrose
Bischelrose
Weinrose

Holunder

Eberesche

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

4 Pflanzliste 1 D: Kletterpflanzen (ohne Rankhilfe)

Artenauswabhl, z.B.:
Campsis radicans
Hydrangea petiolaris
Parthenocissus quincefolia
tr. , Veitchii”
Parthenocissus quincefolia
tr. ,Engelmannii”

Trompetenblume
Kletterhortensie

Wilder Wein

Wilder Wein

5 Pflanzliste 1 E: Kletterpflanzen (mit Rankhilfe)

Artenauswahl, z.B.:
Actinidia arguta
Aristolochia macrophylla
Celastrus orbiculatus
Clematis spec.

Strahlengriffel

Pfeifenwinde

Baumwadurger

Waldrebe in Arten und Sorten
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Lonicera spec.
Parthenoicissus quinquefolia
Polygonum aubertii

Vitis spec.

Wisteria sinensis

6 Pflanzqualitaten:

Baume 1. Ordnung:
Baume 2. Ordnung:
Straucher:

GeiBblatt in Arten und Sorten
Jungfernrebe

Knoterich

Weinrebe in Arten und Sorten
Blauregen

Hochstamm, Stammumfang: 16 - 18cm
Hochstamm, Stammumfang: 14 - 16cm
Hoéhe beim Pflanzen: 60 - 100cm
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