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Ungrenzung des Bebauungsplanes

Baulinie

Baugrenze

Bestehende CGrenzen
fufzuhebende Grenzen

Geplante CGrenzen

Lbgrenzung von Gebieten mit unterschiedlicher
Nutzung

Bestehende Bebauung
Abzureifende Bebauung

Kinderspielplatz

Kindergarten

Sportplats

Allgom?ines Wohngebiet

Parkfliichen

ULLene Bauweise / nur Linzelhduser szuliissig
Zahl der Vollgeschosse (lldchstgrenze)
Dachneigung

Geschoffliichen

Pirstrichtung

Bestehende StraBen und nge

Geplante Straen und Vege

BAUGEBIET | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GESCHOSSFLACHENZ AHL

DACHNEIGUNG | BAUWEISE

Textliche ngtsetzggggg

Allgeneines Viohngebiet (VA) § 4 BaullvO von 26.11.1968.

a)

b)

c)

d)

f)

4=}
~

Bei eingeschossiger Bebauung sind nicht mehr als
2 Wohnungen je Vohngebiude zuliissig, bei zweigeschossi-
ger Bebauung 7 Vohnungen je Wohngebiiude.

Bei Déchern mit 20° Dachneigung sind Dachaufbauten
(Gauben) nicht zulidssig.

Bei Diichern mit 3%0° Dachneigung sind Gauben zulilissig,
sie diirfen jedoch in ihrer Gesamtliinge 1/3 der Trauf-
lénge nicht ilibersclhreiten und die Traufe nicht unter-
brechen. Die lichte Gaubenhthe darf 2.10 m nicht iiber-
schreiten, gemessen im Raum von 0.K. FuBboden bis U.K.
Gaubendecke, die Hohe der CGaubenbristung mull mindestens
1.170 m sein, gemessen von 0.K. PuBboden.

Kniesttcke sind weder bei 20° noch bei 30° Dachneigung
zuldssig.

Soweit seitliche Grenzabstinde (Bauwiche) im Plan durch
Baugrenzen zeichnerisch nicht festgesetzt sind, gelten
die Pestsetzungen des § 7 der 1LBO.

Garagen missen mindestens 5.00 m von der Gehsteighinter-
kante zuriickstehen und konnen auch im Bauwich erstellt
werden.

Einfriedigungen diirfen die Hthe von 1.00 m, gemessen
von der Gehsteighinterkante nicht iiberschreiten.

Die 20 KV-Iinfachleitung 5301, eine Abzweigung der

20 KV-Einfachleitung 53 l.andau - Ileuchelheinm, die iiber

das Bebauungsplangebiet fiihrt, ist spiitestens zun Jeit-
punkt der Irschliefung hther zu legen und abgusichern,

80 dafl die lLeitung in unglinstigsten Pall bis zu 10,00 n
unterbaubar ist, dabei ist ein last, wie im Plan ange-

geben, zu versetzen,

Das Baugebiet des Bebauungsplanes liegt in den Gewannen
"Im Prohnacker" und "Auf den Oberwiesen"; es wird um-
grenzt:

im Westen von der Ostgrenze des Grundstiickes Pl.Nr.1533,
im Horden von der Hordgrenze des Veges Pl.MNr. 1537, von |
einer Teilfliiche der Siidostspitze des Grundetiicks Pl.MNr.
1528, von den Slidteil der Nordostgrenze des CGrundstiicks
Pl.Nr. 1625, von der Pl.Nr. 1904 %

dem slidweotlichen Teil des Grundstiicks Pl.Nr. 2125 und
von der lordgrenze der ¥reisstraBe 22 bis zur Verling-
erung der westlichen Grenze des Grundstiicks Pl.Nr. 427,
im Osten von der Vestgrenze des Grundstilcks Pl.lir. 427
und deren ndrdlichen Verliingerung bis zur Hordseite der
KreisstraBe 22 und deren siidlichen Verliingerung iiber das
Grundstiick Pl.lNr. 432 bis zgur Nordgrenze des Grundstiicke
Pl.lNir. 471, von einen Teilotiick der Nordgrenze des Grund- |
stilcks Pl.lr. 471 (Weg) auf eine Liinge von ca 15,00 m,
genesgen von der verlingerten Vestgrenze des Grundstiicks
Pl.llr. 427 nach V/esten, von der Westseite des Grund-
etiicks Pl.Nr. 464, von geringen Teilfliichen an den Siid-
grenzen der Grundstiicke Pl.Nrn.: 464, 463 und 462, von
Teilfliichen der Strafle Pl.Nr. 320, von der (Ustgrenze

des Crundstiicks Pl.lr. 17,

im Siiden von der Thomas-Schley-StraBe zwischen einenm
TeilstlUck der Weatgrenze des Crundstilcks Pl.lr. 29 und
der Silildostecke des Grundstiicks Pl.Hr. 1533, 1(

Von dem an 29.8.1969 genehmigten Bebauungsplan "In
Grossgarten" sind schon alle Baupliitze vergeben, Daraus ]
ergibt sich die Notwendigkeit einen weiteren Bebauungs- i
plan aufzustellen um den Bedarf an Baupliitzen :

sicherzustellen. Im Iinblick auf die Eingemeindung in
die Gemarkung landau, wurde das Gebiet bereits groBer
geplant, als es der BDedarf Morzheims derzeit erfordert. '

a) Situation des Baugebietes

b)

d)
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Kreisastrafle 22), von
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Das CGeliinde fHllt von Nordwesten nach Siidosten um
ca 2,00 m und wird z.Zt. noch lndwirtschaftlich
genutzt, Der Baugrund ist Lehm. Es ist mit einenm
hohen Grundwasserstand zu rechnen., Die Hauptwind-
richtung ist Vest-gSiidwest.

Baubeschriinkungsgebiete (militiirische Schutzbereiche,
0lférderstellen, lLandschaftsschutz- bzw. Wasser-
schutzgebidte) bestehen nicht.

LrschlieBung des Baugebietes P

Die Versorgung mit Wasser und Strom, sowie die Auf- i
nahne von Abwasser erfolgt durch AnschluB an das je-
weilige 6ffentliche Netz. Die Erschliefung erfolgt
durch die Cemeinde Mbrzhein.

Stiddtebauliche Zalilen

Grife des Debauungsplangebietes ca 7.50 ha
GroBe des Baugebietes VA ca 7.50 ha ;
Anteil der Verkehrsfliichen, Ilinder- L
spielplatz und Sportgeliinde ca 2.89 ha :
Nettobaugebiet ca 4,61 ha b

Anzahl der geplanten lliuser:

1-geschossig mit 303 Dachneigung 8
1=geschossig mit 200 Dachneigung 32
2-geschossig mit 20~ Dachneigung 14

insgesamt: 54

Anzalhl der geplanten Viohneinheiten (VE):

8+32 +Tx1+7Tx2= 61VE

Is wurde dabei angenommen, daB von den 2-geschossigen
Héusern 50% von 2 Familien bewohnt werden,

Anzahl der voraussichtlichen Einwohner (EW):

T T EETT wamm A AEE e s —— g

61 X 3.4 = ca 207 Linwohner
Yettowohnungsdichte = Linwohner = 207 = 45 LVW/ha
Ire‘ttobﬂugelﬁ.e?: Z .!; i SR =g

Bodenordnungsnatnahnen

Iiine gesetzliche Unmlegung nach den §§ 45 £f ist
nicht erforderlich. Die Gemeinde MOrzhein besitzt
einen groflen Teil der Grundstiicke im Baugebiet, die .
ibrigen Eigentiimer haben sich zu einer freiwilligen {
Umlegung bereit erkliirt, :
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Die Aufstellung des Bebauungoplanes wurde am
12.J2n. 1971 vom Ceneinderat beschlossen.

Hach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 9 Jgu 137 |
hat der Intwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung |
in der Zeit vonm Doz 13 mit- g i, 1977 €lnen Monat
6ffentlich auu;;e?té"g? 8eaonked: und ‘Ahregungen
gingen wiihrend dieser Zeit ...../ nicht ein.

Plag und Textliche Pestsetzungen wurden sodann
an £3.J2n. 1972 vom Gemeinderat gem. § 10 BBauG als
Satzung beschlossen,

Morzheinm, den | & Fob 1972
Die Gemeindeveryaltu
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Bjirgerneister

MEvzherm M43

3) Genehmigungsvermerk der Bezirksregierung Rhein-
hessen - Pfalsz

Abschrift

Genehmigt mit Verfiigung vom 23.2.1972,
Az.: 6lo-13

Landau i.d.Pf., den 23.2.1972
Landratsamt:
I.A.
gez. lMeyer-Bremen
Oberbaurat

F.d.R.d.A.:

Morzheim, den 28. Mirz 1972

4) Nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 29.2.1972
hat der Genehmigungsbescheid und der genehmigte
Bebauungsplan mit Begriindung vom 3.3.1972
it 27.3.1972 ausgelegen,

litrzheim, den 28. Mdrz 1972
Die Gemein

5) Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt
Landau i.d. Pfalz, den 12.04.1999

ie Stadtverwaltung :
Ao R
ff

Dr. Wol
Oberburgermeister

6) Erneute ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung vom 23.02.1972
am 22041959 . Der Bebauungsplan MH 3 wurde ridckwirkend am
03.03.1972 rechtsverbindlich.



