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Textliilche ‘Festsetzungen

Im vorliegenden'BebauungSplan sind die unter Ziff. I - IV bezeich-

neten Gebietsarten ausgewiesen:

b i) Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO vom 26. November 1968

1. Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO vom 26. November 1968

b 1 108 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO vom 26.11.1968
iv. Reines Wohngebiet (WR) § 3 BauNVO vom 26. November 1968

Die nachstehenden Festsetzungen gelten fiir das in Ziff. II, III
und IV angefiihrte Gebiet.

Der Grilnordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

l. Gestaltung baulicher Anlagen

a) Zusammengehdrende Hausgruppen und Hauszeilen sind als
Einheit zu gestalten.

b) Die Ddcher von Wohngebduden sind als Sattel- oder ver-
setzte Pultddcher mit einer Neiqung von 25 - 30° auszu-
bilden. Kniesttcke und Dachgauben sind nicht zuldssig.
Zuldssig sind jedoch eingeschnittene Dachterrassen.
Pultdachf&rmige Aufbauten k&nnen als Ausnahme zugelas-
sen werden.

c) Die HBhenlagen baulicher Anlagen werden mit der Baugeneh-
migung vom Baurechtsamt fiir jedes Grundstilick gesondert
angegeben. Angegeben wird die HShenlage von 0.K. FuBboden
ErdgeschoB zur jeweiligen Strafen- bzw. Weghohe.

d) Die im Bebauungsplan festgesetzten Kettenhiduser (KH) sind
als Grenzbebauung zu errichten. Sie haben g¢inen einge-
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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“ ALLGEMEINES WOHNGEBIET
MISCHGEBIET
GEWERBEGEBIET

{ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE)
i (:) ZAHL DER VOLLGESCHOS SE

E#gem. Stadiratsbeschlup vom 13575 schossigen und zweigeschossigen Bauteil, wobei der zwei- | GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
| i /) geschossige Bauteil mindestens 3,00 m vop einer, der beiden ‘
; %ﬁd Grundstilicksgrenzen zuriickstehen muB.“f~=4 = o BAUWEISE
| 4 L e SD SATTELDACH BZW. PULTDACH
1 “ o FESTSETZUNG DER FIRSTRICHTUNG VON GE-
‘ e) Sockel diirfen nicht h8her als 50 cm sein. i BAMUNE MIF - SATTRLIRGHEAN
l + 0 OFFENE BAUWEISE
3 f) Fir zusammenhdngende Baugruppen sind die Farben der senk- { & NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
f rechten Oberfldchen aufeinander abzustimmen. ' g GESCHLOSSENE BAUWEISE
) ) KH KETTENHAUS
g) AuBenantennen sind unzuldssig, soweit der AnschluB an l RH REINENHAUS
I eine Gemeinschaftsantenne mdglich ist. b
l h) Bei mehr als zweigeschossigen Gebduden (GeschoBbauten) f UBERBAUBARE U.NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
sind die Miillbehdlterstandplétze nur in Form von Sammel- r BAUGRENZE (UBERBAUBARE FLACHE
I { nsom ; pldtzen an geeigneten Standorten zuldssig. Die Sammel- | STRLLPL ATZE
i ' pldtze sind mit einer 1,50 m hohen Betonwand zu ver- |
' schlieBen. , GEMEINSCHAF TS GARAGE
‘ ! e i TIEFGARAGE
| 1| | | . STANDORT VORSCHLAG F. PRIVATSPIEL PLATZ
2349 | 2348 (2347
; i 1 I. 2. Stellpldtze und Garagen VERKEHRSFLACHEN
\ |
5 g *l |; a) Sind im Bebauungsplan Fldchen fiir Stellplitze und Garagen . GEHWEG
! | I festgesetzt, so darf der Stauraum, d.h., der Platz zwischen ’ saam FAHRBAHKN
| | l der Grundstiicksgrenze und der Garage das MaB von 5,00 m E _LE- OFFENTLICHE PARKIERUNGSFLACHE
| _\ , nicht unterschreiten. ‘ e ZUFAHRT GARAGEN
i - b) AuBer den im Bebauungsplan festgesetzten Garagen sind weitere GD gk Abad bty
3 ] i im Rahmen der LBauO zuldssig. . - SPORTPLATZ
‘ f !c) Garagen sind in massiver Bauweise mit Flachdach ohne Nei- ‘ - il
i ~\1 gung auszufiihren. ’l - GEMEIN BEDARFSFLACHEN Q
| - d) An den im Bebauungsplan angegebenen Standorten fiir Tief- ' LADEN _ ’
garagen sind nur solche zuldssig. Die Dachfldchen dieser | 5 ,
! war e ok ’.’,“*l"“lm“ - Garagen sind technisch so auszubilden, daB sie mit boden- L - OFFENTLICHER SPIELPLATZ
| \ \l “ ‘ bedeckenden Pflanzen gepflanzt werden k&nnen. ; FERNSPRECHVERMITTLUNG SSTELLE
| g ! 7
\ ‘ ‘ ji e) Die zuldssige GeschoBfliche kann um die Flichen notwendi- . BE STAND ,
| u | f-- t ger Garagen, die unter der Erdoberfldche hergestellt wer- 4
r ; 1 Zj den, ausnahmsweise erh8ht werden (§ 2la (5) BauNVO). i A . ,
| l l 2 B
| ' .
- O I o
PR 3. Grundstiickseinfriedigungen -
1 |
*_—%_“ﬁ_“::i~%__H__‘__l a) Einfriedigungen an 6ffentlichen Geh- bzw. FuBwegen miissen L
i — 1,00 m hoch sein, gemessen von der Hinterkante Geh- bzw. ! - o
WSRO T FuBweg. Zuldssig sind Einfriedigungen aus Hecken- und 1 ' ¥
LS BRE L T, Holzzdunen. Stacheldraht ist unzuldssig. Die Sockelh8he ;
— darf 20 cm nicht {iberschreiten. ! '3
| N e 1y ‘ ) .
; ek ”: b) Bei GeschoBbauten sind auBer Rasenkantensteine keine
1 e Einfriedigungen zullssig.
|
| ‘ 413 i
e 4+-Zuldssige-Heizstoffe—imBebauungspiangebiet
| * S km-Planungsgebiet ist-die Beheizung—mit—£lidssigen
MRS L HHeizdl)—und—festen—Brennstoffemrnicht-zugetassen.
' ws ' d DER BEBAUUNGSPLAN WRD HIERMIT AUSGEFERTI
—— gestrichen. lt. Stadtratsbeschlup vom 5.6 75 LANDAU |. 0. PFALZ, DEN /& Lip,2 190
: S TR T Il e Landau,den 10.6.75 n@;/smmvm JALTUNG:
3 Stadtbauvamt . / /
—“‘——“**“Y - Grenzen des Planbereiches t‘&ﬂmmﬂmhLdJWﬂh/ﬁi R Jgk%f ]
4 i | Das Baugebiet, das sich westlich an die Siedlung Wollmesheimer OBERBURGERMEISTER
| HOhe anschlieBt, erstreckt sich {iber die Gemarkungen Arzheim,
? Landau und Wollmesheim und wird umschlossen:
|
1 E Im Siliden von Grenzen der in der Gemarkung Wollmesheim gelegenen
‘ i S & Grundstiicke,und zwar von einem Teilstlick der Nordgrenze der L 509
' + | S—— S mace s - (PL.Nr. 1915) zwischen der Slidwestecke des in der Gemarkung Landau .
to gelegenen Grundstiicks Pl.Nr. 2281 und der Siidostecke des in der ERNEUTE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG VOM 26.SEP 1975
_ ‘ Gemarkung Wollmesheim gelegenen Grundstiicks Pl.Nr. 2184, von der AM Af f7002 7777 )
! Ostgrenze des Grundstiicks Pl.Nr. 2184 sowie einem Teilstiick der DER BEBAUUNGSPLAN WURDE RUCKWIRKEND AM 2. OKT 1975 RECHTSVERBINDLICH.
' ' Nordgrenze des Grundstiicks Pl.Nr. 2047 zwischen der n&rdlichen
‘ —— Verldngerung der Ostgrenze des Grundstilicks Pl.Nr. 2184 und der
- { J . Slidostecke des Grundstiicks Pl.Nr. 2087.
i ; ;
‘ 324 Im Westen von der Ostgrenze des in der Gemarkung Wollmesheim
| {7 g gelegenen Grundstilicks Pl.Nr. 2087 sowie von Grenzen der in der
\ i E Gemarkung Arzheim gelegenen Grundstiicke, und zwar von den Siid- |
! f grenzen der Grundstiicke Pl.Nr. 2434, 2408 1/3, 2408 1/2, 2408, -
4 [ 4 | ' 2406, 2405 1/2, von den Ostgrenzen der Grundstiicke Pl.Nr. 2405 1/2 { s ﬁ\\
. 1 b und 2394, von der Nord- und Ostgrenze des Grundstiicks Pl.Nr. 2394,
i li' |\ * von einem Teilstilick der Ostgrenze des Grundstiicks Pl.Nr. 2354 _ DIE AUESIELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE
&0 zwischen der Silidostecke dieses Grundstilicks und der Siidwestecke § b, SEP. 1074
B T | fdd L | des Grundstiicks Pl.Nr. 2353, von den Silidgrenzen der Grundstlicke ! : L bRt R, STADTRAT BESCHLOSSEN.
; N e g N ??: Nr. 2353, 2352, 2351, 2350, 2349, 2348, 2347, von der Ostgrenze i \
' 5 TRy oo des Grundstiicks Pl.Nr. 2347, von der Ost- und Nordgrenze des !
' ; t + Grundstiicks P1l.Nr. 2331, von einem Teilstilick der Ostgrenze des r:’
1 Grundstilicks Pl.Nr. 2334 zwischen der Nordwestecke des Grundstlicks
t e Pl.Nr. 2331 und der Nordostecke des Grundstiicks Pl.Nr. 2334. _ NACH ORTSUBIJCHER BEKANNTMACHUNG VOM
. | ' .
Im Norden von der Slidgrenze des in der Gemarkung Arzheim gelegenen { ‘ ------J-B‘.EEE‘-;%.-.- .HAT DER‘ENTWURF DES BEBAU
Grundstiicks Pl.Nr. 2292/13, von den Siidgrenzen der in der Gemar- ! . H -
kung Landau gelegenen Grundstiicke Pl.Nr .. 2646/lo, 2646/11, | UNGISPLANES MIT BE.;,?RWU,,&DUNG IN DER ZEIT VCM
2636/12, 2646/3. | b S R MIT U e SEINENEMONAT
ém Ogteg i Grenzen der 1n1der Ge!f;rkung Landau qeleqeneg OFFENTLICH AUSGELEGEN. BEDENKEN UND ANRE -
; rundstlicke, und zwar von einem Teilstlick der Westgrenze des .o -
' Grundstiicks P1.Nr. 2645/3 zwischen der Siidostecke des Grund- GUNGEN GINGEN WAHREND DIESER ZElT--e‘:i‘_- 2.
stiicks P1l.Nr. 2646/3 und der Nordwestecke des Grundstiicks N"GHT ElN
Pl.Nr. 2592/240, von den Westgrenzen der Grundstiicke Pl.Nrn. s
i 2592/240, 2592/235, 2592/179, 2592/201, 2592/202, 2592/203,
| 2592/204, 2592/180, 2592/205, 2592/206, 2592/207, 2592/208,
i 2592/181, 2592/209 2592/210, 2592/211, 2592/212, von einem PLAN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN WURDEN
Teilstilick der Siidgrenze des Grundstiicks Pl.Nr. 2592/212 zwi- .
= schen der Silidwestecke dieses Grundstiicks und der Nordwestecke AM ..... LESUTTS . . VoM STADTRAT GEMASS 510
: des Grundstlicks P1l.Nr. 2592/257, von den Westgrenzen der Grund-
| sticke Pl.Nr. 2592/257, 2592/258, 2592/259, von einem Teilstiick BBauG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
i der Nordgrenze des Grundstiicks Pl.Nr. 2592/260 zwischen der k.
, Sidwestecke des Grundstiicks Pl.Nr. 2592/259 und der Nordwest- | I g
f ecke des Grundstilicks Pl.Nr. 2592/260, von den Westgrenzen der - LANDAU / PFALZ. DEN ____"_J"_L!'_'__*__“__
Grundstiicke Pl.Nr. 2592/260, 2592/261, 2592/262, 2592/309, 2592/327, | '
| \ 2593/294, 2592/323, 2592/290, 2592/311, 2592/312, 2592/313, | DIE STADTVERWALTUNG :
| ‘ 2592/314, 2592/315, 2592/316, 2592/317, 2592/278, 2592/518, P
| 2592/319, 2592/320, 2592/321, 2592/268, 2592/332, 2592/331, | IN VERTRETUNG:
5 2592/330, 2592/308, von den Siildgrenzen der Grundstiicke Pl.Nr.
2592/308, 2592/265, 2592/307, 2592/306 und einem Teilstiick der
Slidgrenze des Grundstiicks Pl.Nr. 2592/305 zwischen der Silidwest-
ecke dieses Grundstiicks und der Nordwestecke des Grundstiicks
Pl.Nr. 2592/283, von der West- und Slildgrenze des Grundstiicks
Pl.Nr. 2592/283 und der Slidgrenze des Grundstiicks Pl.Nr. 2592,
| von einem Teilstiick der Westgrenze des Grundstiicks Pl.Nr. 2592/192
h zwischen der Siidostecke des Grundstiicks Pl.Nr. 2592 und der Sld- : |
westecke des Grundstilicks Pl.Nr. 2592/192, von den Westgrenzen
der Grundstiicke P1l.Nrn. 2592/191, 2592/194, 2592/195, 2592/241, >>L
2592/242, 2592/244, 2592/245, 2592/125, von den Siidgrenzen der (
Grundstiicke Pl.Nrn. 2592/125, 2592/299, 2592/300, von der West- {
; grenze des Grundstiicks Pl.Nr. 2281. i GENEHMlGUNGSVERMERK DERGEHEZQLRIKHSREGIERUM
? | RHEINHESSEN — PFALZ Senehmjgt
:‘ ; mit Verfog. v.—-3.6,.580,.1975 -
Begrilndung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes G 1 : I.F rﬁ Az.yaxoy L2 L0
: i ‘rerigung Neustadt an der WeinstraBe,
} | Im Rahmen des Stadtentwicklungsgutachtens von Prof. Kistenmacher {
f kommt zum Ausdruck, daB die Wohnbauentwicklung in Stadtkernndhe
| ein wesentlicher Faktor ist. Als bevorzugte Wohnlage kommt das !
: | Gebiet westlich der Wollmesheimer HOhe in Betracht. Fiir dieses ¥
F Gebiet wurde ein Rahmenplan aufgestellt, der vier Planungsstufen ;
: umfaft. Der vorliegende Bebauungsplan (Planungsstufe 1) weist
neben einigen GeschoBbauten ilberwiegend ein- und zweigeschossige
¢ Wohnbauten als Grenzbebauung aus. : 4/)
| Auch ist das nachweisbare Interesse fiir das freistehende Einfa- :>” ‘\\
| milien- bzw. der verdichtete Einfamilienhausbau in Stadtn&he .
| trotz der z.Zt. stagnierenden Bevdlkerungsentwicklung relativ NACH O;I'SUBLICHER BEKANNTMACHUNG VOM
groB. Durch die Mafnahme so0ll inzwischen zunehmende Abwande- -9 (KT, 19
| rungsziffer verringert werden. RNC S W S HAT DER GENEHM|GUNGSBESCHE|D
| BAUUNGSPLAN T
| a) Situation des Baugebietes UND DER GE:EVHOMMK';TE_ BE N i MI
BECRUNDUN o100, 00 IR e
Das Bebauungsplangebiet stellt sich topographisch als : ' 0o, - e
1 eine von Ost nach West verlaufende Mulde dar. Zu bei- _____“_‘ 88  AUSGELEGEN.
i den Seiten dieser Mulde (170 m UNN) steigt das Geldnde 5
: nach Siiden (Nordhang) auf die HBhe von 180 INN und nach B
r - Norden (Siidhang) auf die HBhe von 192 m NN an. Es wird *;"i‘i »
4 * gegenwdrtig noch landwirtschaftlich genutzt. Der Grund- DER BEBA NGSPLAN WURDE GEMASS § ]21 (3)
11 g0 wasserstand ist nicht bekannt. Der Baugrund ist sandiger BBauG MIT DER BEKANNTMACHUNG AM
| Lehm. Die Hauptwindrichtung ist West-Slldwest. ! s
¥ ' R RECHTSVERBINDLICH.
! Baubeschrinkungsgebiete (Ulftrderstellen, Landschafts- '
| schutzgebiete, militdrische Sperrgebiete usw.) bestehen 5
nicht. Die iiber das Baugebiet filhrende 20-kV-Leitung ' 12 M 1976
Arzheim-Rohrbach (Pos- 208) wird verkabelt. | LANDAU / PFALZ !DEN e mee— —ae -
.~ | DIE STADTVERWALTUNG :
b)’  ErschlieBung des Baugebietes IN VERTRETUN
Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom sowie die Auf-
nahme von Abwasser erfolgt durch Anscnluff an das jewei-
, lige 6ffentliche Netz. Die Erschliefung wird von der
! Deutschen Stadtentwicklungs- und Kreditgesellschaft mbH
L vorgenommen. .
c) Stddtebauliche Zahlen ‘ ‘J/
| -
3 Geltungsbereich 27,61 ha
| abziliglich Gewerbegebiet 4,32 ha
| ZufahrtstraBe und Weg 0,20 ha
| Bruttowohnbauland 23,09 ha ' I.Fel'ﬁgung
Wohneinheiten 575 WE | X E:
i - BEBAUUNGSPLAN M.1:1000
el e
eingeschossige frei- |
é stehende Einfamilienheime 71 WE | D E R s TA DT L AN DAU
| zwelgeschossige frei- ;
stehende Einfamilienheime 77 WE _:i_?_ | 9 oo L)
9O Reihenhiusex e ~ G1 "LANDAU SUDWEST
ot | ) 4
: Kettenhduser 58 WE
4 GeschoBbau max. 352 WE ;
Einwohner 1.836 EW DIE PLANUNG ENTSTAND IM AUFTRAG DES
Flachbau (x 3,5) 780 EW ™y : .
Geschofbau (x 3,0) max. 1.056 EW STADTEBAULICHEN MASSNAHMETRAGERS
Einwohnerdichte
(bezogen auf Bruttowohnbauland) 77 BW/ha DEUTSCHE STADTENTWICKLUNGS—
UND KREDITGESELLSCHAFT mbH
d) BodenordnungsmaBnahmen
j : Flichen des Gemeinbedarfs werden in das Eigentum der Gemeinde 60 o 0 FRANKFURT A M MA'N |
‘ : iiberfilhrt. Die Umlegung und die Durchffihrung der stddtebau- 2l ° ‘
!(."}. lichen MaBnahme wird gemdB ErschliefBungsvertrag vom 8. No- AM WEINGARTEN 2 5 . ’
2 vember 1971 die Deutsche Stadtentwicklungs— und Kreditge-
| sellschaft mbH durchfiihren.
DER ENTWURF DES BEBAUNGSPLANES
‘: e) iberschldgige Kostenschétzung der Erschliefiung WURDE AUSG EARBE'TET VON
| Es muB mit folgenden {iberschlégigen Gesamtkosten gerechnet DlPl.- ING. ARCH'TE KTEN '
, . werden: SANAIHA - HENNING 20.12.1974
15 StraBen- und Wegebau, &6ffentliche
Stellplédtze, FuBgidngerunterfilhrung 3,5 Mio
2. Entwdsserung 1,6 Mio
E 3, Wasserversorgung 0,5 Mio f
~ 4. StraBen- und Wegebeleuchtung 0,35Mio ?
j\\\ ¥ 5. Grilnanlagen und Spielplitze 1,3 Mio * \\_
: J | I ¢ | - 7 ,25Mio 1
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