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PLANZEICHEN ERLAUTERUNG / ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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SONDERGEBIET (farbig)
ART DER NUTZUNG SIEHE TEXTL. FESTSETZUNGEN ( 89 Abs1 Nr1 iV mit
§ 11 BauNVO)

MIT UBERBAUBARER FLACHE (weil3)
GEGLIEDERT IN BEREICHE A-F MIT UNTERSCHIEDLICHEN FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, § 23 BauNVO0)

BAUGRENZE (59 Abs 1 Nr 2 BauGB, § 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

BESONDERE UBERBAUBARE FLACHE FUR FREILAGER-

PLATZE - wei3 schraffiert— SIEHE TEXTL. FESTSETZUNGEN NR 16
( §9 Abs.1 Nr 2 BauGB, § 23 BauNV0)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
(89 Abs.1 Nr 1 BauGB, §16 Abs. 2 Nr 3 u § 17 Abs. 4 BauNVO )

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (59 Abs 1 Nr 11 BauGB)

VORHANDENE OFFENTL. VERKEHRSFLACHEN
MIT DARSTELLUNG DER VORHANDENEN VERKEHRSFUHRUNG

ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN _DIE__ OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHEN ( §9 Abs 1 Nr 11 BauGB )

EIN- AUSFAHRVERBOT SEHE TEXTL FESTSETZUNGEN LFD. NR.
(§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB )

NUR AUSFAHRT ZULASSIG

NUR EINFAHRT ZULASSIG

PFLANZGEBOT FUR DAS ANPFLANZEN VON LAUBBAUMEN

( WUCHSHOHE S-25m) SIEHE TEXTL. FESTSETZUNGEN UNTER DER LFD
NR. 1.7 {§9 Abs.1 Nr 25a BauGB)

PFLANZGEBOT FUR GESCHLOSSENE  STRAUCHBEPFLAN -
ZUNG AUS LAUBGEHOLZEN (WuCHSHOHE mind 2,50m) MIT
LAUBBAUMEN ( WUCHSHOHE mind. 7m)( $9 Abs.1 Nr 25a BauGB)

ZU ERHALTENDE QUEICHUFERRANDBEPFLANZUNG MIT
BAUMEN UND STRAUCHERN (89 Abs.1 Nt 25b)

ZUGANGS- ZUFAHRTSRECHT FUR QUEICHUNTERHALT
ZUGUNSTEN DER STADT LANDAU ( §9 Absi Nr 21 BauGB )

DACHFORM - DACHNEIGUNG ( § 86 Abs.1 Nr 1 LBau0)

ZULASSIGE DACHNEIGUNG N ALTGRAD
NUR FLACHDACH ZULASSIG

HAUPTHRSTRICHTUNG

UMGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES (§9 Abs. 7 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

BESTEHENDE =~ GRUNSTUCKSGRENZE

DIE ZUR VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG AUFZUHE-
BENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

BESTEHENDE  GEBAUDE

Textliche Festsetzungen

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes erfolgen aufgrund der §§ 9 und 2 Abs. 5
BauGB in Verbindung mit den Vorschriften der BauNVO
(planungsrechtliche Festsetzungen) und aufgrund des

§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen) sowie der Plan-
zeichenverordnung.

; 1Y Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 16 | Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet fiir groBfldchige Einzelhandelsbe-
triebe.

Ausnahmsweise kdénnen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zugelassen werden. Die Tadtigkeit der
Wohnungsnutzer mufl jedoch eindeutig der festgesetz-
ten Nutzungsart zugeordnet werden konnen (§ 11 Abs.
3 BauNVvO).

Im Bereich der iiberbaubaren Flachen D, E, F sind
nur folgende Nutzungen zulassig:

Mobelmarkt, Biironutzung
3 BauNVO).

Hobby-Heimwerkerbaumarkt,
und Lagerflachen (§ 11 Abs.

Im Bereich der iliberbaubaren Flache C ist die Nutzung
Lebensmitteleinzelhandel - ausgenommen Getranke-
markt - nicht zuldssig (§ 11 Abs. 3 BauNVO).

Das auflerhalb der {iberbaubaren Fliachen vorhandene
Gebdude, im Plan mit G gekennzeichnet, kann im
Rahmen des Bestandschutzes fiir Lager-, Biiro- oder
Sozialrdume genutzt werden (§ 11 Abs. 4 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;

§ 16 BauNVvO)

Das MaB der baulichen Nutzung darf hdéchstens betragen

GRZ = Grundflachenzahl = 0,31

(§ 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)

GFZ = GeschoBflachenzahl = 0,44

Unabhangig hiervon darf im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes eine maximale Geschoffldche von insge-
samt 15.800 gm nicht iiberschritten werden (siehe Be-
griindung zum Bebauungsplan).

(§ 16 Abs. 2 und § 20 BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse

Siehe Planeintrag (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Baumasse

Die maximal zuldssige Baumasse (Baumassenzahl)
ergibt sich aus den Festsetzungen zur iiberbau-
baren Grundfldche sowie den Festsetzungen ilber
die Hohe baulicher Anlagen. Unabhdngig hiervon
darf eine Baumassenzahl von 2,1 nicht iiberschrit-
ten werden (§ 17 Abs. 3 und § 21 BauNVO).

Hohen baulicher Anlagen

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten iiber-
baubaren Flachen diirfen bauliche Anlagen die nach-
folgend aufgefiihrten Hohen - gemessen von OK vor-
handenes Geldnde bis OK Decke des obersten Vollge-
schosses - nicht iGberschreiten.

fiberbaubare Flichen:

146,70 {iNN
150,70 4NN
146,64 UNN
156,70 iNN
156,70 {iNN
142,20 4NN

6,50 m
10,50 m
6,00 m
16,50 m
16, 50 m
5,00 m

Bereich A
Bereich
Bereich

B entsprechende
i
Bereich D
E
F

Bezugspunkte
sind im Bebau-
ungsplan ange-
geben

Bereich
Bereich

Fir untergeordnete Gebdudeteile sowie flir Maschinen-
raume, fir Aufziige und Schornsteine konnen Ausnah-
men von den vorgenannten Festsetzungen gestattet wer-
den (§ 21 BauNVO).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fiir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die im Sondergebiet erforderlichen Stellpléatze
sind den baulichen Anlagen direkt zuzuordnen; sie
diirfen nicht auBerhalb des Bebauungsplangebietes
untergebracht werden.

Flachen fiir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grund-
stiicksfldache zuldssiqg (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

1.6 Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen gemdf § 14 BauNVO

- ausgenommen Einfriedungen, nicht {iberdachten
Stellplatzen, erforderlichen Grundstiickszufahrten
und Grundstiickszugdngen - sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sowie auch in der
liberbaubaren Flidche fiir Freilagerpldtze (s. Planzei-
chen Nr. 3) zuldssig.

Einfriedungen mfissen von den &6ffentlichen Verkehrs-
und Wegeflidchen mindestens 3,0 m zuriickstehen (§ 14
Abs. 1 BauNVO).

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Unabhdngig von den im Bebauungsplan zeichnerisch
festgesetzten Pflanzgeboten muB zur tibergriinung
der Stellplatze/Stellplatzanlagen je 8 Pkw-Stell-
pldtze ein Laubbaum (Wuchshdhe 5 - 25 m) gepflanzt
werden.

Pflanzgebote fiir nicht {iberbaute Flichen der bebau-
ten Grundstiicke

Die nicht i{iberbauten Flidchen der bebauten Grund-
stiicke sind als Griinflidche herzustellen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a).

AnschluB des Baugebietes an die Verkehrsflachen

Ein-/Ausfahrverbote (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Von dem im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetz-
ten Zu-/Ausfahrverbot kdénnen Ausnahmen fiir den An-
lieferungsverkehr gestattet werden, wenn sicherge-
stellt wird, daB die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs nicht beeintrdchtigt wird und sonsti-

ge Belange nicht entgegenstehen.

> 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung der Einfriedungen

Einfriedungen diirfen eine HOhe von 1,50 m nicht
iberschreiten (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

Gestaltung der Ddcher

Geneigte Ddcher sind als Sattel- oder Walmdacher
herzustellen. Die zuldssige Dachneigung ist im Be-
bauungsplan dargestellt.

Untergeordnete Gebdudeteile kdnnen mit anderer Dach-

neigung und Dachform hergestellt werden (§ 86 Abs. 1
Nr. 1 LBauO):

Umschreibung des Bebauungsplangebietes

Das Gebiet liegt in der Gemarkung Landau siidlich der Horst-
briicke - westliche Briickenauffahrt -, ndérdlich der Queich
zwischen den Westgrenzen der DammiihlstraBe/MaximilianstraBe
und der Gleisanlage der Deutschen Bundesbahn.

Nachfolgende Grundstiicke werden von der Planung betroffen:

F1.Nrn. 3591/1 (DammiihlstraBe), 3591/2, 3601/3, 3601/4,
3601/5, 3601/6, 3601/7, 3625/2, 3760/4, (DammiihlstraBe),
5095/2, 5095/3, 5095/4, 5100/1, 5100/2, 5105/1, S5105/2.
Teifldchen der Grundstiicke F1.Nrn. 886/13, 886/16, 2526/21

(MaximilianstrafBe), 5105/3.

Situation des Baugebietes

Das Gelande ist iliberwiegend eben.

Im Bereich der bereits bestehenden Gebdude liegt normaler
Baugrund mit kiesigem Sand und einigen tonigen Einlagen vor.

Der Grundwasserspiegel liegt etwa bei 136,75 i{iNN.

Erschliefung, Ver- und Entsorqung

Die ErschlieBung, Ver- und Entsorgungsanlagen sind bereits
hergestellt.

fiberschligige Kostenzusammenstellung der Erschliefung und
der Anschliisse an die 6ffentlichen Vesorgqungsleitungen

Die ErschlieBung, Ver- und Entsorgungsanlagen sind bereits
hergestellt.

Stddtebauliche Zahlen

GrdBe Sondergebiet 36.200 m?
(ohne vorherige &ffentliche Verkehrsfliche)
Maximal zuldssige GeschoBfflidche Sondergebiet 15.800 m?

BodenordnungsmaBnahmen

Die Bodenordnung erfolgt durch privat. Eine Bodenordnung
nach § 45 ff BauGB ist nicht erforderlich.

Begriindung:

Der alte Plaza SB-Markt in Landau, DammiihlstraBe 11, ent-
sprach in seiner baulichen Konzeption nicht mehr den An-
forderungen moderner SB-Warenhiuser. Es entsprach daher
einer wirtschaftlichen Notwendigkeit, den alten Plaza-
Markt abzubrechen, neu zu errichten und zu vergréBern.

Landau als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzen-
trums entspricht den regionalplanerischen Vorgaben fiir
einen Standort zur Errichtung von gro8flichigen Einzel-
handelsbetrieben. Die Lage des Grundstiicks am Rande der
Innenstadt ist als stddtebaulich integriert anzusehen.

Im Einvernehmen mit der Landes- und Regionalplanung wur-
de flir den Neubau einschlieBlich des vorherigen Gebdudes
der ehemaligen Schuhfabrik Schwarz eine maximale GrdBen-
ordnung bestimmt und festgelegt, welche negative Auswir-'
kungen auf die zentraldrtliche Funktionsfdhigkeit des
Mittelbereiches Landau nicht beffirchten 138t und damit mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Nach diesen Vorgaben wurde der neue Plaza-Markt mit einer
GeschoBfliche von ca. 10.100 m? sowie das Getrankecenter
mit einer GeschoBfliche vo ca. 606 m’ (iiberbaubare Fliche C)
genehmigt und errichtet. Die Geschof3fldche des vorhandenen
Mébelmarktes ({iberbaubare Flache D, E, F) blieb mit ca.
5.050 m?’ unverdndert.

Durch den Zukauf des sfidlich angrenzenden Bahngrundstiickes
wurde die vorhandene Grundstficksflidche von 17.117 m? um
12.083 m? vergrdBert. Im Bereich des Bebauungsplanes ergibt
sich damit eine Nutzung durch grofifldchige Einzelhandels-
betriebe von insgesamt 15.756 m’ GeschoBfliche auf einer
Grundstiicksfliche von ca. 29.200 m’ und ein Stellplatzbe-
darf von ca. 400 Pkw.

Im Hinblick auf die besondere Lage des Baugebietes im Kreu-
zungsbereich von zwei Hauptzufahrten zur Innenstadt wurden
im Rahmen der Baugenehmigung besondere Anforderungen an die
stadtebauliche gestalterische Qualitdt sowie auch die Frei-
raumgestaltung gestellt, um eine Einfligung der BaumafB-
nahmen sowohl in die umgebende und auf dem Baugrund-

stiick vorhandene Bebauung als auch in das Stadtbild zu
gewdhrleisten.

Der Eigentiimer beabsichtigt, durch Hinzukauf von frei
werdendem Bundesbahngeldnde im Osten der bestehenden
Anlage das Betriebsgrundstiick um ca. 7.000 m? zu ver-
gréBern und damit auch die Nutzung zu erweitern.

Die Stadt Landau hdalt es im Einvernehmen mit der Re-
gional- und Landesplanung fiir erforderlich, die stadte-
bauliche Ordnung, insbesondere das Bau-Nutzungskonzept,
sowohl fiir das derzeitige Betriebsgrundstiick als auch
fiir die Erweiterungsfldche durch einen Bebauungsplan si-
cherzustellen.

Durch die Zusammenfassung der {iberbaubaren Flichen und
die vorgegebene Bauweise wird eine der Nutzung und der
vorherigen stadtebaulichen Situation entsprechende klare
Gliederung des Baugrundstiickes in bebaute Flachen und
groflen Freirdumen (iibergriinte Parkplédtze),deren Begriinung
durch Pflanzgebote sichergestellt wird, geschaffen. Die-
sem Ziel dient auch die Festsetzung zur Einschrdnkung der
Nebenanlagen auBerhalb der {iberbaubaren Flachen.

Durch die Festsetzungen {iber die Zahl der Vollgeschosse

in Verbindung mit Festlegungen {iber die zuldssige Gebiude-
héhe und die Dachform wird die Fassade der ehemaligen
Schuhfabrik Schwarz - ein hervorragendes Gebdude der Jahr-
hundertwende - in wesentlichen Teilen sichtbar erhalten.

Die Festlegungen {iber Art und MaB8 der baulichen Nutzung
wurden mit der Regional-Landesplanung unter Berfiicksichti-

‘'gung der Funktionsfdhigkeit sowohl des Mittelbereiches

der Stadt Landau als auch der bestehenden Geschidftsberei-
che der Innenstadt abgestimmt. Danach hdlt es die Stadt
Landau - trotz des beabsichtigten Geldndezukaufs - im Rah-
men ihrer Planungshoheit fiir erforderlich, die zuldssige
GeschoB3if ldche weiterhin auf maximal 15.800 m®’ einzuschran-
ken (derzeitiger Bestand) und auch keine zusdtzlichen Prei-
verkaufsflachen, wie z. B. Gartencenter, auBerhalb der
fiberbaubaren Fliachen zuzulassen.

Um eine fiir die Punktionsfdhigkeit der Innenstadt nachtei-
lige Ausweitung der Sortimente Lebensmittel und andere Wa-
ren des taglichen Bedarfes sowie Textil und Schuhe zu ver-
hindern, wird es erforderlich, die Erweiterungsmdéglichkei-
ten fiir diese Nutzungen einzuschrinken (Bereich C) bzw. aus-
zuschlieBen (Bereiche D, E, F).

Um eine angemessene Nutzung der f{iberbaubaren Flachen D,
E und F zu gewdhrleisten, wurde im Einvernehmen mit der
Regional-Landesplanung neben der bisherigen Nutzung M&-
belmarkt zusatzlich die Nutzung Hobby-Heimwerkermarkt,
Blironutzung und Lageérfldchen zugelassen.

Da das isoliert stehende Gebdaude des Getrdnkemarktes
(iiberbaubare Fliche C) baulich nicht mit dem eigentlichen
Verbrauchermarkt ({iberbaubare Flidchen A und B) verbunden
werden kann, bestand hier lediglich die Notwendigkeit, die
Nutzung Lebensmitteleinzelhandel - ausgenommen Getranke-—
markt - auszuschlieBlen. Damit wird erreicht, daB neben der
vorhandenen Nutzung Lebensmittel keine weitere Verkaufsein-
heit gleicher Art entsteht.

Das Gelande, das hinzuerworben werden soll, kann fiir die
Anlage von zusatzlichen Parkpldtzen genutzt werden, fiar
die, wie derzeit zu erkennen ist, im Hinblick auf die sich
entwickelnde Sondergebietsnutzung noch Bedarf besteht - da-
mit ergibt sich auch fiir dieses Geldnde eine angemessene
Nutzung.

Die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
werden durch Ein- und Ausfahrverbote, durch die Festlegung
der Zu- und Ausfahrten sowie durch die Festsetzungen f{iber
Stellpldtze berficksichtigt.

Durch Festsetzungen f{iber die Gestaltung der Einfriedungen,

Dacher und der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen in Ver-

bindung mit den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen wird
eine der besonderen stadtebaulichen Situation entsprechen-
de, angemessene Gesamtgestaltung gesichert.

GemdB § 11 BauNVO muB die beabsichtigte Nutzung im Bereich
des Bebauungsplanes C 9 g als Sondergebiet dargestellt und
festgelegt werden. Der am 12.01.1984 von der Bezirksregie-
rung Neustadt genehmigte Flachennutzungsplan weist fir den
rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Nutzung

"Gewerbliche Baufliche™ und eine Teilflache als "Bahnanlage"

aus. Es ist daher erforderlich, den Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB entsprechend zu an-
dern (4. Teildnderung ds Fldchennutzungsplanes).

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 12.07.1988,

der Entwurf am 23.05.1989 vom Stadtrat beschlossen.

2. Die Beteiligung der Blirger an der Aufstellung des Be-
bauungsplanes fand am 30.08.1988 und 31.08.1988 im
Dienstgebdude des Stadtbauamtes Landau i.d.Pf. statt.

3. Nach ortsfiblicher Bekanntmachung vom 10.07.1989 hat
der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrfindung in der
Zeit vom 17.07.1989 bis einschlieBlich 17.08.1989 :
einen Monat 6ffentlich ausgelegen. Bedenken und Anre-
gungen wurden wdhrend dieser Zeit vorgebracht.

Plan und textliche Festsetzungen wurden sodann am 12121989
vom Stadtrat gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Landau i.d.Pf., den 12.0219390

Die Stadtverwaltung

(Dr. Holffﬂ/(/{24/6/1/7

Oberbiirgermeister

4. Genehmigungsvermerk der Bezirksregierung Rheinhessen-
Pfalz

5. Die Genehmigqung wurde am 0807 & im Amtsblatt der
Stadt Landau i.d.Pf. ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan wurde gemdaB § 12 BauGB mit der Be-
kanntmachung am (9, 07 9 rechtsverbindlich.

Ausgefertigt:
Landau i.d.Pf., den g (g 9
Die Stadtverwaltung

fhon.

(Dr. Wolff)
Oberblirgermeister

Anzeige geméaB § 11 Abs. 3 (BauGB).
Es hestehen keine Hachtsbedenken.

é¢;¥;£3d1;;r d:r\l}gﬁztraﬁe.
don ... 4 April _1990.........coo

Bezirksregierung Rheinhessen-Pfaiz
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BEBAUUNGSPLAN  (9g
DER STADT LANDAU I D. PF

SUDLICH DER HORSTBRUCKE -WESTLI-
CHE BRUCKENAUFFAHRT-, NORDLICH
DER QUEICH ZWISCHEN DEN WEST-
GRENZEN DER DAMMUHLSTRASSE/MA-
XIMILIANSTRASSE UND DER GLEISAN-
LAGE DER DEUTSCHEN BUNDESBAHN M.

LANDAU [ D.PF
DEN: 22091988

STADTBAUAMT
ABT.: STADT-
PLANUNG
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