BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE ARZHEIM-PFALZ

umfassend Teile der Gewannen ,Am Schwarzen Kreuz” und ,Am Holzweg”

(1. Bauabschnitt )
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Zeichenerklarung:

WA

O OFFENE BAUWEISE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GRZ QA Grundfldchenzahl bei ein- und zweigesch. Bauweise
GFZI1 04 GeschoBfléchenzahl bei eingeschossiger Bauweise
GFZI107 GeschoBflichenzahl bei zweigeschossiger Bauweise
I
MDD DORFGEBIET
GRZ 04 Grundfléchenzahl bei ein~- und zweigesch. Bauweise
GFZI104 GeschoBfléchenzahl bei eingeschossiger Bauweise
GFZ 1106 GeschoBfléchenzahl bei zweigeschossiger Bauweise
14
Zi;g? Bestehende Gebdude und Nebengebiude mit GeschoB-
% zahl und Dachneigung
1/30°
b

Geplante Bauvorhaben mit Firstrichtung und
Geschofizahl

Typ A = 2 VollgeschoBe (zwingend vorge

schrieben)
Dachneigung 25°

Typ B = 2 VollgeschoBe (zwingend vorgeschrieben)
Dachneigung 0 - 25°
"“"’F‘fpﬂiﬁﬁﬂ Typ B, = 2 VollgeschoBe (zwingend vorgeschrieben)
Flachdach
e

Typ C = 1 VollgeschoB mit Kniestock bis 1,00 m
Héhe und Dachneigung 30°

Typ D = 1 VollgeschoB ohne Kniestock, Dachnei-
gung 0 - 25°

Begrenzung des Bebauungsgebietes (rdumlicher
Geltungsbereich des Bebauungsplanea)
B
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Abgrenzung (13,5 Planzeichen-VO0)

emmmess  Banlinie

Baugrenze

sufzuhebende Grundstiicksgrenzen und StrabBen=
begrenzungen

neue Grundstiicksgrenzen, StraBenbegrenzungen,
Vorgartenlinien

Grenze des Baulandes

Offentliche Griinflidchen

~ Offentliche StraBen, WohnstraSen, FuBwege

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

e Verbindliche Grundstiickseinfahrten
; (Einstellplédtze fiir PKW, MindestgriBe 3/5 m)
p. Offentliche Parkpliétze

Hochspannungsleitung der Pfalzwerke = 20 KV mit
Sicherheitsabstand: Keine Bebauung zugelassen!
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Textliche Festsetzung:
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Ausnahmen bilden die Hausgruppen westlich des umgelegten

Kalmitweges, sowie siidlich der WohnstraBe D, fiir die ge-
schlossene Bauweise gilt.

00z

Im Baugelinde diirfen pro Parzelle nur Wohngeb&iude mit

nicht mehr als zwei Wohnungen erstellt werden. Ausnahmen
bilden die beiden Reihenh#iuser siidlich der Wohnsammel-

straBe.
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Gestalterische Festsetzung:

1
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1. BEs sind nur Sattel- und Flachdécher entsprechend dem in
der Zeichenerklidrung angegebenen Typ zugelassen.
| ; Bei der Dacheindeckung diirfen keine hellen Farben ver-

wendet werden. Die Eindeckung der benachbarten Wohnhduser
80ll nicht in stbrendem Kontrast zueinander stehen.

Dachaufbauten sind nicht zulﬁasigﬁ_

2. Die Hbhe des Kniestockes darf nicht mehr als 1,00 m be-
tragen, innen von OK Decke = OK Fuﬁpfettelganeasen.

3. Die baulichen Anlagen diirfen nicht in greller Farbe ge-
strichen, verputzt oder verblendet werden.
i ‘ ,

Fassadenverblendungen mit keramischem oder glasiertem
Material sind untersagt.

&

4. Die Grundstiicke diirfen straBenseitig und entlang der FuB-.
wege max. 1,00 m hoch eingefriedet werden, ihre Sockel-
hthe darf nicht hdher als 40 cm iiber Bilrgersteigkante

sein.

: | Maschendraht, Autoreifen und &hnl. verunstaltendes

Material darf dazu nicht verwendet werden. Verputz und
Anstrich in grellen Farben sind untersagt.

5. Die Hdhenlage der Gebdude bestimmt die Bauaufsichtsbe-
horde.

1. Fiir das gesamte Wohngebiet wird offene Bauweise festgesetzt.

Begrundung :

Die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes bedeutet den 1. Bau-
abschnitt der vorgesehenen Gesamtbebauung zwischen Holzweg

(K 27) und Kalmitweg. Die Erweiterung der Ortschaft nach Westen
wird damit in Angriff genommen.

Das umgrenzte Bebauungsgebiet bildet eine Fliche von ca. 7,6 ha.
Geplant sind 57 Einzelhfiuser mit insgesamt 57 Wohneinheiten,

2 Reihenhausblocks mit insgesamt 6 Wohneinheiten und 2 Haus-
gruppen mit insgesamt }5 Wohneinheiten.

Das im Bebauungsplan fusgewiesene Bauland ist zum gréBten Teil
Privateigentum. Die M&glichkeit dexr Versorgung des Gebietes mit
Wasser und Elektrizitét ist gegeben. Das Baugebiet kann ohne
Schwierigkeiten gn die zentrale Ortskanalisation angeschlossen
werden. : :

Zur??erwirkli%hnng des Bebauungsplanes sind die Verfahrensarten
des vierten und fiinften Teiles des Bundesbaugesetzes, ggfs. in
Teilabschiitten vorgesehen, sofern eine Neueinteilung der ein-
Zelnen Baugrundstiicke nicht auf freiwilliger Basis erfolgen
wird.
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Die Fléchen des Gemeinbedarfs werden in das Eigentum der Ge-
meinde iibexrfiihrt.

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes soll sofort nach
Rechtsverbindlichkeit des vorliegenden Planes begonnen werden.

Die iiberschligig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch

diese stddtebauliche MaBnahme entstehen, betragen voraussicht-
lieh 280.000 T DH-

2 T / i %
Die Gemeinde hat am j?éé?é&%ﬁ%fkﬁ?2(éie Aufstellung des Be-

bauungsplanes beschlossen.
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Der Entwurf dieses Bebauungsplan

mit Begriindupg hat iiber die
Dauer eines Monats vom 7.7k Jffss. bis o Zbifi TP/, einschlieB-
lich, 8ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Gfferftlichen Aus-
legung sind am . .52%%%%.... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Die Gemeinde hat nach § 10 B Bau G die

sen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. ' .

Arzheim, Datum des Ratsbeschlusses .ﬁZfof.é%%%i..........

Der Vorsitzende des Gemeinderats

soesevenssaseesennne meesssseeOn

Der Bebauungsplen ist nach § 11 B Bau G mit Verfiigung vom
ssssssssssssesses genehmigt worden.
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mit Verfigung vom __OZ"Z"é 7o
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Ort, Datum:

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Landau in der Pfalz, den 15 DELZ 1999

Die Stadtverwaltung
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Dr. Wolff

Oberbluirgermeister

Erneute ortstlibliche Bekanntmachung der Genehmigung vom

22. Juni 1970 am 11 2. JAN 2”00 Der Bebauungsplan ,AH2¢
wurde ruckwirkend am 24. Juni 1970 rechtsverbindlich.



