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Allgemeines
Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt im Osten der Stadt Landau in der Gemarkung Morlheim,
beiderseits der Landkommissérstra?e und sudlich der Gemarkungsgrenze
Bornheim/Morlheim. Es umfasst im wesentlichen die Fléachen entlang der
Landkommissérstralde, der Stral3e "Im Holzel" sowie der Straf3e "In den Waldstiicken".

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplangebiet ist in der Planzeichnung (Teil | der
Satzung) entsprechend § 9 (7) BauGB festgesetzt. Diein den Bebauungsplan einbezogenen
Grundstuicke ergeben sich ebenfalls aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan.

o i |
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Abb. 1: Lage des Planungsgebietes
Das Bebauungsplangebiet wird im Stiden und Westen umgeben von Grinlandfl&chen; im

Norden von ackerbaulich genutzten Fl&chen. Im Osten schlief3t in der Niederung zwischen
Queich und FlofRbach ein groferes Waldstiick an.
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13

Angrenzende Nutzungen
Angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich folgende Nutzungen:

Im Norden:
landwirtschaftliche Nutzflachen. Im Nordosten folgt in einem Abstand von ca. 300 m das
Gewerbegebiet Bornheim

Im Osten:
landwirtschaftliche Nutzflachen und Wiesenflachen sowie daran anschlief3end der
Bellheimer Wald

Im Siiden
ausgedehnte Feuchtwiesenfldchen der Queichniederung. Die Queich fliefdt in einem
Abstand von ca. 200 m stidlich des Planungsgebietes

Im Westen
ausgedehnte Feuchtwiesenfl chen der Queichniederung. Der Abstand zur Autobahn A 65
betragt ca. 800 m

Eigentumsver héltnisse

Die Flachen des Planungsgebietes befinden sich weitestgehendst in Privateigentum. In
offentlichem Eigentum stehen die Erschlief3ungsflachen sowieim Norden und Stiden die
Randgrinflachen. Die as Industriegebiet festgesetzte Bauflachen befinden sich
Uberwiegend nicht im Eigentum der Stadt Landau.

Die Klaranlage sowie die Bauschuttrecycling-Anlage sind im Eigentum der
Entsorgungswerke Landau (EWL ). Ebenso befindet sich der tberwiegende Tell der fir die
Klaranlagenerweiterung vorgesehenen Erweiterungsfléchen einschliefdlich der hierfir
vorgesehenen Ausgleichsflachen im Eigentum der EWL. In Privatbesitz befinden sich
noch 7 Parzellen.

Das Umspannwerk am westlichen Ende der Stral3e "In den Waldstlicken" gehort der
Energie Siidwest AG.

Saite 6



Planungsbiro PISKE ~Sadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
OSBagé Ié%ggau inder. Pfalz - Begrindung zum Bebauungsplan F 6-Neuaufstellung — Sand

2. Erforderlichket der Planaufstellung und Anlassder Bebauungsplanung

Der am 19.03.1981 von der Bezirksregierung genehmigte Bebauungsplan "F 6" wurde
nicht ordnungsgemaf} ausgefertigt. Nach einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes
gelten Bebauungsplane, welche diesen Mangel aufweisen, als nicht in Kraft gesetzt.

Eine erneute Ausfertigung und rickwirkende I nkraftsetzung des Bebauungsplanesist nicht
maoglich, weil sich zwischenzeitlich die Sach- und Rechtslage so geéndert hat, dass eine
erneute Abwagung im Hinblick auf Nutzungskonflikte zwischen vorhandener Klaranlage
im Nordosten des Gebietes und der sich anschlief3enden Gewerbenutzung bzw. zwischen
den im Gebiet emittierenden Industriebetrieben und der sich weiter sidlich befindlichen
Wohnnutzung am Bornheimer Weg bzw. im St. Paulus-Stift erforderlich wird.

Der gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in zwei grol¥léchige
Wasserschutzgebiete einbezogen. Weiterhin sind Teile des Planungsgebietes vom Land
Rheinland-Pfalz ads FaunaFlora-Habitat-Gebiet gemeldet. Ein  geplantes
V ogel schutzgebiet umgrenzt das Planungsgebiet vollsténdig und bezieht einen kleinen Teil
des Geltungsbereiches mit ein.

Die Nutzungsstruktur im Baugebiet hat sich bisher so entwickelt, dass die stédtebaulich
gewlnschte und festgel egte Zielvorstel lung eines I ndustriegebietesin den Randbereichen
durch die Ansiedlung kleinerer Gewerbebetriebe mit entsprechenden Betriebswohnungen
gefahrdet ist, wenn der Bebauungsplan nicht wieder in Kraft gesetzt wird. Zur Sicherung
der mit der Festsetzung eines Industriegebietes moglichen Emissionen (vor allem
Larmemissionen) wird es erforderlich, der schleichenden Veranderung des
Industriegebietes in ein Gewerbegebiet Einhalt zu gebieten.

Neben der planungsrechtlichen Festsetzung eines Industriegebietes sowie der vorhandenen
Kléranlage und der Bauschuttrecyclinganlage as Fléachen fir die Abfallbeseitigung und die
Abwasserbeseitigung dient die Neuaufstellung des Bebauungsplanes "F6" auch der
planungsrechtlichen Absicherung einer Erweiterung der vorhandenen Klaranlage der
Entsorgungswerke Landau in stdlicher Richtung. Der Bebauungsplan formt dabei die
Ubergeordneten Darstellungen des rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanes der Stadt
Landau aus.

Dieflr die Kl&ranlagenerweiterung erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzflachen sollen—

soweit sie nicht innerhalb der geplanten Bauflachen umgesetzt werden kénnen — ostlich
und nordlich der Klaranlage ausgewiesen werden.
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3. Einfigung in Ubergeordnete Planungen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

e Regionaler Raumordnungsplan 1989

Der Regionale Raumordnungspl an Rheinpfal z aus dem Jahr 1989 stellt das Planungsgebi et
im westlichen Teil as , Siedlungsbereich Industrie und Gewerbe — Bestand® und im
ostlichen Teil a's,, Siedlungsbereich Industrie und Gewerbe—geplant” dar. AlsBestand ist
weiterhin die Klaranlage eingetragen. Als Planung ist eine Umladestation dargestelt.

Im Stiden und Westen grenzt an das Planungsgebiet grof¥flachig ein VVorrangbereich fir die
Wasserversorgung an. Laut RROP hat in diesen Bereichen die Sicherung der Trinkwasser-
gewinnung Vorrang vor solchen Nutzungsansprtichen, die zu einer Beeintrachtigung der
Qualitat oder der Nutzungsmoglichkeiten dieser Grundwasservorkommen fuhren.

Anndhernd das gesamte Umfeld des Planungsgebietes wie auch der Bereich stdlich der
Kléranlage ist zudem als Bereich fir die Naherholung dargestellt. Diese Bereiche, die
aufgrund ihrer landschaftlichen Vorzige und/oder ihrer Ndhe zu grof3eren
Siedlungseinheiten ausgewiesen sind, sollen vornehmlich der ,, stillen* Erholung dienen.
Die Erfordernisse der Naherholung sind bei raumbedeutsamen Maldnahmen zu
berticksichtigen.

In der Landespflegekarte zum RROP ist das gesamte Planungsgebiet als,, Weitere fir die
Trinkwassergewinnung langfristig in Betracht kommende Fléche* dargestellt. Im Siiden
und Osten ist die Queichniederung als Biotop der Wertstufe Il —I11 eingezeichnet. Durch
eine Siedlungszasur im Nordosten wird ein Zusammenwachsen mit dem Gewerbegebi et
Bornheim ausgeschl ossen.

e Entwurf Regionaler Raumordnungsplan 2000

Im Entwurf zur Gesamtfortschreibung des Regiona en Raumordnungsplanesvom Juli 2000
ist das Planungsgebiet Uberwiegend als Siedlungsbereich Industrie und Gewerbe
ausgewiesen. Im ostlichen Bereich sind sowohl die Klaranlage a s auch eine Umladestation
(alerdings sudlich der Klaranlage und nicht - wie tatséchlich bestehend - westlich)
dargestellt.

Uberlagert wird die Darstellung der Klaranlage wie auch der Umladestation von einer
Grinzasur. Diese Grunzésur umschlief3t zudem den Siedlungsbereich "Industrie und
Gewerbe" allseitig. Gemal? Erlauterungsbericht zum Regional en Raumordnungsplan sollen
die Grinzasuren als Klimaschneisen, Lebensraum sowie Austauschgebiet fur Tiere und
Pflanzen, a's Erholungszonen wie auch der Gliederung von Siedlungsbereichen dienen.
Innerhalb der Griinzésuren soll grundsétzlich nicht gesiedelt werden. Es durfen nur
V orhaben zugel assen werden, die die Funktion der Griinz&suren nicht beeintréchtigen oder
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die unvermeidlich und im Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse notwendig sind.

Die stdlich und westlich angrenzenden Fl&chen der Queichwiesen sind alsV orranggebiet
fUr den Arten- und Biotopschutz ausgewiesen. Gleichesgilt fir den 6stlich angrenzenden
Bellheimer Wald.

e Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Landau stellt das Planungsgebiet Uberwiegend as
gewerbliche Baufl&che dar. Die Mullumladestation, die Kléranlage, die Bauschutt-
Recyclinganlage sowie die dazwischenliegende Freiflache sind als ,Flachen fir
Versorgungsanlagen, fur die Abfallbeseitigung sowie fur Ablagerungen“ mit den
Zweckbestimmungen , Abfall“, ,Abwasser” und , Ablagerung® gekennzeichnet. Die
Freiflachen 6stlich der Klaranlage, stlich angrenzend an die Bauschutt-Recycling-Anlage
sowie der gesamte nordliche Rand der gewerblichen Baufldche sind als Grinfléche
»Grunland/Brachland” dargestellt, teilweise erganzt durch die Darstellung al's,, Flachen fr
M al3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” mit
dem Zusatz ,,Primérer Biotop-Verbund®. Die sudlich und westlich an das Plangebiet
angrenzenden Flachen sind — soweit sieinnerhalb der Gemarkung der Stadt Landau liegen
- ebenfalls a's Grinflachen ,, Grinland/Brachland* dargestellt.

Zwischen gewerblicher Bauflache und nérdlichem Randgriin verlauft zudem eine Flache
far Bahnanlagen.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan entsprechen nicht mehr in allen Punkten den

Zielvorstellungen der Stadt Landau:

o Das Gelande der M ullumladestation soll von "Flache fur die Abfallbeseitigung” in
"gewerbliche Bauflache" abgedndert werden, um planungsrechtlich die Option fir
eine Erweiterung e nes angrenzenden | ndustriebetriebes offen zu halten.

o Der nordliche Randgrinstreifen soll Richtung Osten auch entlang der Klaranlage
dargestellt werden.

o Die Flachen nordostlich der Klaranlage sollen als landespflegerische
Ausgleichsflache fur die beabsi chtigte Kléranlagenerweiterung dienen und im FNP
entsprechend dargestellt werden.

Der Flachennutzungsplan wird in den genannten Punkten paralel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes gedndert.
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4. Urspringliches Baurecht

Die bhisherigen Festsetzungen des nicht rechtskréftigen und somit nicht mehr

anzuwendenden Bebauungsplanes ,F 6" aus dem Jahr 1981 gestatten im gesamten

Planungsgebi et folgende Nutzung bzw. Ausnutzungen:

e Art der baulichen Nutzung: Industriegebiet, im 6stlichen Teil Klaranlage

Einschrankung der zulassigen Nutzungen:

- Innerhalb des Wasserschutzgebietes gelten die Einschréankungen, die sich aus der
Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet ergeben.

- Die Schutzabstande entsprechend Abstandsrichtlinien zwischen Industrie- und
Wohngebieten sind einzuhalten.

Mal3 der baulichen Nutzung: Grundfl&chenzahl 0,8, Baumassenzahl 9,0

Abstand der Baugrenzen von den Stral3enbegrenzungslinien durchgangig 10 m

Abstand der Baugrenzen von den Randgriinflachen durchgangig 15 m

Begrinung: Mindestens 12-15 % der Grundstiicksflache sind mit Baumen und

Strauchern zu bepflanzen.

Weitergehende Festsetzungen - wie z. B. Regelungen zur zuldssigen Gebaudehohe -
bestanden nicht.

Das Erschliefiungskonzept sah neben den realisierten Stral3en "Am Holzel" und
L andkommi ssérstral3e eine weitere Querverbindung in Ost-West-Richtung im ndrdlichen
Plangebietsbereich vor. Diese Verbindung ist nur teillweise als Stralle "In den
Waldstlicken" mit teilweise gednderter Trassenfuhrung realisiert worden. Im Nordosten
des Planungsgebieteswar zudem eine V orbehaltsflache fiir eine Strassentrasse (V erlegung
B 35) ausgewiesen. Diese Planung wird nicht mehr weiter verfolgt.

Zum Bebauungsplan bestand ein Grinordnungsplan, der mit seinen Festsetzungen
Bestandteil des Bebauungsplanes wurde. Im Grinordnungsplan ist eine 7 m breite
Schutzbepflanzung entlang der Bebauungsplangrenzen sowie ein Pflanzgebot fir
Baumreihaleen innerhalb des Planungsgebietes vorgesehen. Eine Umsetzung dieser
Vorgaben erfolgte nur punktuell.

Unabhangig von der rechtlichen Problematik der fehlenden Ausfertigung und den
zwischenzeitlich  zusédtzlich bzw. verstéarkt zu beachtenden Belangen (u.a
Grundwasserschutz, Immissionsschutz, Arten- und Biotopschutz) ist die tatsachliche
Entwicklung im Planungsgebiet erheblich von den urspringlichen planerischen
Zielvorstellungen abgewichen. Das geplante VerkehrserschliefRungskonzept, die
vorgesehenen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auch das Griinordnungskonzept
wurden nicht konsequent verfolgt. Der urspriingliche Bebauungsplan kann daher keine
Grundlage fur die Neuaufstellung bilden.
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5.

Fachgutachten zum Bebauungsplan

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes F 6-Neuaufstellung wurden verschiedene
Fachgutachten erstellt, die Grundlage des Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen sind:

Bericht Uber die technische Erkundung der Altablagerung 31300000-204
Bebauungsplangebiet F 6, Alstom Environmental Consult GmbH, Kandel, (1999)

Bericht Uber Detailuntersuchungen auf der Altablagerung 31300000-204
Bebauungsplangebiet F 6, Alstom Environmental Consult GmbH, Kandel, (1999)

Schalltechnischen Gutachten zur Neuaufstellung der Bebauungspléne "F6" und "D6",
Ingenieur- und Beratungsbiiro Kohnen, Freinsheim, 2000

Ausbreitungsrechnung fur Gerliche, Abschétzung des Konfliktpotentials im
angrenzenden Gewerbegebiet , In den Waldstiicken”, iMA, Neustadt, (Januar 1999)

Geruchsmindernde Mal3nahmen an der Kléranlage Landau und K ostenabschétzung,
iIMA, Neustadt, (Juni 1999)

Erste Begehung an der Kléranlage Landau zur Feststellung der Geruchsbelastung im
Bebauungsplangebiet "F6", iMA, Neustadt, (Mai 2000)

L andespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan "F6", Planungsbiro PISKE,
L udwigshafen (1999)

Ergénzung zum Landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan "F6",
Planungsbiiro PISKE, Ludwigshafen (2001)

Bebauungsplan F 6 - Prifung der Vertraglichkeit mit den Schutzzielen des Fauna-Flora-
Habitat-Gebietes und des V ogel schutzgebi etes, Planungsbiiro PISKE, Ludwigshafen
(2001)

Auf die Ergebnisse der einzelnen Fachgutachten wird in den folgenden Kapiteln der
Begriindung néher bezug genommen.

Alle genannten Fachgutachten sind - soweit nicht schutzwrdige Interessen der betroffenen
Betriebe bertihrt werden - als Anlage der Begriindung beigefiigt.

Seite 11



Planungsbiro PISKE ~Sadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
OSBagé Ié%ggau inder. Pfalz - Begrindung zum Bebauungsplan F 6-Neuaufstellung — Sand

6.1

Bestehende und geplante Schutzgebiete
W asser schutzgebiet

Durch Rechtsverordnungen vom 13.12.2001, verdffentlicht im Staatsanzeiger am
14.01.2002 und somit rechtskréftig seit 15.01.2002, wurden im Bereich des
Bebauungsplangebietes und seines Umfeldes zwei grof¥flachige Wasserschutzgebiete
zugunsten der Energie Sudwest AG sowie zugunsten des Zweckverbandes fur
Wasserversorgung Walsheimer Gruppe ausgewiesen. Der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplanesliegt innerhal b dieser Wasserschutzgebiete jewellsin der Schutzzonelll.

Fir den westlichen Teil des Planungsgebietes ersetzt die Rechtsverordnung vom
13.12.2001 zwei altere Rechtsverordnungen aus den Jahren 1967 und 1972.

In den beiden regelungsgleichen Rechtsverordnungen werden insbesondere folgende

planungsrechtlich relevanten Nutzungen untersagt:

o Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (ausgenommen Kleinmengen)

o Abfallumschlaganlagen und -zwischenlager, sofern nicht sichergestellt ist, dass
keine Beeintrachtigungen des Grundwassers eintreten konnen

o Anlagen zur Verwertung von Reststoffen (z.B. Bauschuttrecycling), sofern nicht

sichergestellt ist, dass keine Beeintrachtigungen des Grundwassers eintreten konnen

Tankstellen, soweit nicht die Anforderungen gemal3 88 19a- 191 WHG erfiillt sind

Baustofflager, von denen eine Grundwassergefahrdung ausgehen kann

Neuausweisung von Industrie- und Gewerbeflachen

Bau und Erweiterung von Betrieben und Anlagen zum Herstellen, Behandeln,

Verwenden, Verarbeiten und Lagern von radioaktiven und nicht oder nur schwer

abbaubaren wassergefahrdenden Stoffen

o Abfallbehandlungsanlagen und -deponien, ausgenommen sind solche, die derzeit
rechtmal3ig bestehen.

o Anlagen zum Lagern und Behandeln von Autowracks, Kfz-Schrott und Altreifen.
Die bestehenden Anlagen bleiben von einem Verbot ausgenommen, sofern
nachwei slich eine Grundwassergefahrdung durch entsprechende Sicherheitsauflagen
nicht zu besorgen ist.

Die Bestimmungen der Rechtsverordnungen kénnen zu erheblichen Einschrankungenin
der baulichen Nutzbarkeit der Grundstiicksflachen fihren.

Gemal3 den Aussagen der SGD Sud, Regional stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz, sind die hydrogeologischen Verhdltnisse im Bereich des geplanten
W asserschutzgebi etes umfassend untersucht worden. Die Untersuchungen haben gezeigt,
dass das Grundwasser in den Bodenschichten, aus denen die Forderung erfolgt, unter
Druck steht. Insofern ist ein Eintrag von Schadstoffen aus der Oberflache in die

Seite 12



Planungsbiro PISKE ~Sadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
OSBagé Ié%ggau inder. Pfalz - Begrindung zum Bebauungsplan F 6-Neuaufstellung — Sand

6.2

Trinkwasservorkommen weitestgehend ausgeschlossen. Die Anforderungen, die von der
SGD Sid, Regiona stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz im Rahmen
von Genehmigungsverfahren an den Schutz des Grundwassers gestellt werden, werden laut
Abstimmungsgesprdch  vom 21.11.2001 das geringe Gefahrdungspotenzial
berticksichtigen.

Grundsatzlich  bleibt  somit  trotz den  erheblichen  Auflagen  der
Wasserschutzgebietsverordnungen eine industrielle Nutzung des Planungsgebietes
maoglich. Insofern steht die Ausweisung der Wasserschutzgebiete der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes nicht grundsétzlich entgegen.

Im Bebauungsplan erfolgt in der Planzeichnung eine nachrichtliche Kennzeichnung der
Abgrenzungen der Wasserschutzgebiete. In den textlichen Festsetzungen erfolgt ein
Hinweis auf die Lage innerhalb von Wasserschutzgebieten. Zudem wird darauf
hingewiesen, dass sich aus den Schutzbestimmungen erganzende Anforderungen an die
Zulassigkeit von baulichen Anlagen ergeben kénnen.

Fauna-Flora-Habitat-Gebiet

Um der europaweit beobachteten Entwicklung einer Abnahme von wildlebenden Tier und
Pflanzenarten entgegen zu treten, haben die Mitgliedsstaaten der EU zur Starkung des
Naturschutzes die Richtlinie Uber den Erhalt der wildlebenden Vogelarten (Richtlinie
79/409/EWG vom 2. April 1979; V ogelschutzrichtlinie) und die Richtlinie zur Erhaltung
der nattirlichen L ebensraume sowie der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten (Richtlinie
92/43/EWG vom 21 Mai 1992, Fauna-Flora-Habitat-(FFH)- Richtlinie) verabschiedet. Ziel
Ist die Schaffung eines europaweiten Netzes von Schutzgebieten mit der Bezeichnung
Natura 2000 zum Erhalt der wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihrer natirlichen
L ebensraume. Die Umsetzung in national es Recht erfol gte 1998 durch eine Anderung des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Auswahl der Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung erfolgt durch die EU-
Kommission auf Grundlage nationaler Listen. Diese werden in der Bundesrepublik vom
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit nach entsprechenden
Flachenmeldungen der einzelnen Bundeslander zusammengestellt und an die EU
weitergeleitet.

Dadas Auswahlverfahren noch nicht abgeschlossenist, handelt essich bei den gemeldeten
Gebieten noch nicht um Gebi ete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach 819aAbs.2 Nr.2
BNatSchG, da dieser Status erst nach der Verdffentlichung durch die EU eintritt. Da es
jedoch aufgrund der verspateten nationalen Meldung der Gebiete (diese hétte bis zum
5.06.1995 erfolgen miissen) zu einer Verzogerung der Richtlinien-Umsetzung kommt, gilt
nach Auffassung des Bundesverwal tungsgerichtesjedoch der europarechtliche Grundsatz,
dass die rechtswidrige Nichtumsetzung der Richtlinie nicht deren Zielsetzung vereiteln
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darf.

Ein Teil des Bebauungsplangebietes F 6-Neuaufstellung wurde vom Land Rheinland-Pfal z
in die geplante FFH-Fl&che "Bellheimer Wald und Queichtal” einbezogen und an das
Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit gemeldet. Somit
kommt es zu einer Vorwirkung des Schutzstatuses. Die geplante FFH-Fléche ist so zu
behandeln, als sei die Ausweisung bereits verbindlich erfolgt.

Bei der FFH-Flache ,Bellheimer Wald mit Queichtal” handelt es sich gemald dem
zugehdrigen Datenblatt des L andesamtes fir Umwel tschutz und Gewerbeaufsicht um einen
grolflachigen stérungsarmen Waldkomplex mit vielfaltigen Ubergangsbereichen zu
(Feucht)-Grunlandbiotopen im Waldinnern. Im Osten schlief3en Binnendinen, im Westen
grofere fliel3gewassergepragte Grinlandbiotope an.

e
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Abb. 2. FFH-Fl&che ,,Bellheimer Wald und Queichwiesen®
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6.3

E Geftungsbareich BP |:| FFH—Ftlache Jberappungsfloche

Abb. 3:  Uberlagerung des Geltungsberei ches Bebauungsplan F 6-Neuaufstellung mit der
Abgrenzung der FFH-Fléache ,, Bellheimer Wald und Queichwiesen®

Neben der unmittel baren biotischen Qualitét des Raumes hebt sich auch die Funktion al's
Ost-West-V ernetzungsachse zwischen Pfalzerwald und Rheinniederung hervor.

Die Schutzwirdigkeit der Flache ergibt sich aus dem Vorkommen von Tier- und
Pflanzenarten der lichten Wélder sowie aus der Wiederansiedlung des Weil3storches.

V ogelschutzgebiet

Weitgehend anal og zu den rechtlichen Rahmenbedingungen der FFH-Flachen stellensich
die rechtlichen Rahmenbedingungen fir  Vogelschutzgebiete nach  der
Vogelschutzrichtlinie dar. Bereits 1983 wurden von Rheinland-Pfalz 6 Gebiete als
V ogel schutzgebiete benannt. Da diese Flachenausweisung jedoch unzureichend war,
erfolgt derzeit die zweite Stufe der Umsetzung der V ogel schutzrichtlinie. Im Sommer 2001
wurden vom Ministerium fur Umwelt und Forsten die ergénzend vorgesehenen Flachenin
ein Beteiligungsverfahren gegeben mit dem Zidl, diese Flachen noch im Jahr 2001 Gber die
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Bundesregierung an die EU-Kommission zu melden. Nach Abschluss des
Beteiligungsverfahrens wurde im April 2002 eine neue Karte der beabsichtigten
Flachenauswei sungen veroffentlicht.

Analog zur rechtlichen Situation bei FFH-Fl&chen gilt auch fir V ogel schutzgebiete die
Vorwirkung aufgrund der verspateten Umsetzung der Richtlinie. Auch ohne formelle
Ausweisung sind somit die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Vogelschutzgebiete sind Raume, in denen entweder bedeutende Vorkommen der in

Anhang | der Richtlinie genannten Arten bestehen oder denen Bedeutung als Rast-,

Uberwinterungs- bzw. Mauserplatz fir Zugvogel zuzuerkennen ist. Angesichts der

Mobilitét der Vogel erfolgt die Abgrenzung der Gebiete nicht parzellen-, sondern

naturraumbezogen. Konkret wurden die beabsi chtigten V ogel schutzgebiete in Rheinland-

Pfalz u.a. nach folgenden Kriterien ausgewiesen:

o Die wichtigsten 5 Brutgebiete und die wichtigsten 5 Vermehrungs-, Mauser-,
Uberwinterungs- sowie Rastpldtze einer oder mehrerer Arten in Rheinland-Pfalz

o Zusétzlich werden Vorkommensgebiete, in denen mindestens 10% der rheinland-
pfalzischen VVorkommen |eben, aufgenommen

o Injedem Fall soll ein Erfullungsgrad von mindestens 60 % der rheinland-pfél zischen
Brutpopulation garantiert werden, weshalb bel einzelnen Arten bis maximal 10
Gebiete benannt werden.

o Die Grenzziehungen richten sich nach den von den o.g. Arten genutzten
L ebensrdumen.

Die Ausweisung von V ogel schutzgebieten erfolgt somit immer zugunsten spezieller im
Anhang | genannten Arten oder Zugvogel arten unabhéangig davon, ob weiterein Anhang |
genannten Arten oder Zugvogelarten innerhalb eines Gebietes vorkommen oder nicht.

Bezogen auf den Bebauungsplan "F6" ist die Ausweisung eines Vogel schutzgebietes
"Offenbacher Wald, Bellheimer Wald und Queichwiesen” vorgesehen, welchesvon seiner
Abgrenzung her im wesentlichen dem FFH-Gebiet entspricht. Jedoch ist im Zuge des
Beteiligungsverfahrens zwischenzeitlich anndhernd die gesamte Fléche des
Industriegebietes aus dem geplanten Vogelschutzgebiet ausgeklammert worden.
Einbezogen ist nur noch der nordwestlichste Randbereich auf dem Gelénde der Fa.
Michelin.

Die Ausweisung erfolgt zugunsten folgender V ogelarten:
- Graureiher, Wendehal s, Schwarzkehlchen, Wachtelkonig, Ziegenmelker, Mittel specht.

Alsweitere vorkommende Arten entsprechend der V ogel schutzrichtlinie werden benannt:
- Wassarrdle, Wiedehopf, Schafstelze, Gelbspétter, Grauammer, Bekassine,
Braunkehlchen, Wiesenpiper, Wespenbussard, Rotmilan, Rohrweihe, Eisvoge,
Grauspecht, Schwarzspecht, Heidelerche, Blaukehlchen, Neunttter.
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Abb. 4:  Uberlagerung des Geltungsberei ches Bebauungsplan F 6-Neuafustellung mit der
Abgrenzung des geplanten V ogel schutzgebietes,, Offenbacher Wald, Bellheimer
Wald und Quei chwiesen”

Vertréglichkeit mit den Erhaltungszielen des Fauna-Flora-Habitat-Gebietesund des
Vogelschutzgebietes

Entsprechend der 1998 erfolgten Umsetzung der FFH- und Vogelschutz-Richtlinie in
national es Recht beduirfen u.a. ale Projekte und Plane eine V ertréglichkeitsuntersuchung,
soweit diese Einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Planen und Projekten geeignet
sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung in seinen Erhaltungszielen erheblich zu
beeintréchtigen. Eine positive Feststellung oder eine hinreichende Wahrscheinlichkeit
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einer Beeintrdchtigung muss jedoch nicht vorliegen, vielmehr genigt, wenn die
Moglichkeit einer Beeintrachtigung nicht von der Hand zu Weisenist. Weitere Bedingung
Ist die Erheblichkeit der moglichen Beelntréchtigungen. Eine erhebliche Beeintréchtigung
wird angenommen, wenn die negativen Auswirkungen auf den schitzenswerten
Artenbestand oder Habitate dauerhaft und in schwerwiegender Weise moglich sind.

Gelangt die Prifung zum Ergebnis, dass die Durchfihrung des Plans oder V orhabens zu
erheblichen Beeintréchtigungen eines Schutzgebietes fuhrt, ist dieses grundsétzlich
unzulassig. Ausnahmen sind nur unter eng gefassten V oraussetzungen maglich.

Dafir den Bebauungsplan F 6-Neuaufstellung eine Beeintréchtigung der Schutzziele bzw.
des Schutzgebi etes nicht von vorne herein ausgeschlossen werden konnte, wurde von der
Stadt Landau eine Vertréglichkeitsprifung beauftragt (Bebauungsplan F 6 - Prifung der
Vertraglichkeit mit den Schutzzielen des Fauna-Flora-Habitat-Gebietes und des
V ogel schutzgebietes, Planungsbiiro PISKE, 2001).

In der Vertréglichkeitsprifung wurde untersucht, ob Lebensréaume nach Anhang | der
FFH-Richtlinie, Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie sowie V 6gel nach Anhang | und
Zugvogel nach V ogel schutzrichtlinieinnerhal b des Planungsgebietes oder seinem Umfeld
vorkommen.

Weiterhin wurde gepruft, welche Auswirkungen sich durch die Planung auf die FFH-
Fléche bzw. das V ogelschutzgebiet ergeben konnen und inwieweit diese Auswirkungen
geeignet sind, das FFH-Gebiet bzw. das V ogel schutzgebi et erheblich zu beeintrachtigen.
Grundlage fur die Prifung der Vertraglichkeit sind die Erhaltungsziele eines Gebietes.

Da konkrete Schutzziele fur die FFH-Fl&che und das Vogel schutzgebiet bislang nicht

benannt sind und eine Ausweisung al's landespflegerisches Schutzgebiet nicht erfolgt ist,

bilden die allgemeinen Schutzziele, wie sieim Bundesnaturschutzgesetz formuliert sind,

die Beurteilungsgrundlage. Schutzziel ist somit die , Erhaltung oder Wiederherstellung

eines gunstigen Erhaltungszustandes

a) der in Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG aufgefUhrten Lebensrédume und der in
Anhang Il dieser Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten, die in einem
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung vorkommen

b) der in Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefthrten und der in Artikel 4 Abs. 2
dieser Richtlinie genannten V ogelarten sowie ihrer Lebensréaume, diein einem
europaischen V ogel schutzgebiet vorkommen.“ (§ 19a BNatSchG).

Die Vertréglichkeitsprifung kommt zu folgenden Ergebni ssen:

 Auswirkungen auf L ebensraume nach Anhang 1 FFH-Richtlinie
Von denim FFH-Datenbl att genannten Biotoptypen kommen im Uberschneidungsbereich
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zwischen gepl antem Bebauungspl angebi et und FFH-Fléche kleinfléchig magere Flachland-
Mahwiesen nordostlich der bestehenden Klaranlage vor. Diese Wiesenflachen sind
eingebunden in die grofr&umige Wiesennutzung, die im gesamten unmittelbaren Umfeld
des Planungsgebi etes besteht.

Im Rahmen der geplanten Erweiterung der Kléranlage ist vorgesehen, diese Flachen in
ihrem Bestand zu erhalten und a s Flachen ftr Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu sichern.

Fir die mageren Flachland-Méhwiesen innerhalb und angrenzend an das
Bebauungspl angebiet sind mittel bare Beeintréchtigungen, etwadurch eine Absenkung des
Grundwasserspiegels im Rahmen von Bauarbeiten bzw. durch einen erhohten
Schadstoffeintrag, nicht zu erwarten.

e Auswirkungen auf Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie

Gesicherte Nachweise Uber VVorkommen von Arten nach Anhang 11 der FFH-Richtlinie
innerhal b des Planungsgebi etes bestehen nicht. Fir einzelneim FFH-Datenbl att genannte
Artenist aufgrund der L ebensraumvoraussetzungen und der Bestandssituation jedoch ein
Vorkommen im Umfeld des Planungsgebi etes nicht auszuschlief3en.

Fir dieim Umfeld des Planungsgebi etes nicht auszuschlief3enden Artenvorkommen sind
unmittel bare Beeintrachtigungen durch einen Verlust des L ebensraumes durch Anderung
der Flachennutzung ebenso wenig zu erwarten wie mittelbare Beeintrachtigungen, etwa
durch Grundwasserabsenkung mit der Folge eines Trockenfallens von Graben, einem
zusétzlichen Immissionseintrag durch verstarkte Emission von L uftschadstoffen oder einer
Verschlechterung der Wasserqualitét in der Queich. Potentiell beeintréchtigende Eingriffe
bedurfen Uber die Bauleitplanung hinaus gesonderter Genehmigungen, z.B. nach
Wasserrecht oder Immissionsschutzrecht. Es ist nicht jedoch erkennbar, dass solche
Eingriffe genehmigungsfahig sind.

Zusammenfassend ergibt sich damit, dass eine Beeintrachtigung vonin der FFH-Richtlinie
genannten Arten nicht zu erwarten ist. Eine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes tritt nicht ein.

e Auswirkungen auf Vogeln nach Anhang | und Zugvbgeln nach
Vogelschutzrichtlinie

Von den in der Vogelschutzrichtlinie genannten Vogelarten kommt innerhalb des
Planungsgebi etes einzig der Neuntoter im Bereich der Hecken ndrdlich der bestehenden
Kl&ranlage sicher vor. Die angrenzenden Flachen der Quei chwiesen werden jedoch auch
von Graureiher, Rohrwei he, Bekassine, Braunkehl chen, Wiesenpieper und Blaukehlchen
as Brut- bzw. Nahrungsraum genutzt. Vorkommen von Grauammer und Gelbspétter
konnen nicht ausgeschl ossen werden.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kann eine Beeintréchtigung des Neuntoters
durch einen moglichen Verlust seines Bruthabitates entstehen. Diese Beeintrachtigung ist
laut Vertraglichkeitsprifung dann als erheblich einzustufen, wenn die gesamte
Randeingrinung der Klaranlage in den Ubergangsbereichen zu den geplanten
Erweiterungsflachen beseitigt werden sollte.

Bei einer Tellunterbrechung der Randeingriinung ist davon auszugehen, dassder Neunttter
—solltetatsachlich ein Bruthabitat unmittel bar betroffen sein—auf den verbleibenden Teil
der Randeingriinung ausweichen wird. Diese Annahmeist gerechtfertigt, dader Neunttter
als weitgehend storungsunempfindlich anzusehen ist. Gemald ,Handbuch der V6gel
Mitteleuropas’ nutzt der Neuntéter u.a. auch Wohlstandsbrachen und Odland (Deponien,
Autobahn- und Stral3enbtschungen, Motocross-Gelande, Industriehalden) als
Lebensraume, soweit seine sehr spezielle Lebensraumvoraussetzungen gegeben sind.
Diese L ebensraumvoraussetzungen werden bei einem Teilverlust der Randeingriinung der
Kl&ranlage nicht beeintréchtigt.

Sollten innerhalb oder angrenzend an das Planungsgebiet Gelbspotter und Grauammer
vorkommen, stehen geeignete Ersatzbiotope in unmittelbarer Nahe zur Verfligung. Mit
einer erheblichen Beeintrachtigung ist nicht zu rechnen.

Beziglich einer moglichen Beeintréchtigung von Graureiher, Rohrweihe, Bekassine,
Braunkehlchen, Wiesenpieper und Blaukehlchen, deren Vorkommen zumindest in der
weiteren Umgebung des Planungsgebietes anzunehmen ist, ist hinsichtlich der
Storwirkungen auf die V orbel astung abzuheben. Eine mogliche zusétzliche Belastung der
Umgebung durch Larm, Licht und Geruch aufgrund der zusétzlich zuldssig werdenden
baulichen Anlagen wird nur kleinrdumig wirksam. Grofraumig ist sie aufgrund der
bestehenden Vorbelastung al's nicht erheblich einzustufen.

Gleiches gilt auch fur ene Grundwasserabsenkung, die zugleich auch die
L ebensraumbedingungen des ansonsten als Kulturfolgers weitgehend unempfindlichen
Weil3storches beeintrachtigen konnte. Eine Grundwasserabsenkung wird ebenfalls nur
kleinraumig wirksam werden. Zudem ist zu beachten, dass eine Grundwasserabsenkung
wasserrechtlich genehmigungspflichtig, aber aufgrund der Lage im bestehenden bzw.
geplanten Wasserschutzgebiet nicht genehmigungsfahig ist.

Zusammenfassend zeigt sich in der Vertraglichkeitsprifung "auf Grundlage

e der bestehenden Fl&chennutzung,

e der somit bestehenden Vorbelastung und

¢ des beabsichtigten planungsrechtlichen Rahmens

(...), dass durch die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen
Beeintréchtigungen von in der FFH-Richtlinie bzw. der V ogel schutzrichtlinie aufgefihrten
Biotopen oder Arten anzunehmen sind.
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Voraussetzung fur diese Aussageist allerdings, dass die Randeingriinung der bestehenden
Kléranlage zumindest in weiten Tellen erhalten bleibt." (Planungsbiro PISKE, 2001).
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7. Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation und daraus
abgeleitete Planungsziele

7.1 Vorhandene bauliche Nutzung

7.1.1 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

DasPlanungsgebiet gliedert sichim Kernineinindustrielles Teilgebiet im westlichen und
zentralen Bereich sowie in ein Gebiet mit 6ffentlichen Entsorgungseinrichtungen wie
Klaranlage, Miullumladeanlage und Bauschutt-Recycling-Anlage im Osten des

Geltungsbereiches.

Vorhandenes Industriegebiet

Innerhalb des bestehenden Industriegebietes gibt es insgesamt 30 Gewerbebetriebe, die
sich jedoch in Hinblick auf Flachenausdehnung und Stérgrad zum Teil erheblich

unterscheiden:
Nr. | Betrieb Anschrift Branche/Wesentliche | Betriebs- | davon Betriebs- | Wohn-
Betriebstatigkeit flache | Uberbaut | zeit nutzung
(Uber-
schlégig)
1 | Michdlin Landkommisar- | Reifen, Zentrallager | 22 ha 40 % tags
Reifenwerke stralle 3
2 | Klippstein Landkommisér- | Automaten- und | -- -- tags
GmbH stral3e 3 Betriebsverpflegung
3 | Bruckert& Imme| Landkommisér- | Werkstoffprifung, |0,65ha |10% tags ja
| GmbH stral3e 12 zerstorungsfreie
Prifung
4 | Hilti Landkommisar- | Vertrieb von|10ha |30% tags
Deutschland stral3e 14 Baubedarf bzw.
GmbH Werkzeugen
5 | Felix GmbH Landkommisér- | Stukkateur tags
stralle 14
6 | Renate Doll Landkommisér- | Imbif3 tags
stralle 14
7 | Gipsereinkauf | Landkommisér- | Baustoffhandel, Ver- tags
eG strale 14 sorgung der Mit-
glieder mit
Baustoffen
8 | Pechiney Landkommisér- | Fertigung von|49ha |27% tags und
Aluminium stral3e 16 Aluminiumprofilen nachts
Presswerk Pfalz
GmbH
9 | Ronal GmbH Landkommisér- | Produktion und|84ha |27% tags und
stral3e 18/20 Vertrieb von nachts
Leichtmetallrédern
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10 | Schilling GmbH | Landkommisér- | CNC 13ha |25%
stral3e 22 Blechbearbeitung
11 | Metallbeschicht | Am Holzel 1a | Pulverbeschichtung |[1,4ha |40% tags und
ung Landau von  Stahl-  und nachts
GmbH Aluminiumprofilen
12 | Birtex Burker | AmHolzd 2 Textilbeschichtung tags
und Co GmbH
13 | Presder Am Holzel 3 Stahlbau, Herstellung | 1,35 ha | 21 % tags
Stahlbau GmbH von Rolltoren
14 | Tubesca GmbH | Am Holzdl 7 Grofhandel mit| 0,36 ha |25 % tags
Aluminiumleitern
15 | Kurz Am Holzel 6 Herstellung von|1l5ha |13% tags und
Stahlschorn- Stahl-schornsteinen nachts
steinbau GmbH
16 | Mojses&Werso | Am Holzel 8 Tank- und{0,2ha |15% tags
n Tank- und Industriemontage
Industriemontag
e GmbH
17 | Der Bilderwind | Am Holzel 9 Fotolabor 0,25ha |13% tags
18 | Telekom AmHolzel 10 | Materiallager 0,97ha |8% tags
19 | APL Automobil- | Am Holzel 11 | Prifenvon Motoren, |1,5ha  [41% tags und
Priftechnik Motorenbauteilen, nachts
Landau GmbH Kraftstoffen und
Motorélen
20 | JEWA GmbH | AmHolzel 12 | Herstellung von | 0,8 ha tags
grafischen Maschinen
21 | Lothar Ziehl AmHolzel 14 | Kfz-Handel 02ha |[13% tags ja
(Gebrauchtwagen und
-teile)
22 | Frank AmHoélzel 16 | Bauunternehmung 02ha |14% tags ja
Hilzendegen
23 | Schlosser AmHolzel 18 | Umzugsunternehmen tags ja
Umzlge
24 | Polytech AmHolzel 22 | Baunebengewerbe |0,23ha |15 % tags ja
Abdichtungen,
Verfugungen
25 |HMV Hullkamp | Am Holzel 22 | Marketing, Vertrieb tags
GmbH
26 | Landauer In den Wald- | Produktion von|0,38ha |33% tags
Fahnenfabrik stiicken 1 Fahnen
27 |WWK  Druck | In den Wald- | Druckerei 41ha |25% tags und
GmbH stiicken 2 nachts
28 | TKM In den Wald- | Trennen und{10ha |14% tags und
Verbundwerk- | stiicken 6 Sortieren von nachts
stofftrennung Kunststoff- und
GmbH Aluminiumgemischen
29 | Martin Bohsung | In  den Wald- | Rohrleitungsbau 0,5ha tags
GmbH stiicken 7
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30 |PS. Pfalzer | In den Wald- | Herstellung von|11lha [20% tags und
Spezialitaten stiicken 9 Wurst- und nachts
Fleisch- und Fleischwaren
Wurstwaren
Sidwest GmbH

Der Uberwiegende Tell der Betriebe ist aufgrund seines Stoérgrades nur in einem
Industriegebiet bzw. allenfallsnoch in einem Gewerbegebiet zul&ssig. Insbesonderein der
Stral3e ,Am Holzel“ befinden sich jedoch mehrere kleinere Betriebe, die von ihrem
Charakter her eher in ein typisches Gewerbegebiet oder aber auch in ein Mischgebiet
gehdren. Durch diese Betriebe wird der Gesamtcharakter des Industriegebietes in den
entsprechenden Teilbereichen aufgeweicht und tendiert in Richtung eines
Gewerbegebietes.

Durch eine V erschiebung des Gebietscharakters vom Industriegebi et in ein Gewerbegebiet
konnen sich in der Folge immissionsschutzrechtliche Probleme ergeben, da sich die
Beurteilungsgrundl age schleichend verandert.

Diesgilt insbesondere dann, wenn Uber die gewerbegebi etstypi sche gewerbliche Nutzung
hinaus auch eine zunehmende Wohnnutzung gegeben ist, dain einem Gewerbegebiet einer
bauplanungsrechtlich zuléssigen Wohnnutzung eine erheblich hdhere Schutzwiirdigkeit
zugemessen wird alsin einem Industriegebiet (vergleiche TA Larm).

Baul iicken bestehen innerhalb des Planungsgebietes mit einer Ausnahme nicht mehr. Nur
das Flurstiick 922/38 (Am Holzel 8) ist nicht genutzt.

EineVielzahl der vorhandenen Gewerbebetriebe hat auf den eigenen Grundstiicksfl&chen
noch Reserveflachen fur eine Erweiterung des Betriebes zur Verfligung. In den letzten
Jahren ist jedoch eine rege Bautdtigkeit festzustellen, die den Umfang dieser
Reserveflachen erheblich schwinden lasst.

Nicht zu verzeichnen sind gewerbliche Altstandorte, al so aufgel assene bzw. brachliegende
Industrieflachen.

Stadtgestalterisch zeichnet sich das Industriegebiet trotz der zum Teil sehr grof3volumigen
Baukorper durch einen weitgehend offenen Charakter aus. Insbesondere die Stral3enrdume
werden durch die angrenzenden Bebauungen nicht nennenswert beengt. Die vorhandenen
Baufluchtabsténde sind ausreichend und angemessen.

Stadtgestalterische Beeintrachtigungen ergeben sich weniger durch die vorhandenen
Baulichkeiten al's vielmehr durch teilweise ungeordnete V orflachen zwischen Bebauung
und offentlichen V erkehrsflachen sowi e durch eine stellenwei se unzurei chende Begriinung
der Betriebsflachen. Der Uberwiegende Tell der Betriebsflachen weist jedoch einefir ein
Industriegebiet vergleichsweise hohe Gestaltqualitét auf.
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o Offentlichen Entsorgungseinrichtungen

Die offentlichen Entsorgungseinrichtungen, d. h. die Millumladeanlage, die Bauschutt-
Recycling-Anlage sowie die Kl&ranlage sind jeweilsim Eigentum der Entsorgungswerke
der Stadt Landau (EWL).

Bei der Klaranlage handelt es sich um die zentrale Klaranlage fur die gesamte Stadt
Landau. Sie ist auf eine Reinigungskapazitét von 120.000 Einwohnergleichwerten und
einen typischen Abwasseranfall von 12.000 — 13.000 m® pro Tag ausgelegt. Nach
Ergénzung einer dritten Reinigungsstufe in den 90er Jahren entspricht die Klaranlage in
Ihrem derzeitigen Zustand den geltenden gesetzlichen Anforderungen.

Die Bauschutt-Recyclinganlage, die sich ebenfallsim Eigentum der EWL befindet, wird
von der Stdpfélzischen Bauschutt-Recycling Landau GmbH & Co. KG betrieben. Auf
einer Gesamtflache von ca. 3,5 ha bestehen verschiedene Brecheranlagen, mit denen
anfallender Bauschutt recycelt und als mineralischer Rohstoff aufbereitet werden. Die
Flachen sind gegenliber den angrenzenden Nutzungen durch einen Wall abgegrenzt.

Zwischen der Kléaranlage und der Bauschutt-Recycling-Anlage befindet sich eine Flache,
die von der EWL als Erdaushublager genutzt wird. Hier werden insbesondere die im
Rahmen von Erschlief3ungs- und Kanalbaumal3nahmen anfallenden Erdaushubmassen
zwischengel agert.

Die Mullumschlaganlage befindet sich westlich der Stral’e ,Am Holzel“. Der von
M ullsammel fahrzeugen angefahrene Hausmull wird in dieser Anlagein grof3ere Behdlter
zum Transport auf eine Deponie umgeschlagen.

Sowohl die Bauschutt-Recycling-Anlage wie auch die Mllumschlaganl age werden nur
tagslber betrieben.

7.1.2 Abgeleitete Planungsziele

Wesentliches Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes F6 ist die Sicherung des
GebietesasIndustriegebiet. Die bestehenden Entsorgungseinrichtungen gliedern sich von
ihrem Storgrad her gut in das Industriegebiet ein.

Aufgrund der gegebenen grofien Absténde zu umgebenden sensiblen Nutzungen ist das
Gebiet "F6" der geeignetste Standort fur industrielle gewerbliche Anlagen sowie stark
emittierende Entsorgungsflachen in Landau. Daalternative Fléachen in Landau fir Betriebe
mit einem entsprechenden Storgrad nicht zur Verfligung stehen, ist es wesentlich, das
Gebiet ,,F6" insbesondere fir solche Betriebe vorzuhalten, diein keinem der bestehenden
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Gewerbegebiete untergebracht werden kdnnen.

Insofern muss der schleichenden Verdnderung von Teilgebieten vom Industriegebiet in
eine Gewerbegebiet Einhalt geboten werden.

Fir die bestehenden Industriebetriebe sowiefir die bestehenden Entsorgungsflachen sind
die Rahmenbedingungen fir die bestehenden Nutzungen planungsrechtlich zu sichern. Die
derzeitig bestehenden sowie die derzeit planungsrechtlich zul&ssigen Nutzungen sollen nur
im unbedingt erforderlichen Umgang eingeschrankt werden.

Die stadtgestalterischen erforderlichen Baufluchtabstdnde sind im Planungsgebiet zu
sichern. Ansonsten sind stadtgestalterische Festsetzungen nur in Hinblick auf die
Aulenwirkung der Betriebsflachen in den 6ffentlichen V erkehrsraum hinein erforderlich.

7.2 Vorhandene Erschlief3ung
7.2.1 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

o Stral3enverkehr

Die Anbindung des Industriegebietes,, F6* an das Ubergeordnete Stral3ennetz erfol gt tber
die L 509 an die Bundesautobahn A 65 an der Anschlussstelle Landau-Mitte. Damit ist
eine ortsdurchfahrtsfreie Anbindung des Industriegebi etes gegeben. Nach Norden besteht
eine weitere Anbindung, die Uber das Gewerbegebiet Bornheim auf die B 272 Richtung
Speyer fuhrt. Auch diese Verbindung ist ortsdurchfahrtsfrei.

Innerhalb des Industriegebietes bestehen insgesamt 3 6ffentliche Stral3en:

- Landkommissarstralde

Die Landkommissérstral3e ist mit einer Fahrbahnbreite von 7 m und beidseitigen
Gehwegen sowieim Teilabschnitt einem Parkstreifen auf der Westseite ausgebaut. Eine
Fahrbahnbreite von 7 m ist entsprechend den Empfehlungen zur Anlage von
Erschlief3ungsstral3en 1985/95 fir den im Industriegebiet als Bemessungsgrundlage
heranzuziehenden Begegnungsfall LKW/LKW mehr als ausreichend. Am nordlichen
Ende der Landkommissérstral3e befindet sich ein Wendehammer, der fir dreiachsige
LKW ausgelegt ist.

- Stral%e ,,Am Holzel“
Die Stralle ,Am HOlzel* weist ebenso wie die Landkommissérstral3e ene
Fahrbahnbreite von 7 m und bedseitig Gehwege auf. Eine gesonderte
Parkierungsmoglichkeit entlang der Stral3e besteht nicht. Ebenso bestehen keine
Baumpflanzungen zur Gliederung der Stral3e. Am nordlichen Ende der Straf3e befindet
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sich eine Wendemoglichkeit, die wiederum fir dreiachsige LKW ausgelegt ist.
Zugleich besteht jedoch eine Verbindung Richtung Gewerbegebiet Bornheim.

- Stral3e,,In den Waldstticken*
Die Stral3e ,,In den Waldstlicken® befindet sich derzeit im Endausbau. Auch diese
Straf3e weist eine 7 m breite Fahrbahn mit beiseitigen Gehwegen auf. Allerdings sind
die Seitenbereiche durch Baumpflanzungen und einen Grinstreifen zusétzlich
untergliedert. Am Ende der Stral3e "In den Waldstiicken" besteht eine
Wendemoglichkeit, die wiederum fiir drelachsige LKW ausgelegt ist.

Die vorhandene Stral3enerschlief3ung reicht fir die Erschlief3ung des Industriegebietes
grundsétzlich aus. Da auf den privaten Grundstiicksflachen ausreichend Stellplétze zur
Verfigung stehen und keine Betriecbe mit nennenswertem Publikumsaufkommen
vorhanden sind, ist trotz der weitgehend fehlenden Gffentlichen Parkpl&tze innerhalb des
Planungsgebi etes kein nennenswerter Parkdruck zu verspuren.

Diefehlende Wendemdglichkeit fur Sattelzigein der ,, Landkommissérstral3e” und in der
Stral3e,, In den Waldstticken* wird kompensiert durch entsprechende Wendemaglichkeiten
auf den privaten Grundstiicksflachen.

Bauleitplanerisch relevante verkehrliche Probleme innerhalb des Planungsgebietes sind
nicht bekannt. AulRerhalb des Planungsgebietes bestehen Probleme in Hinblick auf die
Nutzung des Bornheimer Weges as Abkirzungsstrecke Richtung Autobahn bzw.
Stadtmitte. Insbesondere in den Nachtstunden wird der Bornheimer Weg zu
Schichtwechsel zeiten der gréf3eren Betriebe mit Durchgangsverkehr belastet, dadann die
Lichtsignalanlage L 509/Bornheimer Weg abgeschaltet ist.

e  Offentlicher Personennahverkehr

Das Planungsgebiet wird durch die Buslinie 579 Landau — Speyer 5 x bzw. 7 x am Tag
durch Omnibusse angefahren. Aufgrund der zeitlichen Lage der Fahrten ist das Angebot
jedoch fr dort beschéftigte Arbeitnehmer kaum nutzbar.

) Bahngleis

Neben der ErschlieBung durch offentliche Stral3en befindet sich im Norden des
Planungsgebietes ein stadtisches Anschlussgleis. An dieses Gleis sind sowohl die Fa
Michelin wie auch die Fa. WWK-Druck angeschlossen. Uber die im Jahr 2000 erfolgte
Verlangerung des Gleisesvon der Fa. Michelin zur Fa. WWK-Druck besteht eine weitere
Verlangerungsmaoglichkeit bis zur Stral3e ,, Am Holzel“.

o Wirtschaftswege
Wirtschaftswege bestehen im Planungsgebiet entlang des gesamten nordlichen
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Gebietsrandes. Im Slden ist 6stlich der Landkommissérstral3e ein Wirtschaftsweg
katastermaldig benannt, tatsachlich aber nicht vorhanden. Ein weiterer Wirtschaftsweg
erschlief3t von Osten her die Flachen stdlich der Kléranlage; eine Durchbindung an die
Stral3e "Am Holzel" besteht nicht mehr.

7.2.2 Abgeleitete Planungsziele

Die bestehende Verkehrserschlief3ung des Planungsgebietes ist trotz einzelner Defizite
(geringe Anzahl offentlicher Parkplétze, fehlende offentliche Wendemdglichkeiten fur
Sattelztige und Lkw mit Hangern) insgesamt als ausreichend anzusehen. Mal3nahmen zum
Ausbau des Stral3ennetzes sind nicht erforderlich.

Zur Forderung des Schienenverkehrs as umweltfreundliche Alternative zum
Stral3entransport ist die Option fir eine V erlangerung des | ndustriegl eises offen zu halten.

Eine wiinschenswerte V erbesserung der Anbindung mit dem 6ffentlichen Nahverkehr ist
baul eitpl anerisch nicht umsetzbar und kann daher keinen Niederschlag im Bebauungsplan
finden.

Dieverkehrliche Problemsituation im Bornheimer Weg kann baul eitplanerisch nicht gel st
werden. Vielmehr wird ein verkehrstechnischer oder -rechtlicher Lésungsansatz
erforderlich.

Die Wirtschaftswegeverbindung im Norden des Planungsgebietesist zu erhalten. Fir den
katastermallig bestehenden Wirtschaftsweg in  Teilabschnitten des sidlichen
Plangebietesrandes besteht keine Erforderlichkeit, da durch diesen Weg keine
landwirtschaftlichen Flachen erschlossen werden. Der Wirtschaftsweg sudlich der
Klaranlage wird mit einer Umnutzung der Flache entbehrlich; angesichts der
Eigentumsverhdtnisse der Flachen (EWL) ist die erforderliche Pflegezufahrt zu den zu
erhaltenden Grinflachen innerhalb der geplanten Betriebsflachen der EWL herzustellen.

7.3 Vorhandenetechnische | nfrastruktur

7.3.1 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Das Planungsgebiet ist in ausreichendem Mal3e mit Strom, Gas und Wasser versorgt.
Ebenso ausreichend sind die Entsorgungsl eitungen.

Im Planungsgebiet befindet sich eine Umspannanlage der Pfalzwerke sowie der Energie
Sldwest. Von dieser Umspannanlage fuhrt eine Freileitung quer Uber Teile des
Planungsgebietes. Im Rahmen der Bebauung und Nutzung der innerhalb des
Schutzstreifensliegenden Flachen sind die horizontalen und vertikal en Abstande zu dieser
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Leitung zu beachten. Die Leitung kann jedoch grundsétzlich - wenn auch in begrenzter
Hohe - unterbaut werden. Eine Unterbauung durch Wohngebdude wird vom
Leitungsbetreiber abgelehnt. Grundlegende Einschrankungen der Fl&chennutzbarkeiten
entstehen unter Beachtung, dassin einem | ndustriegebiet ohnehin eine Wohnnutzung nur
sehr bedingt zulassig sein kann, somit nicht.

Eine weitere erdverlegte Hochspannungsl eitung verlauft von der Umspannstation entlang
der nordlichen Randeingriinung Richtung Westen.

Entlang der Landkommissérstra3e verléuft eine Gashochdruckleitung. Bei
Pflanzmal3nahmen von Baumen sind hier ebenfalls entsprechende Absténde einzuhalten
oder Schutzmal3nahmen zu ergreifen.

Innerhalb  des  nordlichen  Randgriinstreifens  verlaufen  zudem  zwel
Hauptabwasserleitungen als Zuftihrung zur Klaranlage.

7.3.2 Abgeleitete Planungsziele
Die vorhandene Umspannstation ist planungsrechtlich zu sichern.
Zu den im Planungsgebiet vorhandenen Leitungen bestehen vertikale und horizontale
Schutzabstande, die bel Baumalinahmen sowie bei Pflanzungen zu beachten sind. Im

Rahmen der Bauleitplanung ist auf diesen Umstand hinzuweisen.

Im Bebauungsplan sind diese Leitungen nachrichtlich darzustellen.

7.4 Vorhandene Luft- und L & msituation
7.4.1 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

o Luft

Zur Bewertung der bestehenden Geruchs-Emi ssionsbel astung wurde e ne Rasterbegehung
zur Feststellung der Geruchsbel astung im Bebauungsplangebiet "F6" durchgefihrt (iMA
Mai 2000).

Beurteilungsgrundlage zur Bewertung der Geruchsemissionenist die Geruchsmmissions-
richtlinie (GIRL, 1993), die im Februar 1993 vom Landerausschuf3 fir Emissionsschutz
verabschiedet und in Rheinland-Pfalz per Erlass vom 05.04.1993 eingefligt wurde.
Beurteilungsmaldstab sind Geruchsstunden (Anlagentypischer Geruch wird wéahrend
mindestens 6 Minuten innerhalb einer Stunde wahrgenommen) im Verhdltnis zu den
Jahresstunden.

Die Ergebnisse der Rasterbegehungen zeigen gema iMA, 2000, dass der
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Immissionsrichtwert der GIRL, der fir Gewerbe-/Industriegebiete maximal 15 % der
Jahresstunden vorsieht, zum Tell erheblich tGberschritten wird. VVon den Probanden wurden
dabel meist Geruch nach Lack bzw. L 6semittel registriert. Weniger haufig traten Gertiche
nach Gummi bzw. verbranntem Kunststoff auf.

Die Gesamtbelastung erreicht im Bereich der Landkommissirstra3e eine
Geruchsstundenhaufigkeit von maximal 46 % der Jahresstunden. Diese Gesamtbel astung
nimmt nach Stiden und Osten hin ab und erreicht im Bereich der Kl&ranlage noch einen
Wert von 34 %. AulRerhalb des Planungsgebietes wird im Gewerbegebiet Bornheim ein
Wert von 18 % erreicht. Nach Siden zu liegt der Wert an der Sldgrenze des
Planungsgebietes bei 9 %; fur die sudlich angrenzenden sensiblen Nutzungen am
Bornheimer Weg und am St.Paulus-Stift ist mit keinen Richtwertliberschreitungen zu
rechnen.

e Larm

Neben den Geruchsemissionen wurden auch die Schallvorbelastung des
Bebauungsplangebietes  durch  Gewerbeldrm  gutachterlich  untersucht. Im
" Schalltechnischen Gutachten zur Neuaufstellung der Bebauungspléne "F6" und "D6""
(Ingenieur- und Beratungsbiro Kohnen, 2000) wurden auf Grundlage einer
Betriebsbefragung die Schallemission der einzelnen Betriebe - gegliedert nach Tag- und
Nachtemissionen - ermittelt.

Schutzwirdige Nutzungen sind innerhal b des Planungsgebi etes unter der Mal3gabe einer
Beurteilung des Gesamtgebi etes al s Industriegebiet nicht vorhanden. Durch die bereitsin
Kapitel 7.1 dargestel lte schleichende V eranderung des Gebietscharaktersin Teilbereichen
in ein Gewerbegebiet kann sich jedoch fir die vorhandene Wohnnutzung eine
Schutzwirdigkeit ergeben.

AuRerhalb des Planungsgebietes befinden sich verschiedene schutzwirdige Nutzungen:

- Wohnbebauung entlang des Bornheimer Weges (Beurteilung als "Allgemeines
Wohngebiet")

- Wohnbebauung an der Queichheimer Hauptstral3e (Beurteilung als "Allgemeines
Wohngebiet")

- Wohn- und Schulgebéude " Jugendwerk St. Joseph und St. Paulus Stift” (Beurteilung al's
"Allgemeines Wohngebiet™)

- Aussiedlerhof an der Landkommissarstral3e (Beurteilung al's "Mischgebiet™)

- Gewerbegebiet Bornheim (Beurteilung al's "Gewerbegebiet™)

Fir die schutzwirdigen Bereiche wurden an représentativen Immissionsorten jeweils fur
daskritischste Geschoss die durch den Gewerbelarm hervorgerufene Gesamtl &rmbel astung
ermittelt. Gemal3 den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens ergibt sich, dass auf
Grundlage einer Beurteilung entsprechend der DIN 18005 " Schall schutz im Stadtebau™ die
Orientierungswerte fir die Wohngebaude entlang des Bornheimer Weges und der
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Queichheimer Hauptstral3e sowie fur den dstlichen Tell des Jugendwerks St. Joseph und
St. Paulus Stift tagsiiber teilweise Uberschritten werden. Die Uberschreitung betrégt
maximal 3,7 dB(A). Bei Nacht treten Uberschreitungen nur an einigen der Wohngeb&ude
am Bornheimer Weg auf. Die Uberschreitung betragt hier maximal 2,4 dB(A). Die
geringere Nachtbel astung rihrt daher, dass Teile der gewerblichen Flachen nachts nicht
genutzt werden.

Fur den Aussiedlerhof an der Landkommissérstral3e sowie das Gewerbegebiet Bornheim
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 sowohl bei Tag wie bel Nacht sicher
eingehalten.

Neben der bestehenden Konfliktsituation ergibt sich eine potentiell verstarkte
Konfliktsituation insbesonderefir den Fall, dass die vorhandenen Betriebe zul&ssigerwei se
eine verstarkte nachtliche Betriebstatigkeit aufnehmen.

Verkehrsdarmemissionen konnen fur das Planungsgebiet aufgrund der geringen
Verkehrsstérken der Straf3en innerhalb des Planungsgebietes als nicht relevant el ngestuft
werden. Durch das mal3geblich vom Verkehrsaufkommen der Industriebetriebe im
Planungsgebiet "F 6" bestimmte Verkehrsaufkommen der Landkommissérstral3e ergibt
sich bel einer Beurteilung auf Grundlage der Verkehrslarmschutzrichtlinie bei Tag im
Bereich der schutzwirdigen Nutzungen entlang des Bornheimer Weges nur eine
geringfiigige und fur das menschliche Ohr nicht wahrnehmbare Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte. Bei Nacht wird der Immissionsgrenzwert fir ein Gewerbegebiet
bis zu einer Tiefe von 15 m Uberschritten. Fir den Bereich der Wohngebaude am
Bornheimer Weg tritt keine Immissionsgrenzwertiiberschreitung aufgrund der
Verkehrsbelastung der Landkommissérstralde auf.

7.4.2 Abgeleitete Planungsziele

° L uft

Im gesamten Planungsgebiet besteht eine erhebliche Geruchsvorbelastung. Eine weitere
Zunahme der bestehenden Gesamtbelastung ist zu vermeiden. Anzustreben ist zugleich
eine Minderung der Geruchsemissionen.

Planungsrechtliche M 6glichkeiten, eine zul@ssige L uftbel astung vorzugeben, sind jedoch
nicht in sinnvoller Wei se gegeben, insbesondere, da die Geruchsemissionen nicht von der
Art der baulichen Nutzung, sondern vielmehr von der konkreten Ausgestaltung einer
Anlage abhangig sind. Flachenbezogene Emissionspegel, wie sie aus dem stadtebaulichen
L &rmschutz bekannt sind, kdnnen aufgrund der unterschiedlichen Beurteilungsgrundlagen
nicht festgelegt werden. Entsprechend der Geruchsimmissionsrichtlinie sind nicht die
Geruchsimmissionen as solche, sondern die Haufigkeiten der Geruchswahrnehmung
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entscheidend. Ein unmittel barer kausaler Zusammenhang zwischen
Geruchsemissionsmenge und Haufigkeit der Geruchswahrnehmung besteht nicht.

Im Bebauungsplan konnen daher keine Festsetzungen zur Begrenzung der
Geruchsemissionen  getroffen  werden.  Vielmehr  wird  in  spateren
Einzelgenehmigungsverfahren auf die Einhaltung der gultigen
Geruchsimmissionsrichtlinie zu achten sein. Im Bebauungsplan wird jedoch ein Hinweis
erganzt, wonach das Bebauungspl angebiet einer V orbel astung durch Geruchsimmissionen
unterliegt.

. Larm

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes F 6-Neuaufstellung wird das Ziel verfolgt, im
Zuge der Uberplanung der Bestandssituati on ein stadtebaulich-schalltechnisches K onzept
Zu erarbeiten, das einen angemessenen Schallschutz fur alle schutzwirdigen Nutzungen
aulBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sicherstellt. Innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist sicherzustellen, dass der Gebietscharakter
eines Industriegebietes gewahrt wird und somit keine Verédnderungen der
Beurteilungsgrundlage hinsichtlich der Schutzwirdigkeit einzelner Nutzungen -
insbesondere der Schutzwirdigkeit der einem Betrieb zugeordneten Wohnnutzung -
eintritt.

Es ist dauerhaft sicherzustellen, dass in den schutzwirdigen Gebieten im Zuge der
Konkretisierung des Gebotes der gegenseitigen Ricksichtsnahme eine insgesamt als
zumutbar einzustufende Gerauschbel astung durch die Summe aller Schallabstrahlungen
der gewerblichen Nutzungen eingehalten wird.

Die vorhandenen Gewerbebetriebe sollen nur in dem unbedingt erforderliche Umfang
eingeschrankt werden. Der Bestandsschutz der Betriebe soll gesichert und ggf. erweitert
werden.

7.5 Vorhandene Bodenbelastungen
7.5.1 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Im V orfeld zum Bebauungspl anverfahren sind verwal tungsi ntern historische Recherchen
durchgefiihrt worden. Demnach waren nur fir eine altlastenverdéachtige Altablagerung
weitere Untersuchungen erforderlich.

o altlastenver dachtige Altablagerung

Diese altlastenverdachtige Altablagerung befindet sich nordlich der Strale ,, Am Holzel
auf einem Betriebsgrundstiick. Gemal3 der durchgefihrten technischen Erkundung der
Altablagerung (Alstom Environmental Consult GmbH, Kandel, Februar 1999) sowie der
Detailerkundung (Alstom Environmental Consult GmbH, Kandel, November 1999)
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wurden im Untersuchungsbereich Neutralisationsschlamme und mineral 6lbel asteter
Bodenaushub zwischengelagert. Die Ablagerungen wurden beseitigt bzw. entsorgt.

Dennoch wurdenin 9 von 16 Bohrungen erhthte DOC-WertefestgestelIt. Laut Gutachten
sind diese erhdhten Werte vermutlich durch diefrihere Nutzung a s Ackerland oder durch
€ine geogene V orbel astung begriindet. Ein weiterer Untersuchungs- oder Handlungsbedarf
hierzu besteht nicht.

In 3 Bohrungen wurden erhthte Gehalte an Mineral 6lkohlenwasserstoffen sowiein einer
Bohrung ein erhhter Phenolgehalt festgestellt. Esliegen Uberschreitungen der Prifwerte
der Bundesbodenschutzverordnung vor. Der Gutachter schlégt vor, bei Bauarbeiten den
verunrei nigten Bodenberei ch mittel s M ehraushub auszukoffern und durch Bodenproben zu
dokumentieren.

Die SGD Sud hat mit Schreiben vom 28.3.2000 zu der altlastenverdéchtigen Flache
Stellung genommen. Demnach wird fur die gegenwaértige gewerbliche Nutzung kein
Handlungsbedarf gesehen.

Allerdings bleibt die Flache as altlastenverdachtig eingestuft, da das weitere
Vorhandensein von punktuellen Schadstoffen nicht auszuschliefen ist. Bel
Nutzungsanderungen ist die SGD Sid einzuschaten. Zudem sind Eingriffe in die
Altablagerung einschliefdlich der ordnungsgemal3en Verwertung oder Beseitigung durch
einen qualifizierten Sachverstandigen Uberwachen zu lassen.

o Anthropogene Auffillungen

Neben den Hinweisen auf die altlastenverdachtige Altablagerung hat die historische
Recherche ergeben, dass im Zuge der Erschliefung des Plangebietes anthropogene
Auffillungen vorgenommen wurden. Der Unteren Abfallbehtrde liegen aulRer zu der
untersuchten altlastenverdéchtigen Flache jedoch keine konkreten Hinwel se auf Lageund
Umfang sowie Schadstoffinventar gegebenenfal|sumweltrel evant bel asteter Flachen vor.

Da im Zuge bisheriger BaumalRnahmen keine Bodenbelastungen im Rahmen der
Einbindung der Unteren Abfallbehtrde und der Unteren Immissionsschutzbehdrde bei
Baugenehmigungsverfahren aufgetreten sind, liegen gemal3 den Angaben der Unteren
Abfallbehdrde aus atlastentechnischer Sicht keine Anhatspunkte vor, die einer
gewerblichen Nutzung im Plangebiet entgegenstehen.

o Sonstige Bodenbelastungen

Da es sich beim Planungsgebiet nicht um einen Altstandort handelt, ist mit weiteren
Altablagerungen nicht zu rechnen. Ein weiterer Untersuchungsbedarf wird von der
Unteren Abfallbehdrde deshalb nicht gesehen.

Ein Restrisko im gesamten Planungsgebiet ist dennoch grundsétzlich nicht
auszuschlief3en. Daim Gebiet auch mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangenwird, ist
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es aus dtlastentechnischer Sicht erforderlich, dass die Untere Abfallbehtrde bei
Bauvorhaben und Nutzungsanderungen zu beteiligen ist.

7.5.2 Abgeleitete Planungsziele

Da durch die Bauleitplanung im Vergleich zu den bestehenden Baurechten nach § 34
BauGB keine sensibleren Nutzungen zugelassen werden, reichen entsprechend der im
Bodenschutzrecht verankerten Trennung zwischen behdrdlicher Ermittlungspflicht (89 (1)
BBodSchG) und der Ermittlungspflicht der Verantwortlichen (8 9 (2) BBodSchG) im
Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes die vorliegenden Erkundungen aus, um
abschlief3end Uber die im Rahmen des Bebauungsplanes zu berlicksichtigenden Belange
entscheiden zu kdnnen.

Hinsichtlich der dtlastenverdachtigen Altablagerung hat die zustandige Abfallbehtrde mit
den durchgefihrten Erkundungen die notwendigen Grundlagen erhalten, um die aus
bodenschutzrechtlichen  Grinden erforderlichen Malinahmen gegenlber den
Verantwortlichen anordnen zu koénnen. Die gebotene Gesamtkonfliktlésung ist somit
rechtlich sichergestellt.

Um die abschlief3ende Konfliktldsung auf der Ebene eines bauaufsichtlichen oder
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens sicherzustellen, wird in den
Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, dass bei Nutzungsdnderungen sowie bei
Eingriffen in die Altablagerung die SGD Sid einzuschalten ist. Zudem wird darauf
hingewiesen, dass Eingriffe in die Altablagerung durch einen qualifizierten
Sachversténdigen Uberwacht werden missen.

Hinsichtlich der sonstigen Flachen des Bebauungsplangebietes wird - da aufgrund der
vorgenommenen Auffullungen und der bestehenden Betriebstétigkeit im Planungsgebiet
eine Bodenbelastung nicht abschlief3end ausgeschlossen werden kann - darauf
hingewiesen, dass bei alen Bauvorhaben und Nutzungsénderungen die Untere
Abfallbehorde zu beteiligen ist. Damit soll sichergestellt werden, dass fur den Fall, das
bislang unbekannte Bodenbelastungen auftreten, seitens der zustandigen Behérde die
erforderlichen Auflagen hinsichtlich des Bundesbodenschutzgesetzes wie auch des
Kreidaufwirtschafts- und Abfallgesetzes getroffen werden.
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8.

Stadtebauliches K onzept, Planinhalte sowie Planungsabwéagung

8.1 Bauliche Nutzung

8.1.1 Konzept

Grundlegende stadtebauliche Ziel setzung bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes F
6-Neuaufstellung ist die planungsrechtliche Absicherung des Gebietes fir eine Nutzung
durch Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind. Dementsprechend erfolgt
Uberwiegend eine Festsetzung as Industriegebiet entsprechend § 9 BauNVO.
Entsprechend dem speziellen Nutzungszweck werden ergadnzend Flachen fur die
Abfallbeseitigung und die Abwasserbeseitigung festgesetzt. Die vorhandenen Nutzungen
M ullumladeanlage, Bauschutt-Recycling-Anlage und Kléranlage passen sich in Hinblick
auf ihren Storgrad in ein Industriegebiet ein. Eine Zuléssigkeit innerhalb oder unmittel bar
angrenzend an ein anderes Baugebiet entsprechend BauNV O wére nicht gegeben.

Ziel ist es, fur die vorhandenen Betriebe einen planungsrechtlichen Rahmen zu schaffen,
der unter Beachtung der sonstigen bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu
beachtenden Belangen einen klaren rechtlichen Rahmen firr die Zuléssigkeit von Anlagen
und Nutzungen schafft. Insbesondere soll sichergestellt werden, dass die
Emissionsmoglichkeiten, wiesie nur in einem I ndustriegebiet bestehen, dauerhaft erhalten
bleiben. Fiur die Betriebe wird somit ein hohes Mal3 an Investitions- und
Zukunftssicherheit angestrebt.

8.1.2 Festsetzungen

e Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fr alle Bauflachen - mit Ausnahme der Flachen fir
Versorgungsanlagen und fur die Abfal- und Abwasserbeseitigung (siehe unten) -
Industriegebiet entsprechend 8 9 BauNV O festgesetzt.

Die Festsetzung as Industriegebiet entspricht dem derzeit bereits bestehenden
vorherrschenden Gebietscharakter. Weiterhin ist das Planungsgebiet wie kein anderes
Gebiet in Landau aufgrund der gegebenen grof3en Abstéanden zu sensiblen Nutzungen fir
die Aufnahme von Betrieben von héher Stérungsintensitét geeignet.

Zum Schutz dieses Uberwiegend bereits bestehenden Gebietscharakters werden
gewerbliche Nutzungen, die aufgrund ihres geringen Storgrades auch in einem
Allgemeinen Wohngebiet oder in einem Mischgebiet zulassig waren, generell
ausgeschlossen. Einer schleichenden Verdnderung des Gebietscharakters von einem
Industriegebiet in ein Gewerbegebiet oder gar ein Mischgebiet soll damit vorgebeugt
werden. Entscheidend fur die Erforderlichkeit des Ausschlusses ist, dass bei der
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immissionsrechtlichen Beurteilung von Anlagen nicht alleine der planungsrechtlich
beabsichtigte bzw. festgesetzte Gebietscharakter, sondern vielmehr auch der tatsachliche
Gebietscharakter ausschlaggebend ist. Dies gilt insbesondere bei privatrechtlich
ausgetragenen Abwehrklagen gegen | mmissionsbel astungen.

Daher reicht die Festsetzung als Industriegebiet alleine zum Schutz des Gebietscharakters
nicht aus. Betriebe, die dem stadtebaulich beabsi chtigten Gebi etscharakter widersprechen,
mussen daher ausgeschlossen werden. Der Ausschlussist dabei grundsétzlich vertretbar,
da fur die ausgeschlossenen Nutzungen an anderen Stellen im Stadtgebiet geeignete
Flachen zur Verfligung stehen.

Neben Betrieben mit geringem Storungsgrad werden aus den gleichen Erwégungen heraus
auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziade und gesundheitliche Zwecke
ausgeschlossen. Erganzend gilt hier, dass Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke stadtebaulich am sinnvollsten in innerstadti schen Bereichen bzw.
in den Zentren der Ortsteile angesiedelt werden sollten. Zulassig bleiben Anlagen fir
sportliche Zwecke, da von diesen aufgrund des hohen V erkehrsaufkommens erhebliche
Belastigungen ausgehen kénnen.

Zur Sicherung der Nutzbarkeit des Planungsgebietes fur Industriebetriebe werden
weiterhin Vergnigungsstétten ausgeschlossen. Der Ausschluss ist dabei grundsétzlich
vertretbar, da fir die ausgeschlossenen Nutzungen an anderen Stellen im Stadtgebiet
geeignete Flachen zur Verfiigung stehen (insbesondereim Bereich des Bebauungsplanes D
9). Zudem ist aufgrund der durch Vergntgungsstdtten hervorgerufenen néchtlichen
V erkehrsbel astungen von einer schalltechnischen Unvertréglichkeit mit der Wohnnutzung
am Bornheimer Weg auszugehen.

Einzelhandelsbetriecbe werden zum Schutz der Innenstadt im Planungsgebiet
ausgeschlossen. Zugelassen wird ausnahmsweise nur ein Werksverkauf, wenn die
angebotenen Produkte vor Ort produziert bzw. verarbeitet werden und wenn der
Werkverkauf der Hauptnutzung untergeordnet ist. Grundsétzlich ausgeschlossen bleibt
jedoch der Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten.

Eine Wohnnutzung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter wird nur in den Bereichen mit sehr grofen Grundstiicken ( vgl.
Festsetzungen zur Mindestgrundstiicksgrof3e) zugel assen und zugleich auf maximal zwei
Wohnungen begrenzt. Nur durch eine Kombination der Mindestgrundstiicksgrof3e und der
maximal zuldssigen Zahl an Wohnungen kann eine ausreichende Unterordnung der
Wohnnutzung gegeniiber der gewerblichen Nutzung sichergestellt werden. Fir die
Teilbereiche des Industriegebietes, in  denen vergleichsweise  geringe
Grundstiicksmindestgrofien vorgegeben werden, wird eine Wohnnutzung zur Vermeidung
einer schleichenden Verdnderung des Gebietscharakters in ein Gewerbegebiet oder
Mischgebiet grundsétzlich ausgeschl ossen.
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Die Einschrankung der zuldssigen Nutzungen ist in Hinblick auf die Gbergeordnete
Zielsetzung des Schutzes des I ndustriegebietscharakters vertretbar. Entschadigungen nach
8§42 BauGB fallen unabhangig von der Frage, ob tatsachlich eine nicht nur unwesentliche
Wertminderung der Grundstiicke eintritt oder nicht, in jedem Falle nicht an, da der
Entschéadigungsanspruch nur besteht, wenn eine zulassige Nutzung eines Grundstiickes
innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zulassi gkeit aufgehoben oder geéndert wird. Die
Zulassigkeit der im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungspl anes ausgeschl ossenen
Nutzungen besteht jedoch bereits seit Uber sieben Jahren.

Fir alle vorhandenen Nutzungen, die gemal3 den Festsetzungen des Bebauungsplanes
kinftig unzulassig sind, werden zur Vermeidung von Eingriffen in gegebene
Bestandsrechte grundsztzlich Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen (nicht jedoch
Nutzungsanderungen) gemal3 § 1 (10) BauNV O zugelassen. Fir vorhandene Nutzungen,
die nicht den stadtebaulichen Zielsetzungen entsprechen, wird damit im Rahmen der
Abwagung en ausreichender Bestandsschutz gewdhrleistet, der auch eine
Weiterentwicklung der Betriebe ermdglicht.

e Larmschutz

Der stadtebauliche Larmschutz wird Uber Festsetzungen zur zul&ssigen Art der baulichen
Nutzung geregelt, indem fur die einzelnen Teilflachen des Industriegebietes Betriebe,
Anlagen und Nutzungen nur zugelassen werden, wenn die Summe der vom jeweiligen
Grundstlick abgestrahlten Gerauschemissionen die in der Planzeichnung angegebenen
maximal zul&ssigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht
Uberschreitet.

Diese Festsetzungen sind dem Schallschutzkonzept des schalltechnischen Gutachtens
(IBK, 2000) entnommen. Grundkonzept ist eine L armkontingentierung fir die gewerblich
genutzten Flachen. Ziel der Larmkontingentierung ist es, zu gewdahrleisten, dassdurch die
Summe der Schallabstrahlung von allen mal3geblichen gewerblich genutzten Flachen an
den Gebauden in den schutzwirdigen Gebieten innerhalb und aufl3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche hervorgerufen werden und gleichzeitig auf den gewerblichen Flachen eine
maoglichst wenig eingeschrankte Betriebstétigkeit fir die Betriebe sichergestel It wird.

Die Erarbeitung der L &rmkontingentierung basiert auf der DIN 18005 Teil 1" Schallschutz
im Stadtebau” vom Mai 1987. Die im Beiblait genannten "Schalltechnischen
Orientierungswerte" entfalten jedoch keine bindende Wirkung, sondern unterliegen in
gewissen Grenzen einer schalltechnisch-stédtebaulichen Abwagung. Da sich die
schutzwirrdigen Bereiche sudlich des Planungsgebietes in einem Bereich mit
Gemengel agencharakter, d.h. einem Nebeneinander von gewerblich/industrieller Nutzung
und zum Wohnen dienenden Gebauden befinden, missen zur Beurteilung der
Gerauschsituation andere M al3stabe angel egt. In Uberei nstimmung mit den Aussagen der
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DIN 18005 sowie der "Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)”
schlagt der Larmgutachter eine Mittelwertbildung zwischen den Orientierungswerten fr
ein Allgemeines Wohngebiet und denjenigen fir ein Gewerbegebiet vor. Fur die
Wohngebaude entlang des Bornheimer Weges sowie fur die Wohnnutzung entlang der
Queichheimer Hauptstral3e und die Schul- und Wohnnutzung im " Jugendwerk St. Joseph
und St. Paulus' wird es vom Larmgutachter aufgrund der Pflicht zur gegenseitigen
Rucksichtsnahme fr zul&ssig erachtet, dass die Orientierungswerte eines " Allgemeinen
Wohngebietes' um biszu 5 dB(A) tberschritten werden. Somit werden fir diese Gebiete
zur Erarbeitung der Larmkontingentierung die schalltechnischen Orientierungswerte fir
ein Mischgebiet herangezogen.

Die im schalltechnischen Gutachten vorgenommene Abwéagung der zugrundegel egten
Orientierungswerte wird, da sie sachgerecht ist und die verschiedenen zu
berticksi chtigenden Belange ausreichend wirdigt, in den Bebauungsplan Gbernommen.

Die Larmkontingentierung, die in Form einer Festsetzung von maximal zul&ssigen
immissionswirksamen fléchenbezogenen Schalleistungspegel erfolgt, stellt sicher, dass
aufgrund der Uberlagerung der Schallabstrahlungen von den gewerblich genutzten Flachen
in den Geltungsbereichen der Bebauungspléne "D 6" und "F 6-Neuaufstellung” die
Beurteilungspegel an den schutzwiirdigen Nutzungen eingehalten werden. In Hinblick auf
die Gerdusche ist die Festsetzung von immissionswirksamen fléchenbezogenen
Schalleistungspegeln als Eigenschaft der Betriebe ein anerkanntes Verfahren, um den
Planungswillen der Gemeinde hinsichtlich der zuléssigen Gerduschbelastung in den
schutzwirrdigen Gebieten abzusichern. Ergénzend zur TA Larm ist im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren eine entsprechende Problembewaltigung maglich.

Bei der Umsetzung der Larmkontingentierung ist berticksichtigt, dass lediglich fur das
Industriegebiet immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt
werden konnen. Fur die Entsorgungsfléchen ist dies nicht rechtlich nicht zulassig. Durch
die Festsetzung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel wird
jedoch laut schalltechnischem Gutachten sichergestellt, dass fur die Entsorgungsflachen
ein ausreichendes Larmkontingent vorhanden ist.

Die im Plan festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallei stungspegel
erlauben weiterhin eine weitgehend uneingeschrankte Betriebstétigkeit bei Tag und
bedingt auch bei Nacht. Die derzeitige Schallabstrahlung der vorhandenen Betriebe
schopft die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel
weitgehend nicht aus. Nur ein Betrieb Uberschreitet die kiinftig geltenden Werte bel Nacht,
wobei diese Uberschreitung durch das offene Tor der Produktionshalle hervorgerufen wird.
Eine Anderung der Betriebsablaufe ist in diesem Falle zumutbar.

e Flachen fur die Abfallbeseitigung und fur die Abwasser beseitigung
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Im Bebauungsplan werden die vorhandene Bauschutt-Recycling-Anlage und die
Kléranlage planungsrechtlich gesichert. Fir die Klaranlage wird in stdlicher Richtung
entsprechend den Zielvorstellungen des Eigentiimers eine Erweiterungsflachevon ca. 3,7
havorgesehen. nach derzeitigem Stand der Kenntnissereicht diese Erweiterungsflache fur
die Klaranlage dauerhaft aus.

Die vorhandene Miullumladestation westlich der Straf3e "Am Ho6lzel" wird in die
Festsetzung des Industriegebietes mit einbezogen, um planungsrechtlich die Option fur
eine Umnutzung des Geldndes in ein gewerblichen Baugrundstiick offen zu halten.
Hintergrund dieser Einbeziehung ist die Mdglichkeit, dass der angrenzende
Gewerbebetrieb Erweiterungsflachen bendtigt. Die planungsrechtliche Umwandlung dieser
Flécheist vertretbar, damit der geénderten Art der Flachennutzung im Bebauungsplanin
bestehende Bestandsrechte nicht eingegriffen wird,. Zudem ware die Millumladestation
auch reguldr im Industriegebiet zulassig; eine gesonderte Festsetzung als "Flache fur die
Abfallbesaitigung” ist nicht erforderlich.

AlsErsatzstandort fir die Mullumladestation ist dstlich der Stral3e”Am Holzel" die Fléche
zwischen bestehender Kléranlage und Bauschutt-Recycling-Anlage vorgesehen. Die
Flachengrof3e betragt ca 2,5 ha und ist damit deutlich groRer als die bisherige
Betriebsflache (0,7 ha). Mit einer Verlagerung der Millumladeanlage wird die M 6glichkeit
einer sinnvollen Zusammenfassung der einzelnen Betriebsteile der EWL geschaffen.
Insbesondere zwischen Mullumschlaganlage und Bauschutt-Recycling-Anlage kénnen
maogliche Synergieeffekte entstehen. Fur die an sich zu erhaltende nordliche
Randeingrinung der Bauschutt-Recycling-Anlage wird daher eine Verkirzung um 50 %
zugelassen.

Im Bebauungsplan erfolgt keine ndhere Bestimmung der Fl&chennutzung Uber die
Festsetzungen as "Flache fur die Abfalbeseitigung® und "Flache fur die
Abwasserbeseitigung” hinaus. Eine stadtebauliche Erforderlichkeit fir einschrankende
Bestimmungen ergibt sich nur in Hinblick auf Begriinungsmal3nahmen (vgl. Kapitel 8.3.2).

e Mal} der baulichen Nutzung

Regelungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden im Bebauungsplan nicht getroffen,
dakeine stadtebauliche Erforderlichkeit hierfur besteht. Durch die klare bauliche Pragung
des Gebietes ist durch § 30 (3) BauGB in Verbindung mit 8§ 34 (2) BauGB eine
ausreichende Grundlage zur Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben in Hinblick auf
das Mal3 der baulichen Nutzung gegeben.

Durch dieVermeidung der Festsetzungen elnes Mal3es der baulichen Nutzung soll zudem
vermieden werden, dass in Hinblick auf die mdgliche Versiegelung ein Baurecht
geschaffen oder eingeschrankt wird, welches aufgrund sonstiger fachgesetzlicher
Erforderlichkeiten (z.B. Bodenschutz oder Wasserschutz) nicht umgesetzt werden kann.
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e Uberbaubare Grundstiicksflache

Diefir dasIndustriegebiet festgesetzten tiberbaubaren Grundstticksflchen wurden unter
der Mal3gabe einer moglichst uneingeschrankten Grundstiicksausnutzung festgesetzt.
Einschrankungen der tberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgen nur im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen sowiein Ubergangsbereichen zu 6ffentlichen Griinflachen.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen wird zur Sicherung ausreichender
Baufluchtabsténde Uberwiegend ein Mindestabstand von 8 m vorgegeben. In den
Bereichen, in denen aufgrund der vorhandenen Bebauung eine Festsetzung eines
Mindestabstandes von 8 m zu einer erheblichen Einschrénkung der zul &ssigen gegeniiber
der vorhandenen Nutzung gefiihrt hétte, wurde das Mal3 auf 5 m reduziert. Westlich der
Landkommissarstral3eist das Abstandsmal’ auf 25 m erhoht. Diesentspricht einerseitsder
bestehenden Nutzung und ist andererseits aufgrund der dort angesiedelten grof3volumigen
Baukorper stadtebaulich erforderlich.

Entlang der offentlichen Grinflachen im Norden des Planungsgebietes wird en
Abstandsmal? von 8 m vorgegeben, damit sich ein gestalterisch wirksamer
Ubergangsbereich zwischen Bebauung und freier Landschaft entwickeln kann. Im Stiden
des Planungsgebietes ist dieser Abstand angesichts des dort in geringem Abstand
verlaufenden Grabens auf 10 m ausgedehnt.

Gegenlber 6ffentlichen und privaten Griinflachen innerhalb des Planungsgebieteswird ein
Mindestabstand von 5 m festgesetzt, um den dort vorhandenen bzw. sich entwickelnden
Baumen und Strauchern einen ausreichenden Schutz ihres L ebensraumes zu gewahrl el sten.

Durch die Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich
Einschrankungen der baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke. Da die maximale
Bebaubarkeit der Grundstiicke jedoch entsprechend § 30 (3) BauGB in Verbindung mit §
34 (2) BauGB durch 8§ 17 BauNV O auf ein Mal3 von héchstens 80 % begrenzt wird, wird
die bauliche Ausnutzbarkeit unter Beachtung der gegebenen Grundstiickszuschnitte nur in
Hinblick auf die Lage der nicht mit Gebauden bebaubaren Flache, nicht jedochin Hinblick
auf dieinsgesamt maogliche Bebaubarkeit eingeschrankt. Die Einschrénkungen sind daher
vertretbar.

Fir einen moglichen Sonderfall wird eine gesonderte Ausnahmeregelung geschaffen:

Pfortnergebdude werden ausnahmsweise auch aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind bis zu einer Grundflache von 50 m? zugel assen.

Fir die Entsorgungsflachen erfolgen entsprechend den bestehenden gesetzlichen
Bestimmungen keine Festsetzungen von Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen.
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o Bauweise

Die Bauweiseim Uberwiegenden Teil des Industriegebieteswird als besondere Bauweise
festgesetzt. Unter Beachtung der erforderlichen Grenzabsténde entsprechend der offenen
Bauweise erfolgt keine Begrenzung der zulassigen Gebaudeléngen. Damit wird eine
weitgehend uneingeschrénkte Nutzung der Grundstiicke in Hinblick auf die Bauweise
erlaubt.

Nur fur eine Teilflache sudlich der Straf3e "Am Holzel" wird die offene Bauweise
vorgegeben. Die vorhandenen Grundstiickszuschnitte und die geringen Grundstiickstiefen
erlauben dort jedoch ohnehin keine Baukorper mit mehr als 50 m Lénge.

o Mindestgr 63e der Baugrundstiicke

Im Bebauungsplan werden fur die einzelnen Teilbereiche des Industriegebietes
Mindestgrof3en der Baugrundstiicke festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist einerseitsdie
Erhaltung ausreichend grofRer Grundstiicke fir eine gewerblich-industrielle Nutzung und
andererseits insbesondere die Verhinderung einer Uberméfdigen Zersplitterung der
Grundstiicke mit der Folge der Ansiedlung von Betrieben mit geringem F &chenbedarf und
geringem Storgrad.

Zudem soll der haufig gegebenen Praxis, dass zul 8ssigerwei se errichtete Wohngebaude auf
Betriebsgrundstiicken spéter gesondert abgemarkt werden und damit frei alsWohngebaude
nutzbar werden, ein wirksamer Riegel vorgeschoben werden. Zur Umsetzung dieser
Festsetzung wird erganzend der Erlass einer Teilungssatzung nach § 19 BauGB
erforderlich.

Gegenuber den bestehenden Grundstlicksgrofien werden durch die Festsetzung von
Mindestgrundstiicksgréfen keine verschéarften Anforderungen gestellt. Die in den
einzelnen Teilbereichen vorhandenen Grundstticke erfiillen jeweils die GrofRenvorgaben.

o Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Ein- und
Ausfahrten

Diederzeitige Bestandsituation zeigt fur mehrere Betriebsgrundstiicke elnen ungeordneten
Anschluss der privaten Verkehrsflachen an die offentlichen Stral3en. Zur Schaffung
geordneter Verkehrsverhdtnisse sowie zur Vermeidung gestalterisch unerwtnschter
aufgeweiteter Stral3enrdaume wird festgesetzt, dass private offene Stellplatze nicht
unmittel bar von den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfl&chen aus anfahrbar sein dirfen.
Esist zudem ein Mindestabstand zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen von 1,00 m
einzuhalten.

Weiterhin werden im Industriegebiet Uberwiegend je Grundstiick hdchstens zwel

Grundstuckszufahrten mit einer Breite von jeweils maximal 6,50 m zugelassen. Nur
westlich der Landkommissarstral3e erfolgt aufgrund der dort bestehenden grof3flachigen
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industriellen Nutzung mit vorgel agertem Park- und Aufstell streifen keine solche Regelung.
Der Begriff "Grundstiick” ist dabel im birgerlich-rechtlichen Sinne zu verstehen.

Mit der Begrenzung der zulassigen Zahl an Grundsttickszufahrten und ihrer Breite wird
erreicht, dass entlang der offentlichen Stral3en ausreichend Parkplatzflachen bestehen
bleiben. Zudem ergibt sich gestalterisch damit indirekt eine Begriinungspflicht entlang
weiter Abschnitte der Grundstticksgrenzen entlang der 6ffentlichen Stral3enrdume.

Gegenuber der derzeitigen Situation bedeuten die Festsetzungen zu der Lage von
Stellpléatzen und zur Zahl und Breite von Grundstiickszufahrten nur fir wenige Betriebe
eine Veranderung der gegebenen Situation. Die Einschrankungen der zul&ssigen
Grundstiicksnutzungen sind gegentiber den 6ffentlichen verkehrlichen und gestalterischen
Aspekten als untergeordnet zu betrachten; die Einschrénkungen sind hinnehmbar.

o Bauor dnungsr echtliche Festsetzungen

Entsprechend der Ubergeordneten Zielsetzung, die bauliche Nutzbarkeit fir

Gewerbebetriebe nur mdglichst gering enzuschréanken, erfolgen nur wenige

bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

- Zur Vermeidung Ubermafdiger, gebietsuntypischer Dachneigungen wird die maximal
zul&ssige Dachneigung auf 30° begrenzt.

- Einfriedungen werden nur bis zu einer Hohe von 2,20 m und entlang der 6ffentlichen
Stral3en- und Grunflachen nur in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung oder
Wandbegriinung zugel assen. Mit der Festsetzung einer Maximalhéhe wird angesichts
der Bestimmungen in der Landesbauordnung Rechtsklarheit geschaffen. Durch die
Begrunungsverpflichtung wird Gibergeordneten gestalteri schen Ziel setzungen bezogen
auf die offentlichen Stral3enréume und Grinflachen Rechnung getragen.

- Zur Vermeidung gestalterisch unerwiinschter Werbeanlagen werden diesein Hinblick
auf Grof3e und Standort beschréankt.

- Lagerplédtze, Stellpldtze fur Mulltonnen/-container und fur im Freien aufgestellte
Behdlter flussiger oder gasformiger Brennstoffe sind mit Mauern oder
Sichtschutzzdunen zu umgeben und so abzupflanzen, dass sie der Ansicht von
Offentlichen Verkehrsflachen entzogen sind. Durch diese Verpflichtung wird
Ubergeordneten gestalterischen Zielsetzungen bezogen auf die 6ffentlichen
Stral3enrdume Rechnung getragen.

Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fiihren nur in sehr geringem Male
zu Einschrankungen der mdglichen baulichen Nutzbarkeit der Grundstiicke. Diese
Einschrankungen sind vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Zielsetzung eines
Industriegebietes, in dem regelmaliig ohnehin keine stark geneigten Dachflachen und
Ubermaldige Werbeanlagen vorgesehen werden, vertretbar.

8.1.3 Hinweise zur baulichen Nutzung
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Neben den Festsetzungen zur zul &ssigen baulichen Nutzung werden mehrere Hinweise zu
sonstigen Einschrankungen der baulichen Nutzbarkeit gegeben, die sich aufgrund
spezieller fachgesetzlicher Bestimmungen ergeben, gegeben:

Das Bebauungsplangebietes ist Teil zweier mit Rechtsverordnung vom 13.12.2001
ausgewiesenen  Wasserschutzgebiete.  Aus den  Schutzbestimmungen  der
Rechtsverordnungen konnen sich erganzende Anforderungen an die Zulassigkeit von
baulichen Anlagen ergeben.

Das Bebauungsplangebiet unterliegt einer Vorbelastung durch Geruchsimmissionen.
Entsprechend der  Geruchsimmissions-Richtlinie  (GIRL, 1993) sind
Anlagenerweiterungen geruchsemittierender Betriebe nur genehmigungsféhig, wenndie
zu erwartende Zusatzbel astung irrelevant ist. Diesist dann der Fall, wenn die Anlage
inklusive der Erweiterung nicht mehr als 2 % der Jahresstunden zur Gesamtbel astung
beitrégt oder wenn sich die Erweiterung in der gerundeten Kenngrofe der
Gesamtbel astung nicht auswirkt. Neuanlagen von Betrieben sind zul&ssig, wenn dievon
i hr ausgehende Geruchsbel astung entsprechend Punkt 3.3 der GIRL, Irrelevanzklausel,
auf keiner Beurteilungsflache den Wert 2 % Uberschreitet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht eine bereits technisch untersuchte
Altablagerung im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG). Diese Flache
wurde als altlastverdachtig eingestuft. Eine Nutzung dieser Flache entsprechend den
planerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist grundsétzlich moglich. Bei
baulichen Anderungen oder Nutzungsdnderungen ist im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid zu beteiligen.
Im Zuge von Genehmigungsverfahren ist mit bodenschutzrechtlichen sowie mit
abfallrechtlichen Auflagen zu rechnen. Die Lage der Altlastenverdachtsfl&che, die
Technische Erkundung sowie die Detailerkundung kénnen - soweit ein berechtigtes
Interesse nachgewiesen werden kann - im Stadtbauamt Landau i.d.Pfalz eingesehen
werden.

Im Zuge der Erschliefung des Planungsgebietes wurden Teile der Fléche mit
Materialien unbekannter Zusammensetzung aufgefillt. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass im Zuge dieser Aufflllungen auch umweltbelastende Materialen
eingebaut wurden. Neben der registrierten und untersuchten Altablagerung liegen der
Unteren Abfallbehtrde bel der Stadt Landau keine konkreten Hinweise auf Lage und
Umfang sowie Schadstoffinventar gegebenenfalls umweltrelevant belasteter Flachen
vor. Bei Bauvorhaben und Nutzungsanderungen ist die Untere Abfallbehdrde der Stadt
Landau zu beteiligen, damit diese aufgrund eventueller Bodenverunreinigungen sowohl
hinsichtlich Bundesbodenschutzgesetz al s auch Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
tétig werden kann.

Aufgrund der Nutzung als Industriegebiet wird auf den Fachen des
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Bebauungsplangebi etes mit umweltgefhrdenden Stoffen umgegangen. Daher kanneine
Verunreinigung des Bodens und eine Beeintrachtigung des Grundwassers nicht
ausgeschlossen werden. Konkrete Hinweise auf eine Belastung des Bodens bzw. des
Grundwassers bel den vorhandenen Gewerbe- und Industriebetrieben liegen der
Unteren Abfallbehdrde der Stadt Landau nicht vor.

8.2 Erschliel3ung und technische Infrastruktur
8.2.1 Festsetzungen

Wie in der Bewertung der Bestandssituation dargestellt, entspricht die gegebene
verkehrliche Erschlief3ung des Planungsgebietestrotz einiger geringer Defizite (fehlende
Wendemoglichkeiten fir Sattel ziige und Lkw mit Anhangern in der Landkommissarstralie
und in der Straf3e "In den Waldsticken" sowie der geringen Anzahl offentlicher
Parkpldtze) grundsétzlich den stadtebaulichen Erfordernissen. Insofern werden im
Bebauungsplan die bestehenden offentlichen Verkehrsflachen als solche festgesetzt.
Erweiterungen der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht geplant. Nahere Angaben zur
Stralenraumaufteilung erfolgen im Bebauungsplan nicht, dahierfir angesichts der ohnehin
bestehenden A usbausituation keine Notwendigkeit besteht.

Um im Ubergangsbereich zwischen privaten Grundstiicksflachen und offentlichen
Verkehrsflachen keine Rechtsunklarheiten aufkommen zu lassen, wird ein 2,0 m breiter
Gelandestreifen beiderseits der offentlichen Erschlief3ungsstral3en als Flache fir
Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stral3enkdrpersfestgesetzt. Dadie
Verkehrsflachen bereits hergestellt sind, bedeutet diese Festsetzung keinen zusétzlichen
Eingriff in die Privatgrundstiicksfl&chen.

Der im Norden verlaufende Wirtschaftsweg ist von untergeordneter Bedeutung und wird
dementsprechend nicht als 6ffentliche Verkehrsflache gesondert festgesetzt. Im Rahmen
der Festsetzung einer Offentlichen Grinflache wird die Anlage unversiegelter
Wirtschaftswege bis 3 m Breite jedoch ausdriicklich zugel assen, so dass eine Erhaltung der
Wirtschaftswege planungsrechtlich abgesichert bleibt.

Der nur noch katasterméafdig bestehende Wirtschaftsweg am Siidrand des Planungsgebi etes
wird - da keine verkehrliche Erforderlichkeit zu erkennen ist - im Bebauungsplan nicht
festgesetzt. Vielmehr erfolgt hier die Festsetzung einer offentlichen Grinflache mit
Pflanzbindungen entsprechend dem Bestand.

Die am westlichen Ende der Stral3e "In den Waldstiicken" vorhandene Umspannstation

wird entsprechend dem Bestand als Flache fir Versorgungsanlagen - Elektrizitéat -
festgesetzt.
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8.2.2 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Im Bebauungsplan sind die vorhandenen Freileitungen nachrichtlich dargestellt. In den
Hinweisen wird auf die einzuhaltenden horizontalen und vertikal en Schutzabsténde sowie
auf die sich daraus gegebenenfalls ergebenden Einschrankungen in Hinblick auf die
bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke sowie auf die Gestaltung der Grinflachen
hingewiesen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dassaus Sicht der L eitungsbetreiber eine
Wohnnutzung im Schutzstreifen nicht moglich ist.

Ebenso nachrichtlich  dargestellt sind ene Trasse einer erdverlegten
Hochspannungsleitung, einer Gashochdruckleitung entlang der Landkommissérstralde
sowiedie Trasse der Hauptentwasserungsl eitungen (Zufuhrungskandle zur Kléaranlage) am
nordlichen Plangebietsrand. Zu diesen Trassen sind Schutzvorkehrungen bei
Bepflanzungen zu beachten. Pflanzmal3nahmen im Leitungsbereich sind daher mit den
L eitungsbetreibern abzustimmen.

Weiterhinist im Bebauungsplan das vorhandene Industriegleis- soweit esauf 6ffentlichen
Flachen verlauft - nachrichtlich Ubernommen. Einer nach Eisenbahnrecht
planfeststellungs- oder plangenehmigungsbedirftige Verlangerung des Industriegleises
stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen, da in der 6ffentlichen
Grunflache am Nordrand des Plangebi etes ausdriicklich Gleisanlagen fir zulassig erklart
werden.

Schliefdich liegt das Planungsgebiet innerhalb der Bewilligungsfelder ,, Landau-Ost 1 und
[11*“. Hierbei handelt es sich um die 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigungen zur
Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen (Erdél, Erdgas). Aktuell findet
keine FOrderung von Erddl oder Erdgas statt. Jedoch befindet sich im Bereich der Fa
Michelin dieverfillte Bohrung Landau 180. Die verfillte Bohrung, dieim Bebauungsplan
nachrichtlich dargestellt ist, darf in eilnem Radius von 5 m weder Uberbaut noch
abgegraben werden. Eine Zufahrtsmdglichkeit muss gegeben sein.

8.3 Naturhaushalt, L andschaftsbild und Bodenschutz
8.3.1 Landespflegerischer Planungsbeitrag

Gemal3 § la Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.
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Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des 8§ 4 Landespflegegesetz sind
Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen, die die Le stungsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
konnen.

Grundlage fur die Berlcksichtigung der Vermeidung und des Ausgleichs der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist der gema 88 5 und 17
Landespflegegesetz  von Rheinland-Pfalz  zu erstellende Landespflegerische
Planungsbeitrag zum Bebauungsplan, der aus einer Erhebung, Analyse und Bewertung des
Zustandesvon Natur und Landschaft die zu erwartenden Eingriffein Natur und Landschaft
darstellt und weiterhin vorgibt, wie diese Eingriffe ggf. vermieden oder unvermeidbare
Eingriffe ausgeglichen werden sollen.

Ein Ausgleichist gemal3 § 1a(3) BauGB jedoch nicht erforderlich flr Eingriffe, die bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Ausgleichspflichtige Eingriffe sind nur im Bereich der vorgesehenen Erweiterungsflache
fur dieKlaranlage zu erwarten. Die K laranlage bedarf gemaid § 18c Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) nur eines Zulassungsverfahrens, das den Anforderungen des Gesetzes tber die
Umweltvertréglichkeitsprifung entspricht. Eine wasserrechtliche Planfeststellung mit
landschaftspflegerischer Begleitplanung ist nicht erforderlich. Die Ausgleichsbetrachtung
und —bilanzierung erfolgt somit in keinem nachfolgenden V erfahrensschritt mehr und ist
daher im Rahmen der Bauleitplanung abschlief3end abzuarbeiten.

Der Landespflegerische Planungsbeitrag zum Bebauungsplan (Planungsbiro PISKE, Juni
1999) formuliert aus der Sicht der Landespflege Zielvorstellungen Uber den
anzustrebenden Zustand von Natur und L andschaft sowie die notwendigen Schutz-, Pflege-
und Entwicklungsmal3nahmen.

Fur die einzelnen Landschaftspotentiale ergeben sich unter Beachtung ihrer
Wechsel beziehungen folgende Ziel setzungen:

L andschaftsbild/Erholungspotential

Generelles Ziel fur das Umweltpotential "Landschaftsbild" ist die Sicherung und
Entwicklung einer raumspezifischen Vielfalt natur- und kulturbedingter Elemente, die den
verschiedenen Anforderungen an die Erlebnis- und Erholungsqualitéten gerecht wird.

Aufgrund der bestehenden visuellen Beeintréchtigungen durch die vorhandene bauliche
Nutzung ist eine V erbesserung der randlichen Eingrinung erforderlich. Weiterhin ist neben
der Erhaltung der vorhandenen gestaltwirksamen Baume und Gehdlzflachen zur
Verbesserung des Siedlungshildes eine verstérkte Durchgrinung des Industrie- und
Gewerbegebietes anzustreben.
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Die mosaikreiche Landschaftsstruktur im Osten des Planungsgebietes ist zu erhalten.

Eine Sicherung und Entwicklung des in der umgebenden Landschaft vorhandenen
Erholungspotentiales bedingt einen Schutz vor einer weiteren Belastung mit Larm und
Schadstoffen.

Bodenschutz

Als Zielvorstellung der Landespflege zum Bodenschutz ergibt sich ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden. Die V ersiegelung im Planungsgebiet ist daher
auf das unbedingt notwendige Mal3 zu begrenzen.

Weiterhin ist dafir Sorge zu tragen, dass eine weitere Belastung des Bodens durch
Verunreinigungen vermieden wird. Die hohe Empfindlichkeit des Grundwassers bedingt
auch einen entsprechenden Schutz des Bodens vor Schadstoffeintrag.

Dievorhandene Altlastenverdachtsfl&cheist zu untersuchen. Soweit von dieser Flacheeine
Gefahrdung ausgeht, sind die erforderlichen Malnahmen zur Sicherung bzw. zur
Sanierung zu ergreifen.

Klima

Generelle landespflegerische Zielsetzung ist es, die klimatische Ausgleichsfunktion zu
erhalten, Beeintrdchtigungen des ortlichen Klimas zu vermeiden und bestehende
klimatische Belastungen, soweit als moglich, abzubauen. Die Wechselwirkungen mit
angrenzenden Siedlungsfléchen sind dabei zu beachten.

Aufgrund der hohen Wahrscheinlichkeit der Ausbildung von Kaltluftseenin der Queichaue
und der damit verbundenen Gefahr einer Schadstoffakkumulation sind die vorhandenen
Abflumdglichkeiten fur die Kaltluft offen zu halten bzw. zu verbessern. Analog zur
Vermeidung einer Schadstoffakkumulation ist auch eine Anreicherung von
Geruchsemissionen zu vermeiden. Anlagen mit schadlichen oder stérenden Emissionen
durfen die bodennahen Luftstrémungen in ihrem Verlauf nicht behindern oder mit
Schadstoffen belasten.

Die erhdhte Erwarmung versiegelter Flachen ist zu verringern durch eine ausreichende
Begrinung und Beschattung dieser Flachen.

Die vorhandenen Gehdlzbestdnde sind aufgrund ihrer Filterfunktion und
Frischluftproduktion zu erhalten.

W asser haushalt

Die Oberflachengewasser sind laut L andespflegegesetz vor V erunreinigungen zu schiitzen,
ihre natirliche Selbstreinigungskraft ist zu erhalten oder wiederherzustellen. Das
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Wasserrickhaltevermégen der Landschaft ist zu erhalten, zu verbessern oder
wiederherzustellen

Fir das Planungsgebiet bedeutet dies zundchst, dass zu den randlich angrenzenden
Entwasserungsgrében ausreichende Pufferstreifen freizuhalten sind, die einen
Schadstoffei ntrag von den gewerblich genutzten Flachen ausschlief3en. Weiterhin miissen
die derzeit stark technisch ausgebauten Entwésserungsgraben unter Einbeziehung der
Pufferflachen Mdglichkeiten zu einer naturnahen Gewaésserentwicklung erhalten. Die
Option fur einen naturnahen Gewasserausbau ist offen zu halten.

Die im Planungsgebiet gelegene Klaranlage leitet das geklarte Abwasser Uber einen
Vorflutgraben Richtung Queich. Zur Sicherung vor V erunreinigungen der Queichist daher
eine moglichst optimale Reinigungsleistung der Klaranlage anzustreben. Ein
entsprechender Ausbau der Kléranlage entspricht somit grundsétzlich den Zielen der

Landespflege.

Weiterhinist laut Landespflegegesetz das Grundwasser vor V erunrei nigungen zu schiitzen.
Angesichts der bedeutsamen Grundwasservorkommen, die teillweise auch zur
Trinkwassergewinnung genutzt werden, und der geringen Mé&chtigkeit der tiberdeckenden
Bodenschichten und der daraus folgenden hohen Empfindlichkeit des Grundwassersist die
potentielle Gefdhrdung des Grundwassers zu minimieren. Grundwassergefahrdende
Nutzungen sind im Planungsgebi et daher auszuschlief3en bzw. nur dann zuzulassen, wenn
ausreichende Schutzvorkehrungen getroffen werden.

Die im Landeswassergesetz vorgesehene Versickerung der anfallenden
Niederschlagswésser ist angesichts der vorhandenen Nutzungsstrukturen nur fur die
Flachen vertretbar, bei denen keine Verschmutzung des Niederschlagswassers zu
beflrchten ist. Insbesondere fur die Verkehrsflachen ist daher aufgrund der gegebenen
V erschmutzungsgeféahrdung eine klassi sche Entwasserung anzustreben, so dass allenfalls
die Dachflachenwasser breitflachig versickert werden sollten.

Biotop- und Artenschutz

Gemdl? Landespflegegesetz sind wildlebende Tiere und Pflanzen und ihre
L ebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer nattirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensstétten und Lebensréume (Biotope)
sowie ihre Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
wiederherzustellen.

Innerhalb des Planungsgebietes selbst sind der Bereich der Klaranlage, die stdlich und
ostlich daran angrenzenden Freiflachen sowie Teile der innerhalb des Baugebietes
gelegenen Brachflachen landespflegerisch von nennenswerter Bedeutung. Die
Vegetationsstrukturen in der Kléaranlage sind ebenso wie die sonstigen bedeutsamen
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Strukturen zu erhalten.

Durch entsprechende Pufferstreifen entlang der gewerblich bzw. industriell genutzten
Grundstiicke sind Beeintrachtigungen der angrenzend gegebenen, landespflegerisch
bedeutsamen Biotopstrukturen zu vermeiden bzw. mindern. Die Pufferstreifen, die auch
dem Schutz der angrenzenden Graben dienen, kommt weiterhin die Funktion einer linearen
Biotopvernetzung zu.

Innerhalb des Industriegebi etesist neben einer Erhaltung der wenigen vorhandenen Baume
eine wirksame Durchgriinung zur Sicherung einer Mindestbiotopqualitét besiedelter
Bereiche anzustreben.

8.3.2 Integration der vorgeschlagenen landespflegerischen MalRnahmen in den
Bebauungsplan; Abwagung

Im Landespflegerischen Planungsbeitrag sind aufbauend auf den landespflegerischen
Zielen Malinahmen zur Vermeidung bzw. zur Minderung sowie zum Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft vorgeschlagen. Im Rahmen der stadtebaulichen
Abwéagung ist Uber eine Integration dieser Maldhahmen in den Bebauungsplan zu
entscheiden.

o Tellbereich Industriegebiet und Abfallentsorgungsflachen (bisheriger
planungsr echtlicher Innenbereich)

Schutz des Grundwassers

Zum Schutz des Grundwasser s schlagt der Landespflegerische Planungsbeitrag vor, dass
Imgesamten Planungsgebi et grundwasser geféahr dende Nutzungen ausgeschl ossen wer den
sollen.

Abwagung und Umsetzung im Bebauungsplan:

Da mittlerweile der Entwurf flr eine Rechtsverordnung zur Ausweisung des gesamten
Planungsgebi etes al's Wasserschutzgebiet vorliegt und davon auszugehen ist, dass diese
Rechtsverordnung in ndherer Zukunft in Kraft tritt, besteht keine Erforderlichkeit fur
gesonderte Festsetzungen im Bebauungsplan mehr. Vielmehr erfolgen die aus fachlicher
Sicht erforderlichen Schutzbestimmungen durch die genannte Rechtsverordnung (vgl.
Kapitel 6.1.2).

Erganzende Untersuchung der Altablager ungsflache

Der Landespflegerische Planungsbeitrag schlagt vor, dass innerhalb der kartierten
Ablagerungsflache bauliche Anlagen nur zugel assen wer den, wenn dur ch entsprechende
Untersuchungen und gegebenenfalls nachfolgende Sanierungsmal3nahmen (z.B.
Bodenaustausch) sichergestellt ist, dass keine Gefahrdung des Bodens bzw. des
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Grundwasser s besteht.

Abwagung und Umsetzung im Bebauungsplan:

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzesist fur die
Sanierung der Flache der Eigentimer verantwortlich. Soweit seitens der zustéandigen
Behorde angesichtsder Lagein einem gepl anten Wasserschutzgebi et ein Sanierungsbedarf
gesehen wird, sind von dieser die erforderlichen Sanierungsmal3nahmen anzuordnen.
Gesonderte Festsetzungserforderlichkeiten im Bebauungsplan bestehen nicht.

Sicherung und Entwicklung der Randeingriinung des Baugebietes

Der nordliche Randeingrinungsstreifen soll als Brachflache verbleiben und der
nattirlichen Sukzession Uberlassen wer den. Zur Verbesserung der visuellen Einbindung des
Baugebietes ist aus Scht der Landespflege eine Teilbepflanzung mit Geholzen
vor zunehmen.

Umsetzung im Bebauungsplan:
Die Umsetzung erfolgt in Form einer Festsetzung als offentliche Grinflachen mit
Pflanzbindungen entsprechend dem V orschlag im L andespflegerischen Planungsbeitrag.

Nach Westen zu ist el ne Randei ngr tinung dur ch einen Gehol zstr eifen auf dem Gelande der
Fa. Michelin gegeben. Dieser Gehélzstreifen reicht in Verbindung mit den bereits
angepflanzten Baumen vom Grundsatz her als Randeingrinung aus. Die Flachen sind
daher aus Scht der Landespflege entsprechend zu sichern.

Abwagung und Umsetzung im Bebauungsplan:

Die Umsetzung erfolgt in Form einer Festsetzung al's private Grinflachen, kombiniert mit
einer Festsetzung als Flache zur Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen. Dadie Bepflanzung bereits vorhanden ist, bedeutet die Festsetzung keinen
grundlegend nachteiligen Eingriff in die vorhandene Grundstiicksnutzbarkeit und ist daher
vertretbar.

Nach Siden zu ist 6stlich der Landkommissarstrale die Randeingrinung nur durch den
alten Baumbestand entlang des Grabenlaufes gegeben. Dieser Baumbestand bildet in der
Fernsicht eine ausreichende Kulisse. Zur Verbesserung und Verbreiterung dieser
Randeingrinung ist eine Umwandlung des Wirtschaftsweges in eine Gehdlzflache
vor zusehen. Weiterhin wird, umeinen ausr eichende Puffer flache zum Graben zu schaffen,
die Ausweisung einer mindestens 5 m breiten Pflanzflache auf den Privatgrundstiicken
erforderlich.

Abwagung und Umsetzung im Bebauungsplan:

Die Umsetzung erfolgt in Form einer Festsetzung als 6ffentliche bzw. private Grunflachen
mit Pflanzbindungen entsprechend dem Vorschlag im Landespflegerischen
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Planungsbeitrag. Die Aufhebung des ohnehin nur katasterméfdig bestehenden
Wirtschaftsweges ist angemessen (vgl. Kapitel 8.2.1). Der Eingriff in die privaten
Grundstucksflachen ist zum Schutz des angrenzenden Grabenlaufes hinzunehmen.
Ohnehin besteht hier ein wasserrechtlicher Genehmigungsvorbehaltsstreifen von 10 m
Breite, der eine bauliche Nutzung dieser Flachen weitgehend ausschlief3t.

Erhaltung des I nternen Griinzugs

Imlandespflegerischen Planungsbeitrag wird vorgeschlagen, dass der vorhandeneinterne
Grinzug im Baugebiet zu erhalten und der nattrlichen sukzessiven Entwicklung zu
Uberlassen ist. In Verbindung mit sonstigen Mal3nahmen ist eine Verbesserung der
Biotopvernetzung anzustreben, um die isolierte Lage der Flache aufzuheben.

Abwagung und Umsetzung im Bebauungsplan:

Die Umsetzung erfolgt in Form einer Festsetzung als oOffentliche Grinflachen mit
Erhaltungsverpflichtung (Fl&che zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen).

Erhaltung bedeutsamer Vegetationsstrukturen

Innerhalb des bereits bestehenden Gewer begebietes sind insbesondere drei Flachen aus
landespflegerischer Scht besonders erhaltenswert:

¢ geholzbestandene Brachflachen im Nordwesten des Firmengrundstiicks Michelin

o GeholZflache westlich der Millumladestation

e pappelbestandene Gras-Kraut-Fl&ache entlang der Landkommissérstralie.

Es wird vorgeschlagen, diese Flachen dauerhaft als Grinflachen zu sichern und zu
erhalten.

Abwagung und Umsetzung im Bebauungsplan:

Die geholzbestandene Brachflache westlich des Betriebsgelandes Michelin wird im
Bebauungsplan al s gewerbliche Baufl &che festgesetzt, daauch die Nutzungsanforderungen
des Grundstuickseigentimers zu beachten sind. Es handelt sich um eine gewerbliche
Reserveflache, auf der die Vegetationsstrukturen erst im Rahmen der gewerblichen
Nutzung der Gesamtflache durch eine fehlende Pflege der Flache entstanden sind.

Auf die Ausweisung einer tberbaubaren Grundstiicksflachewird allerdingsverzichtet. Die
Einschrénkung der Nutzbarkeit dieser Flachen ist in Ubergeordnetem I nteresse vertretbar,
da sich mit einer Uberbauung durch Hochbauten ein erheblicher Eingriff in das
Landschaftsbild ergeben wirde. Die unbebaute Freiflache zwischen Landau und dem
Industriegebiet wirde ansonsten erheblich verringert werden.

Die im landespflegerischen Planungsbeitrag vorgeschlagene Erhaltung der Gehdl zflache
westlich der Mullumladestation wird, da fir den angrenzenden Gewerbebetrieb eine
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Erweiterungsmoglichkeit offen gehalten werden soll, nicht in den Bebauungsplan
Ubernommen. Bel der Geholzflache handelt es sich um den letzten Rest der
Ursprungsvegetation. Jedoch wurde bereits mit der Erstellung des urspriinglichen
Bebauungsplanes entschieden, dass eine gewerbliche Nutzung der Flachen erfolgen soll.
Dementsprechend ist die betreffende Fl&che auch voll erschlossen. Daals Industriegebiet
nutzbare Flachen in Landau an anderer Stelle nicht ausgewiesen werden kénnen, kommt
einer effektiven Nutzung des gegebenen Flachenpotentiales hier eine hthere Bedeutung zu
als den Belangen des Naturschutzes.

Die pappel bestandene Gras-K raut-Fléache entlang der Landkommissérstral3ewird alsnicht
Uberbaubare I ndustriegebietesflache mit einer Erhaltungsverpflichtung fur die Baumein
den Bebauungsplan dbernommen. Eine gesonderte Schutzwirdigkeit der Gras-Kraut-
Bestande ist nicht zu erkennen; daher erfolgt keine erganzende Festsetzung a's private
Grunfléache.

Begrinung der Stral3enraume mit Hochstdmmen

Die Straf3en und offentlichen Stellplatzflachen sollen mit Hochstammen heimischer und
standortgerechter Arten bepflanzt werden. Vorzusehen ist im Mittel je 20 m Straf3enlange
bzw. je 4 offentlicher Parkplétze mindestens ein einheimischer grofkroniger Laubbaum.
Ordnung in mind. mittlerer Qualitat.

Abwagung und Umsetzung im Bebauungsplan

In der Landkommissérstrafde ist im sudlichen Teil die Mal3nahme durch die bereits
vorhandenen Baume abgedeckt. Die Baume werden im Bebauungsplan als zu erhaltend
festgesetzt. Im nordlichen Teil der Landkommissérstral3e und entlang der Strafe "Am
Holzel" sowieimwestlichen Teil der Stral3e " In den Waldstlicken™ fuhrt eine nachtrégliche
Pflanzung von Baumen bei der gegebenen Fahrbahnbreite von 7 m zu einer erheblichen
Einschrankung der Fahrbahnbreite. Die vorgeschlagene landespflegerische Maldnahme
kann daher nur durch entsprechende Pflanzungen auf den angrenzenden
Privatgrundstiicken erfolgen. Daher wird generell festgesetzt, dass auf den
Privatgrundstiicken je ein Baum je 20 m Grundstiicksldnge entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen in einem Abstand von maximal 2 m zur Stral3enbegrenzungslinie zu
pflanzen ist. Da dieses Festsetzung die ohnehin bestehende Begrinungspflicht der
Privatgrundstticke raumlich konkretisiert, ist die damit verbundene Einschrankung der
Grundstucksnutzbarkeit vertretbar.

Im 6stlichen Tell der Stral3e "In den Waldstiicken" wird die Mal3nahme im Zuge des
laufenden Stral3enendausbaus bereits realisiert. Eine gesonderte
Festsetzungserforderlichkeit besteht damit nicht mehr.

Festsetzung einer Mindestbegriinung der privaten Grundsticksflachen

Zur Sicherung einer Mindestbegriinung der privaten Grundstticksflachen soll festgesetzt
werden, dass mindestens 15 % der Grundstiicksflache mit einer Gehdlzpflanzung aus
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standortgerechten und heimischen Arten begrint werden, wobel die Erhaltung
vorhandener Baume und Straucher der Neuanpflanzung gleichkommt.

Abwéagung und Umsetzung im Bebauungsplan:

Die Umsetzung erfolgt in Form einer textliche Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Da entsprechend den Bestimmungen der
BauNV O ohnehin nur maximal 80% der Grundstiicksflache versiegelt werden durfen,
bedeutet die Festsetzung einer Mindestbegriinung keine Einschrankung der baulichen
Ausnutzbarkeit der Grundstiicksfléchen. Die geforderte Gehdlzbegrinung ist aus
klimati schen und siedlungsgestal terischen Griinden sowie aus Grinden der Erhaltung einer
Mindestlebensraumqualitét fur Flora und Fauna erforderlich.

Begriinung der privaten Stellplatzflachen mit Hochstammen

Zur Verbesserung des Sedlungsbildes, zur Verbesserung der Luftqualitéat und zur
Minderung der Erwarmung versiegelter Flachen ist festzusetzen, dass die privaten
Sellplatzflachen bel einreihiger Anordnung je 4 Sellplatze und bei zweireihiger
Anordnung je 8 Sellplatze mit mindestens einem einhel mischen grof3kronigen Laubbauml.
Ordnung in mindestens mittlerer Qualitat zu begrinen sind. Eine Baumscheibe von
mindestens 4 m? ist offenzuhalten und mit krautiger Vegetation zu bepflanzen und gegen
Uberfahrung zu sichern.

Abwagung und Umsetzung im Bebauungsplan:

Die Umsetzung erfolgt in Form einer textliche Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Da dieses Festsetzung die ohnehin bestehende
Begrinungspflicht der Privatgrundstiicke réaumlich konkretisiert, ist die damit verbundene
Einschrankung der Grundstiicksnutzbarkeit vertretbar.

Fassaden- und Dachbegr tinung
Zur Verbesserung des Sedlungshildes sowie zur Verbesserung des Mikroklimas ist eine
Bepflanzung der Gebaude an den Fassaden- und auf den Dachflachen vorzusehen.

Abwéagung und Umsetzung im Bebauungsplan:

Die Umsetzung erfol gt in Form einer textliche Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Da das Planungsgebiet bereits Uberwiegend
bebaut ist und insbesondere fir eine Dachflachenbegrinung bautechni sche Malihahmen
bei der Errichtung der Gebéaude erforderlich sind, wird die Festsetzung auf Neubauten
begrenzt. Bei Neuplanungen von Gebaduden sind die entstehenden Mehrkosten einer
Dachfléchen- und Fassadenbegriinung in der Regel tragbar.

o Teilbereich Klaranlagenerweiterungsflache (bisheriger planungsrechtlicher
AulRRenbereich)
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Vermeidung bzw. Minderung der Eingriffein wertvolle Biotopstrukturen
Dievorhandene Randeingr iinung entlang der Klaranlageist auslandespflegerischer Scht
als sehr bedeutsam einzustufen. Ebenso wertvoll ist aufgrund der langen Ersetzungszeit
das Pappelwal dchen im Siden. Die Randeingr iinung, das Pappel wél dchen und die stidlich
der Kléranlagenerweiterungsflache vorhandene Geholzpflanzung sind daher
weitestmdglichst zu erhalten.

Abwagung und Umsetzung im Bebauungsplan:

Die Umsetzung in den Bebauungsplan erfol gt in Form einer zei chnerischen Festsetzung al's
Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Da aus
betrieblichen Grunden eine Verbindung zwischen bestehender Kléranlage und der
Erweiterungsflache unumgénglich sein wird, werden Durchstiche erforderlich.
Entsprechend dem Vorschlag im landespflegerischen Planungsbeitrag wird eine
Unterbrechung der Randeingriinung an maximal 3 Stellen mit maximal je 10 m Breite
zugel assen.

Fur das Pappelwéldchen wird die Erhaltungsverpflichtung jedoch auf die Teilflache
stdlich der geplanten Randeingriinung begrenzt. Innerhalb des Klaranlagengel éndes muss
aufgrund der derzeit noch nicht absehbaren Anlagenkonzeption und der bestehenden
technischen Zwangein der Anlagenanordnung ein moglichst grof3er Freiraum beibehalten
werden.

Festsetzung einer Randeingr inung um die Erweiter ungsflache der Klaranlage

Der Landespflegerische Planungsbeitrag schlagt vor, dassentlang der Erweiterungsflache
der Klaranlage die bisher vorhandene Randeingrinung in ihrer Struktur fortgesetzt
werden soll. Festzusetzen ist daher die Anpflanzung einer mindestens 10 mbreiten dichten
Gehdlzpflanzung.

Abwagung und Umsetzung im Bebauungsplan:
Die Umsetzung in den Bebauungsplan erfolgt in Form einer zei chnerischen Festsetzung als
Flache zur Anpflanzung von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Erhaltung der Wiesen- und Brachflachen

Die nordlich und 6stlich der vorhandenen Klaranlage gelegenen Wiesen- und
Brachflachen solleninihrem Bestand erhalten wer den. Die Wiesenflachen sind mindestens
einmal jahrlich frihestens ab Mitte Juni zu mahen. Bel den Brachflachen ist
Gehdl zaufwuchs, insbesonder e flachendeckender Aufwuchsvon Brombeeren, periodisch zu
besaitigen. Eine Wiedervernassung der Flachen ist —u.a. auch aufbauend auf der Planung
vernetzter Biotopsysteme des Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht —
anzustreben.
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Abwagung und Umsetzung im Bebauungsplan:

Die Umsetzung in den Bebauungsplan erfolgt in Form einer zei chnerischen und textlichen
Festsetzung al's Flache fiur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft. Die fUr eine Wiedervernassung erforderliche Teilverfillung der
angrenzenden Grében hat Auswirkungen auch auf die angrenzenden, auf3erhalb der
Gemarkung Landau gelegenen Bereiche und wird daher nicht verbindlich vorgegeben.
Aufgrund des fehlenden bodenrechtlichen Bezuges werden entsprechend den
vorgegebenen begrenzten Regelungsmdglichkeiten eines Bebauungsplanes keine
terminlichen Vorgaben zu den Pflegearbeiten festgesetzt.

Umwandlung landwirtschaftlicher Nutzflachen in Brachland

Zum Ausgleich der durch die Erweiterung der Kl&ranlage entstehenden Eingriff in Natur
und Landschaft wird im landespflegerischen Planungsbeitrag vorgesehen, die ndrdlich
bzw. Ostlich der Klaranlage noch bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
aufzugeben und in Brachland umzuwandeln. Die Flachen sollen einer gesteuerten
nattirlichen Sukzession Uberlassen und dauerhaft als Offenland-Biotope mit entwickelt
wer den. Gehol zaufwuchs, insbesonder e flachendeckender Aufwuchs von Brombeeren, ist
periodisch zu beseitigen.

Abwagung und Umsetzung im Bebauungsplan:

Die Umsetzung in den Bebauungsplan erfol gt in Form einer zei chnerischen und textlichen
Festsetzung al's Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft. Zugleich erfolgt eine Zuordnung der Malinahme als
Ausgleichsmalinahmen zur Kléranlagenerweiterung.

Versickerung der im Bereich der Klaranlage anfallenden Nieder schlagswésser
Die im Bereich der Klaranlage anfallenden Niederschlagswasser sollen innerhalb des
Gelandes breitflachig zur Versickerung gebracht werden.

Abwéagung und Umsetzung im Bebauungsplan:

Nach geltender Rechtslage kann die Versickerung von Regenwasser nicht im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Umsetzung kann nur Uiber eine Selbstbindung der
Stadt Landau bzw. der in ihrem Eigentum befindlichen Entsorgungswerke erfolgen. Im
Bebauungsplan wird ein diesbeziglicher Hinweis erganzt.

8.3.3 Entscheidung Uber die Eingriffein Natur und Landschaft und deren Ausgleich

Auch nach Umsetzung der |andespflegerischen Mal3nahmen bleiben im Planungsgebiet
Eingriffe in Natur und Landschaft méglich.

Im bisherigen Innenbereich ergeben sich weitere Eingriffe in Natur und Landschaft
insbesondere durch eine verstarkte Versiegelung und einen damit verbundenen Verlust
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natirlichen Oberbodens, einesV erlustes versickerungsfahiger Oberflache, einesVerlustes
von Lebensraumen von Floraund Fauna sowie einer verstarkten Erwarmung versiegelter
Flachen. Diese Eingriffe sind jedoch hinzunehmen, da sie bereits bislang baurechtlich
zuléssig sind und die vorhandene Vorbelastung von Natur und Landschaft nicht mehr
wesentlich verscharft wird.

Eine Uber die oben beschriebenen, nach Abwéagung in den Bebauungsplan Glbernommenen
Mal3nahmen hinausgehende Einschrankung der mdglichen Eingriffe in Natur und
Landschaft wirde zu einer erheblichen Einschrankung der Nutzbarkeit der Grundstiicke
und damit in die bestehenden Eigentumsrechte fihren. Eine solche Einschrankung ist
jedoch nicht beabsichtigt. Vielmehr ist es Ziel setzung der Stadt Landau, die bestehenden
Bauflachen moglichst effektiv nutzbar zu belassen.

Fir den Bereich der Kléranlagenerweiterungsflache verblelben auch nach Durchfiihrung
der landespflegerischen Mal3nahmen Eingriffe in Natur und Landschaft. Insbesondere
kommt es zu einer Versiegelung auf einer Flache von ca. 1,85 ha sowie zu einem Verlust
an folgenden V egetationsflachen:

- ca 1,6 haOffenland-Brache

- ca. 1,2 ha Sukzessionsflache mit Wildstrauchern

- ca 0,1 haGrasweg

- ca. 0,65 halandwirtschaftliche Nutzflache

- ca. 0,15 ha Pappelwéldchen

sowie im Ubergangsbereich zur bestehenden Klaranlage

- ca. 0,05 ha Baumhecke

Betroffen ist somit ein insgesamt ca. 3,7 ha grof3er Bereich, der insbesondere aufgrund
seines Strukturreichtums in Verbindung mit den angrenzenden Graben und
Gehdl zstrukturen aus landespflegerischer Sicht sehr bedeutsam ist.

Der Verlust dieser Flachen ist jedoch aus stédtebaulicher Sicht nicht zu umgehen, da fir
die bestehende Klaranlage zur Umsetzung der sich gegebenenfalls kinftig verscharfenden
Anforderungen an die Reinigungsleistung eine Erweiterungsflache vorgehalten werden
muss. Aufgrund der erforderlichen engen betrieblichen V erkntipfung mit der bestehenden
Kl&ranlage kdnnen die Erweiterungsflachen nur im unmittelbaren Umfeld der Kl&ranlage
vorgesehen werden.

Der Ausgleich der Eingriffein Natur und Landschaft erfolgt durch die oben dargestellten
Mal3nahmen im Bereich der Klaranlage und ihres Umfeldes. Jedoch verbleibt auch nach
Umsetzung der Mal3nahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ein
Ausgleichsflachenbedarf von ca. 1,15 ha.

Dieser Ausgleichsflachenbedarf wird durch die Zuordnung externer Ersatzflachen
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nachgewiesen. Als externe Ausgleichsflachen aus dem Oko-Konto der Stadt Landau

werden zugeordnet:

- Flursticke 6514, 6515, 6516, 6517, 6518 (jeweils aulerhalb Deponiekdrper),
Gemarkung Dammheim, 4.500 m?2. Es handelt sich hier um Flachen, die unmittelbar an
die Deponie "Am Roten Weg" angrenzen und im Herbst 2000 als Streuobstwiese
angelegt wurde.

- Hursttick 932/7, Gemarkung M&rlheim, 1.574 m2. Diese Flache befindet sich ostlich
angrenzend an den Geltungsberei ch des Bebauungsplanes F 6-Neuaufstellung. Hier ist
die Pflanzung von Obsthochstéammen im Winterhal bjahr 2001/2002 vorgesehen.

Die Flachen sind aufgrund i hres angestrebten Biotopzustandes als Offenland-Biotope mit
punktuellen  Baumbestdnden as Ausgleichsflachen fir die durch die
Kl&ranlagenerweiterung hervorgerufenen Eingriffein Natur und Landschaft grundsétzlich
geeignet.

Weiterhin wird eine Teilflache von 50 % der im Rahmen des Bebauungsplanes "D 9"
geplanten Renaturierung des Birnbaches zugeordnet. Die somit einbezogene Fléche von
3.150 m? erlaubt bei dem in der Erganzung zum landespflegerischen Planungsbeitrag
(Planungsbiro PISKE, 2001) ermittelten Aufwertungsfaktor einen Ausgleich einer
Eingriffsflache von ca. 5.350 m?.

Mit Einbeziehung der Renaturierungsmal3nahme Birnbach wird eineim Vergleich zu den
sonstigen Oko-Konto-Flachen vergleichsweise teure Malnahme zugeordnet. Da die
geschétzten Brutto-Baukosten von DM 293.480,00 jedoch mit voraussi chtlich 60 % tber
das Landesforderprogramm ,, Aktion Blau“ bezuschuf3t werden sollen, ergibt sich eine zu
refinanzierende Summe von DM 117.392,00.

Jem? Eingriffsflache ergibt sich somit eine K ostenbel astung von (gerundet) DM 11,00/n.
DieKostenbel astung ist mit der bei alleiniger Einbeziehung sonstiger Oko-K onto-Flachen
vergleichbar; eine Ubermaliige Belastung des Eingreifers im Bebauungsplangebiet F 6-
Neuaufstellung durch Zuordnung einer Gewasserrenaturierungsmalinahme findet nicht
statt.
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Entsp

Umweltbericht

rechend dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom

12. Februar 1990, zuletzt geédndert durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie vom 27.Juli 2001, ist fiir Vorhaben, die erhebliche Auswirkungen auf
die Umwelt haben konnen, eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufthren.

Entsp

rechend der Anlage 1 zum UVPG "Liste UVP-pflichtiger Vorhaben" kénnen

folgende V orhaben unter die UV P-Pflicht fallen:

Errichtung und Betrieb einer Abwasserbehandlungsanlage (Punkt 13.1). Fir die
beabsichtigte Erweiterung der Kléranlage ist bereitsim Vorfeld eines nachfolgend
Genehmigungsverfahrens nach § 18 ¢ WHG entsprechend § 2 UVPG eine
Umweltvertréglichkeitsprifung durchzufthren, da durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet
werden soll. Somit ist der Bebauungsplan "F6" fir den Bereich der Klaranlage UV P-
pflichtig. Die UVP ist in diesem Fall Teil eines mehrstufigen Prifverfahrens;
entsprechend 8§ 17 UV PG soll die Umweltvertraglichkeitsprifung im nachfolgenden
Zulassungsverfahren auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrankt werden.

Bau ener Industriezone fir Industrieanlagen fur die im Innenbereich ein
Bebauungsplan aufgestelIt, geéndert oder erganzt wird (Punkt 18.8). Der Begriff der
"Industriezone" deckt sich nicht mit dem Begriff des "Industriegebietes’ nach
BauNVO. Die vorhandenen Entsorgungsflachen sind daher als Teil der
"Industriezone" aufzufassen.

Entsprechend 8§ 3c UVPG ist fir eine Industriezone, wenn sieim Innenbereich liegt
und eine zulassige Grundflache von mehr as 20.000 n? gestattet, eine
standortbezogene V orprifung durchzufhren (Screening). Die UV Pist erforderlich,
wenn das Vorhaben nach Einschdtzung der zusténdigen Behoérde aufgrund
Uberschlégiger Prifung erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.
Auch wenn das Industriegebiet bereits im wesentlichen bebaut ist, kénnen fir den
Bereich"F6" nachteilige Umwel tauswirkungen nicht ausgeschlossen werden. Daher
wird auch flr den gesamten Bebauungsplan eine UV P durchgef tihrt. Entsprechend §
17 UVPG ist die UVP in diesem Fal jedoch nur im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan durchzufihren

Weitere UVP-pflichtige Vorhaben im Industriegebiet sind grundsétzlich denkbar. Da
jedoch keine konkrete planungsrechtliche Zulassung fir eine UVP-pflichtige
Industrieanlage geschaffen werden soll, kann in diesem Fall die UVP-Pflicht erst auf
Ebene des konkreten Genehmigungsverfahrens umgesetzt werden.
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Gegenstand der Umweltvertraglichkeitsprifung ist insbesondere die frihzeitige und
umfassende Ermittlung, Beschreibung und Wertung der Auswirkungen des V orhabens auf
dieUmwelt mit dem Ziel, dass das Ergebnisbei allen moglichen Entscheidungen Uber die
Zulassigkeit berticksichtigt wird. Inhaltlich umfasst die Umweltvertraglichkeitsprifung
insbesondere die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines
V orhabens auf

e Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

einschliefdich der jeweiligen Wechselwirkungen,
e Kultur- und sonstige Sachgiter.

Nach § 17 UV PG erfolgt die Umwel tvertraglichkeitsprifung im Bauleitplanverfahren. Der
Umfang der Prifung bestimmt sich dabei nach den fir die Aufstellung eines Bauleitplanes
anzuwendenden Vorschriften entsprechend dem Planungsstand des Vorhabens.
Entsprechend 8 2a BauGB ist die Umweltvertraglichkeitspriifung alsUmweltberichtindie
Begrundung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

9.1 Beschreibung desVorhabens
9.1.1 Industriegebiet und Abfallbeseitigungsflachen

Im Bebauungsplan "F6" ist eine Ausweisung des Planungsgebietes Uberwiegend as
"Industriegebiet” entsprechend 8§ 9 Baunutzungsverordnung vorgesehen. Die bestehende
Bauschutt-Recycling-Anlage wird ebenso wie die Flache zwischen dieser und der
Kléranlage als Flache fur die Abfallbeseitigung festgesetzt. Hinzu kommen offentliche
Verkehrsflachen zur Erschlief3ung des Gebietes sowie im Randbereich offentliche
Grunflachen. Insgesamt ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Flachennutzung Flachengrolie
Industriegebiet 55,6 ha
Flachen fur die Abfallbeseitigung 6,0 ha
Offentliche Verkehrsflachen 2,7 ha
Offentliche Griinflachen 2,7 ha

Die tatsachliche Nutzung entspricht weitestgehend der im Bebauungsplan festgesetzten
geplanten Flachennutzung. Nur im Bereich der bestehenden Mullumladeanlage ist eine
Anderung in Industriegebiet vorgesehen (ca. 0,7 ha). Dafir wird das bestehende
Erdaushublager kinftig als Ersatzstandort fr die M Ullumladeanl age vorgesehen (ca. 2,5
ha).
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Im Industriegebi et werden nicht stérende sowie nicht wesentlich stérende Handwerks- und
Gewerbebetriebe, Einzelhandel sbetriebe, V ergniigungsstatten und Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen. Weiterhin werden
Betriebswohnungen nur begrenzt und nur in einen Teil des Industriegebietes zugel assen.

Es ist vorgesehen, im Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Mald der baulichen
Nutzung zu treffen. Insofern bestimmt sich das zuléssige Mal3 der baulichen Nutzung
entsprechend 88 30 und 34 BauGB nach denin § 17 BauNV O festgel egten Obergrenzen
fUr ein Industriegebiet.

9.1.2 Kléranlage

Die Entsorgungswerke der Stadt L andau betreiben am ostlichen Gemarkungsbereich eine
Kléranlage zur Behandlung der in der Stadt anfallenden Abwaésser. AlsVorfluter dient die
Queich.

Die Kléranlage ist derzeit auf ener Renigungskapazitét von 120.000
Einwohnergleichwerten (EGW) und einen typischen Abwasseranfall von 12.000—13.000
m2 pro Tag ausgelegt. Die Klaranlage entspricht in ihrem aktuellen Ausbauzustand den
gesetzlichen Anforderungen an die Reinigungsleistung. Einedritte Reinigungsstufeist seit
Mitte der 90er Jahre installiert.

Die im FNP der Stadt Landau - und in der Folge auch den BP-Entwurf "F6" -
vorgesehenen Klaranlagenerweiterungsflachen in studlicher Richtung dienen nur als
Vorbehaltsflache fir derzeit noch nicht absehbare weitere Erganzungen der Kléranlage.
Mit der Flachen-ausweisung wird Vorsorge getroffen, auch kinftig sich gegebenenfalls
verscharfenden gesetzlichen Anforderungen an die Reinigungsl e stung Rechnung tragen zu
konnen.

Entsprechend der Ausweisung der Erweiterungsflachen nur als reine Vorbehaltsflachen
liegen bislang keine genauen Planungsvorstellungen vor. Desgleichen ist der
Realisierungszeitpunkt vollig unbestimmt.

Die fur den sudlichen Teilbereich vorliegende erste Vorkonzeption, auf die im
landespflegerischen Planungsbeitrag Bezug genommen wird, ist nach Auskunft der
Entsorgungswerke Landau vollig unverbindlich.

Im Bebauungsplan ist eine Festsetzung der Kléaranlage as "Flache fiur die
Abwasserbeseitigung" vorgesehen. Entsprechend den gesetzlichen Rahmenbedingungen
erfolgen keine ndheren Einschrénkungen hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung
und somit hinsichtlich des moglichen Versiegelungsgrades. Jedoch werden die aus
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landespflegerischer Sicht erhaltenswiirdigen Baumhecken innerhalb desKléranlagenareals
als "Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen”
festgesetzt.

Fir den Bereich der Klaranlageist entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
von folgender Flachenbilanz auszugehen:

Flachennutzung Flachengrofe
Flache fuar die Abwasserbeseitigung 74 ha
Bestand

Flachefir die Abwasserbeseitigung geplant 3,7 ha
Randeingrinung Bestand, zu erhalten 1,6 ha
Randeingriinung geplant 0,6 ha

9.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile
9.2.1 Natur und L andschaft

Die Beschreibung der Umwelt basiert auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und
Bestandsbewertung im Rahmen des Landespflegerischen Planungsbeitrages zum
Bebauungsplan "F6" (Planungsbiro PISKE, Juni 1999, mit Erganzung April 2000/Mé&rz
2001).

e Landschaftsbild

DasPlanungsgebiet ist Teil der Queichniederung, eines breiten, ebenen Schwemmféachers.
Der Uberwiegend magere Boden war urspriinglich weitgehend von Wald bestanden. Die
Waldbestande wurden jedoch in erheblichem Mal3e zugunsten von Griinland verdréngt. So
schlieffen heute an das Planungsgebiet im Siden und Westen Grinlandfléachen an. Die
hoher gelegenen Flachen in ndrdlicher Richtung werden intensiv landwirtschaftlich
genutzt. In Ostlicher Richtung folgt mit dem Bellheimer Wald eine der grofiten
verbliebenen geschlossenen Waldflachen in der Rheinniederung.

Das L andschaftshild im Planungsgebiet selbst ist geprégt durch die vorhandeneindustrielle
Bebauung im Westen bzw. im Osten durch die Klaranlage und die Bauschutt-Recycling-
Anlage.

Nur die fur die Klaranlagenerweiterung vorgesehenen Flachen stellen sich derzeit sehr

strukturreich dar. Die Kl&ranlage ist durch den waldartigen Randbewuchs sehr gut in die
Landschaft eingebunden.
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Die Umgebung des Planungsgebietesist Teil einer vielgestaltigen Niederungsflache mit
einem hohen Erholungspotential. Es treten durch die vorhandene Bebauung im
Industriegebiet jedoch randliche Beeintrdchtigungen — insbesondere durch visuelle
Stérungen, Larm und Geruchsentwicklungen — auf, die aus landespflegerischer Sicht zu
minimieren sind. Zudem ist das Gebiet fir die Naherholung nur bedingt erschlossen.

Als bestehende landespflegerisch bedeutsame Konfliktsituationen sind zu erwéhnen:

- Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch unzureichende Randeingrinung,
insbesondere nach Norden

- Beeintréchtigung des Landschaftshildes durch landschaftsraumuntypische
Gelandeauf schiittungen im Bereich der Bauschutt-Recycling-Anlage

- Beeintrachtigung des Siedlungsbildes durch stellenwei se unzurei chende Begriinung der
Betriebsflachen

- Beeintréchtigung des Siedlungsbildes durch abschnittsweise unzureichende
Stral3enraumbegriinung

e Geologie und Boden

Die geologischen Strukturen im Bereich 6stlich von Landau werden geprégt durch die
Lage auf dem Queich-Schwemmkegel. Der Untergrund besteht aus Fluf3aufschittungen
bzw. —Sedimenten ausV erwitterungsmaterialien des Pfal zer Berglandes, diewéhrend der
letzten Eiszeit von der Queich aufgeschittet wurden.

Als Bodentypen sind im Niederungsbereich der Queich Uberwiegend Staundssebdden,
Insbesondere Auenbdden oder Gley/Pseudogley zu finden. Die potentielle Ertragsfahigkeit
der Boden ist aufgrund des Grundwasserei nflusses tiberwiegend gering.

Eine Belastung des Bodens liegt in Form einer Altablagerung nordlich der Stral3e ,Am
Holzel* vor. Gemald der durchgef iihrten technischen Erkundung (Alstom Environmental
Consult GmbH, Kandel, Februar 1999) wurden die urspringliche Altablagerung aus
Neutralisationsschlammen und mineral 6l bel asteten Bodenaushub beseitigt bzw. entsorgt.

Dennoch wurden in 9 von 16 Bohrungen erhdhte DOC-Werte festgestellt. Laut Gutachten
sind diese erhdhten Werte vermutlich durch diefrihere Nutzung a s Ackerland oder durch
€ine geogene V orbel astung begriindet. Ein weiterer Untersuchungs- oder Handlungsbedarf
hierzu besteht nicht.

In 3 Bohrungen wurden erhohte Gehalte an Mineral 6lkohlenwasserstoffen sowiein einer
Bohrung ein erhothter Phenolgehalt festgestellt. Aufgrund der hydrogeologischen

Verhdltnisse und der Beschaffenheit der Sedimenteist auf Grundlage der bisher erzielten
Ergebnisse von einer nur geringen Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser auszugehen.

e Gewasser haushalt
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Die Queich verlauft in einem Abstand von ca. 200 m stdlich des Planungsgebietes.
Unmittelbar entlang des gesamten Plangebietsrandes verlaufen zudem wasserfihrende
Entwasserungsgraben. Durch den vorhandenen Gehdl zbewuchs sind die Grében jedochin
einem weitgehend naturnahen Zustand.

Das Planungsgebiet grenzt im Siden unmittelbar an das fachtechnisch festgestellte
natirliche Uberschwemmungsgebiet der Queich und ihrer Nebengewésser an. Eine
Rechtsverordnung zur Ausweisung €ines formlichen Uberschwemmungsgebietes wurde
bislang noch nicht erlassen.

Das Grundwasser steht oberflachennah an. Genaue Angaben Uber den
Grundwasserflurabstand liegen jedoch nicht vor.

Die Grundwasservorrdte im Bereich des Planungsgebietes werden zur
Trinkwassergewinnung genutzt. Die Brunnenanlage der Stadtwerke Landau befindet sich
in einem Abstand von ca 15 km westlich der Kléaranlage. Weitere
Trinkwassergewinnungsanlagen befinden sich ca. 1.100 m ndrdlich der Klaranlage auf
Gemarkung Bornheim. Dementsprechend liegt das Planungsgebiet zum Teil innerhalb
eines rechtskréftig festgesetzten Wasserschutzgebietes. Fir die sonstigen Flachen ist die
Einbeziehung in ein Wasserschutzgebiet geplant (vgl. Kapitel 6.1.1 und 6.1.2).

Als bestehende landespflegerisch bedeutsame Konfliktsituationen sind zu erwahnen:

- Potentielle Gefdhrdung des Bodens bzw. des Grundwassers durch eine kartierte
Altablagerungsflache

- Potentielle Gefdhrdung des Wasserhaushal tes auch auRerhalb des bereits festgesetzten
Wasserschutzgebietes aufgrund der zu geringen Ausdehnung der Schutzzone |11

- Potentielle Gefahrdung des sidlichen Grabenlaufes durch zu geringe Abstandsflachen
zur baulichen Nutzung

e Klima

Zum stiddeutschen Klimabereich gehdrend, zei chnet sich das Planungsgebi et durch milde
Winter und eine lange V egetationsperiode aus. Es herrscht ein tberwiegend glinstiges
Wuchsklimavor, wel ches jedoch durch regionale und | okal e Kal tluftstrome beei ntréchtigt
wird. Insbesondere im Niederungsbereich entlang der Queich ist aufgrund der feuchten
Bodenverhdtnisse und der Tiefenlage davon auszugehen, dass in Strahlungsnéchten
Kaltluft entsteht. Da ein nennenswertes Gelandegefédlle in Talrichtung nicht gegeben ist
und im Osten ohnehin mit dem Bellheimer Wald eine Waldflache als Riegel anschlieft,
flief3t die Kaltluft nicht ausreichend ab; esbildet sich ein Kaltluftsee. In diesem Kaltluftsee
werden die Emissionen aus Industrie und Verkehr festgehalten und konnen sich
anreichern.

Das Planungsgebiet selbst weist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der damit

Saite 63



Planungsbiro PISKE ~Sadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
OSBagé Ié%ggau inder. Pfalz - Begrindung zum Bebauungsplan F 6-Neuaufstellung — Sand

verbundenen verstarkten Erwarmung und Warmespeicherfahigkeit versiegelter Flachen
eine erhohte Umgebungstemperatur mit der Folge eines ungentigenden L uftaustausches
auf.

e Vegetation und Fauna

Das Planungsgebiet ist zur Zeit Uberwiegend bereits bebaut und weist nur noch im
Randbereich landespflegerisch interessante V egetati onsstrukturen auf:

Nordlicher Rand des Planungsgebi etes

Entlang des nérdlichen Randes des Planungsgebietes verlauft ein Graben, der beidseitig
von Erlen und Weiden, die streckenwei se von Brombeerhecken im Unterbewuchs begleitet
werden, bewachsen ist. Der bandartig angeordnete Baumbewuchs bildet eine wichtige
Struktur im Ubergang von bebauter zu landwirtschaftlich genutzter Flache.

Die stdlich an den Graben anschlief3ende Flache wird von elnem Grasweg durchzogen und
entspricht ansonsten einer jungen von Brombeere und Goldrute bestimmten Brache. Eine
gezielte Bepflanzung des Baugebietsrandes ist bislang nicht erfolgt. Der Bewuchsist aus
landschaftspflegerischer Sicht erhaltenswert.

Nordlicher und 6stlicher Plangebietsrand im Bereich der Klaranlage

Der nordliche und 6stliche Randbereich der Klaranlage wird durch eine streckenweise 6
bis 8 m breite und dichte Hecke begrenzt. Hecken dieser Breite und Dichte haben fir die
Faunaeine grof3e Bedeutung und sind besondersarten- und individuenreich. Siedienenals
Ansitz- und Singwarte fur die Avifauna, bieten Deckung und Schutz,
Uberwinterungsquartier und ein hohes Nahrungsreservoir. Wichtig ist das Biotop auch als
Leitstruktur und dient zur Kammerung der Landschaft. Zudem konnte hier der in der
V ogel schutzrichtlinie genannte Neuntdter (L anius collurio) nachgewiesen werden.

Den Abschluf? bildet ein Entwasserungsgraben. Am Graben dominiert ein luckiger
Erlenbewuchs (Alnus glutinosa) mit vereinzelt eingestreuten Weiden. Das angrenzende
Feld und die extensiv genutzten Wiesen erganzen den hohen Strukturrei chtum.

Flachen stdlich der Klaranlage

Auch die stdlich an die Kléranlage anschlief3enden Flachen zeichnen sich durch einen
hohen Strukturreichtum aus. Besonders hervorzuheben ist hierbei erneut die Hecke am
Zaun der Klé&ranlage. Neben einer Wiesefinden sich Felder, Solidago-Gesell schaften und
zwei mittelalte weitgehend brombeerbewachsene Brachen sowie ein kleiner Pappelhain.
Im stidlichen Teil der Fléche erfol gte vor wenigen Jahren eine gezielte Anpflanzung eines
Geholzes aus standortgerechten und heimischen Arten. Die Gehdl zflache ist gegliedert
ausgebildet und bietet mit ihren Lichtungen sehr gute L ebensraummadglichkeiten fir die
Fauna.
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Sudlicher Rand des Planungsgebietes

Entlang des stidlichen Randes des Planungsgebi etes verl auft eln wasserfuhrender Graben.
Dieerlendominierte Vegetation ist ausgesprochen dicht und wird streckenweisedurchein
Brombeer-Unterbewuchs begleitet. Sie besitzt &hnlich der Flache nérdlich der Klaranlage
eine wichtige Funktion fir die Fauna. Zudem sind einzelne Erlen at und wertvoll. Die
grabenbegleitende Vegetation ist aus landespflegerischer Sicht unbedingt erhaltenswert.

Angrenzend an den sudlich verlaufenden Graben bestehen innerhalb des Baugebietes
mehrere Brachflachen. Die Brachflachen befinden sich in unterschiedlichen
Sukzessionsstadien. Teilweise handelt es sich um Offenland-Strukturen, teilweise um
Brombeer-Gestrippe und teilweise im Randbereich zum Graben zu auch um
Geholzbestande. Die Brachflache waren zur Zeit der Kartierung feucht mit einzelnen
nassen Bereichen.

Gehdl zstreifen im Zentrum des Baugebietes

Im Zentrum des Baugebietes befindet sich eine ca. 500 m lange, aber nur ca. 5 m breite
Flache, die nach ca. 25m dicht mit Strauchern und jungen Baumen bewachsen ist. Eine
Begehung ist nicht moglich. Der Westteil besteht aus typischen Nahrstoffzeigern, wiedie
Brennessel. Die Fléche ist durch die dichte Strauchstruktur erhaltenswert. Sie stellt
zugleich einewichtige Vernetzungslinie innerhalb der Bauflachen dar; die Verbindungen
nach auf3en sind jedoch nur unzureichend gegeben.

Sral3enrdume innerhalb des Baugebietes

Innerhal b des Planungsgebi etes wei st all eine die Landkommi ssérstral?e el nen bedeutsamen
Bewuchs mit stral3enbegleitenden Baumen auf. Auf der Westseite ist eine durchgangige
Pappelreihe mit alten, grofkronigen Baumen, die einen Stammumfang von bis zu 2 m
aufweisen, vorhanden. Die Baumreihe ist ergéanzt durch verschiedene Neupflanzungen.
Im noérdlichen Teil der Stralie stehen die B&ume auf einer ca. 10 m breiten Gras-Kraut-
Flache, die jedoch ansonsten keinen weitergehenden Gehdl zbewuchs aufweist.

Entlang der Stral3e “Am Holzel” sind nur einige wenige, noch junge Stral’enb&ume
vorhanden. Ein durchgangiger Baumbewuchs fehit.

Die Stral3e “In den Waldstiicken” wurde erst kirzlich mit einer beidseitigen
Baumpflanzung ausgestattet.

Baugrundstticke innerhalb des Planungsgebietes

Die Baugrundstiicke innerhalb des Planungsgebietes weisen stark unterschiedliche
Begriinungen auf. Wéahrend mehrere Baugrundstticke weitgehend versiegelt sind, sind bei
der Uberwiegenden Zahl der Grundstticksflachen Wiesenflachen mit punktuellem Baum-
oder Strauchbestand vorhanden. Aufgrund der zumeist isolierten Lage kommt diesen
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Flachen as Lebensraum fur Flora und Fauna keine nennenswerte landespflegerische
Bedeutung zu. Aus gestalterischer Sicht erhaltenswert sind jedoch die Baumpflanzungen
entlang der Landkommissarstralie.

Landespflegerisch bedeutsam sind die verschiedenen noch vorhandenen Brachflachen.
Neben den bereits genannten Brachfléchen am stidlichen Baugebietsrand sind insbesondere
zu erwédhnen:

e Waldrest westlich der Mullumladestation mit einem alten, standortgerechten
Geholzbewuchs und einem erst vor wenigen Jahren angelegten grof3en
Versickerungsteich.

e Brachflachen im nordwestlichen Bereich der Fa. Michelin. Hier sind zwei grof3e
Brachflachen mit Gehdlzbewuchs vorhanden, wobei auf der 6stlichen Fléche ein
Birkenaufwuchs dominiert. Diewestliche Flache wird dagegen von Brombeergestripp
beherrscht.

Faunistisch ist der gesamte Bereich der Queichniederung einschliefdlich des Bellheimer
Waldes von erheblicher Bedeutung mit Vorkommen etlicher seltener oder gefahrdeter
Tierarten. Dementsprechend wurde die Queichniederung mit dem Bellheimer Wald vom
Land Rheinland-Pfalz al's FFH-Flache sowie alsV ogel schutzgebi et gemel det (vgl. Kap. 6.2
bis6.4).

Von den in der FFH-Richtlinie bzw. der Vogel schutzrichtlinie genannten Arten kommt
innerhalb des Planungsgebietes nur der Neunttter, der im Bereich der ndrdlichen
Eingrinung der Kl&ranlage bzw. den angrenzenden Hecken einen Brutort hat, vor.

Daneben kommen weitere seltene bzw. geféhrdete Tierarten insbesondereim Bereich der
Queichwiesen vor. Zu nennen sind hier u. a. Bekkasine, Wiesenpiper, Schwarz- und
Braunkehlchen sowie der Kiebitz. Laut Aussage der Planung vernetzter Biotopsysteme
sind die Queichwiesen von kreis- und landesweiter ornitologischer Bedeutung, da kein
anderes Gebiet in den angrenzenden Landkreisen ein so vollstandiges Wiesenspektrum
aufzuwei sen hat.

Durch dievorhandene industriell-gewerbliche Nutzung ist eine Storung der angrenzenden
hoherwertigen Lebensraume der Fauna durch Larm und Licht nicht auszuschlief3en.

9.2.2 Geruchsbelastung

Von den im Planungsgebiet bestehenden Gewerbegebiet gehen Geruchsemissionen aus.
Gemd3 der im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes durchgefihrten
Rasterbegehung zur Feststellung der Geruchsbelastung (iMA Mai 2000) wurden von den
Probanden meist Geruch nach Lack bzw. Losemittel registriert. Weniger haufig traten
Gertiche nach Gummi bzw. verbranntem Kunststoff auf.
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Die ermittelte Gesamtbelastung erreicht im Bereich der Landkommissérstral3e eine
Geruchsstundenhaufigkeit von maximal 46 % der Jahresstunden (Geruchsstunde:
Anlagentypischer Geruch wird wahrend mindestens 6 Minuten innerhalb einer Stunde
wahrgenommen; Geruchsstundenhéaufigkeit: Anzahl der Geruchsstundenim Verhdtniszu
den Jahresstunden). Der Immissionsrichtwert der Geruchsimmissionsrichtlinie, der fur
Gewerbe-/Industriegebiete maximal 15 % der Jahresstunden vorsieht, wird somit erheblich
uberschritten.

Die Belastung nimmt nach Stiden und Osten hin ab und erreicht im Bereich der Klaranlage
noch einen Wert von 34 %. Aul%erhalb des Planungsgebietes wird im Gewerbegebiet
Bornheim ein Wert von 18 % erreicht. Nach Stiden zu liegt der Wert an der Slidgrenze des
Planungsgebietes bel 9 %; fir die sudlich angrenzenden sensiblen Nutzungen am
Bornheimer Weg und am St.Paulus-Stift ist mit keinen Richtwerttiberschreitungen zu
rechnen.

9.2.3 Larmbelastung

Im " Schalltechnischen Gutachten zur Neuaufstellung der BebauungsplaneF6" und " D6
(Ingenieur- und Beratungsbiro Kohnen, 2000) wurden auf Grundlage einer
Betriebsbefragung die bestehenden Schallemission der einzelnen Betriebe - gegliedert
nach Tag- und Nachtemissionen - ermittelt.

Schutzwiirdige Nutzungen sind innerhal b des Planungsgebi etes unter der Mal3gabe einer
Beurteilung des Gesamtgebietes al's I ndustriegebiet nicht vorhanden

AulZerhalb des Planungsgebietes befinden sich verschiedene schutzwiirdige Nutzungen:

- Wohnbebauung entlang des Bornheimer Weges (Beurteilung als "Allgemeines
Wohngebiet")

- Wohnbebauung an der Queichheimer Hauptstral3e (Beurteilung as "Allgemeines
Wohngebiet")

- Wohn- und Schulgebéude " Jugendwerk St. Joseph und St. Paulus Stift" (Beurteilung al's
"Allgemeines Wohngebiet")

- Aussiedlerhof an der Landkommissérstrale (Beurteilung as "Mischgebiet")

- Gewerbegebiet Bornheim (Beurteilung al's "Gewerbegebiet™)

Fir die schutzwirdigen Bereiche wurden an représentativen | mmissionsorten jeweils fir
das kritischste Geschoss die durch den Gewerbelarm der Gewerbebetriebe in den
Plangebieten "D 6" und F 6-Neuaufstellung hervorgerufene Gesamtlérmbelastung
ermittelt. Eine Aufsplittung der Immissionsbelastung aleine durch die Betriebe im
Planungsgebiet F 6-Neuaufstellung ist im Larmgutachten nicht enthalten.
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9.3

Gemal3 den Ergebni ssen des schal ltechni schen Gutachtens ergibt sich, dassauf Grundlage
einer Beurteilung entsprechend der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” die
Orientierungswerte fur die Wohngebaude entlang des Bornheimer Weges und der
Queichheimer Hauptstral3e sowie fir den 6stlichen Teil des Jugendwerks St. Joseph und
St. Paulus Stift tagstiber teilweise Uberschritten werden. Die Uberschreitung betragt
maximal 3,7 dB(A). Bei Nacht treten Uberschreitungen nur an einigen der Wohngebaude
am Bornheimer Weg auf. Die Uberschreitung betragt hier maximal 2,4 dB(A). Die
geringere Nachtbelastung rihrt daher, dass Teile der gewerblichen Flachen nachts nicht
genutzt werden.

Fir den Aussiedlerhof an der Landkommissérstral3e sowie das Gewerbegebiet Bornheim
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 sowohl bei Tag wie bel Nacht sicher
eingehalten.

In Hinblick auf die Umweltbelastung relevante Verkehrslarmemissionen ergeben sich
durch das maf3geblich vom Verkehrsaufkommen der Industriebetriebe im Planungsgebiet F
6-Neuaufstellung bestimmte V erkehrsaufkommen der Landkommi ssérstral3e. Gemal3 der
im genannten Lamgutachten durchgefiihrten Beurteilung auf Grundlage der
Verkehrddrmschutzrichtlinie ergibt sich be Tag im Bereich der schutzwirdigen
Nutzungen entlang des Bornheimer Weges nur eine geringfigige und fur das menschliche
Ohr nicht wahrnehmbare Uberschreitung der |mmissionsgrenzwerte. Bei Nacht wird der
Immissionsgrenzwert flr ein Gewerbegebiet biszu einer Tiefe von 15 m Uberschritten. Fir
den Bereich der Wohngebdude am Bornheimer Weg tritt nachts keine
Immissionsgrenzwertiberschreitung  aufgrund  der  Verkehrsbelastung  der
Landkommissérstral3e auf.

Jedoch ergibt sich eine L armbel astung durch einen Schieichverkehr durch den Bornheimer
Weg. Dieser Schleichverkehr tritt nur nachts auf, da dann die Lichtsignalanlage
Bornheimer Weg/L 509 aul3er Betrieb ist.

Beschreibung der MafRnahmen, mit denen im Bereich desIndustriegebietesund der
Abfallbeseitigungsflachen erhebliche nachteilige Umweltauswir kungen vermieden,
vermindert oder soweit moglich ausgeglichen wer den

9.3.1 Vermeidung und Minderung der Eingriffein Natur und L andschaft

Im Bereich des I ndustriegebietes und der Abfallbeseitigungsanl agen werden verschiedene
landespflegerische Mal3nahmen zur Vermeidung bzw. zur Verminderung von moglichen
Eingriffen in Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt:

o Erhaltung der bestehenden Randeingriinungsflachen im Westen und Slden des
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Baugebietes

o Erhaltung und Entwicklung der bestehenden Randeingriinungsflachen im Norden
des Baugebietes

o Schaffung einer 10 m breiten Pufferzone zum Grabenlauf im Slden

o Erhaltung des internen Grinzuges

o Erhaltung der Pappelbaumreihe im oOstlichen Teil des Betriebsgelandes der Fa.
Michelin

o Begriinung der Stral3enréume durch Erhaltung vorhandener Stral3enbaume sowie
durch Baumpflanzungen auf den angrenzenden Privatgrundstiicken

o Begrunung der privaten Stellplatzfl&chen mit Hochstdmmen

o Begrinung von mindestens 15 % der Flachen der Privatgrundstiicken mit
standortgerechten und heimischen Geholzen

o Fassaden- und Dachflachenbegriinungen an Neubauten

Nachteilige Eingriffe in den Wasserhaushalt werden durch die beabsichtigte Ausweitung
des Wasserschutzgebietes verhindert.

9.3.2 Larmschutz

Im Bebauungsplan ist das Schallschutzkonzept des schalltechnischen Gutachtens (I1BK,
2000) durch die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel fur die Industriegebietsflachen umgesetzt. Dadurch  wird
gewdhrleistet, dass durch die Summe der Schallabstrahlung von allen malf3geblichen
gewerblich genutzten Flachen an den Gebauden in den schutzwiirdigen Gebieten aul3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche hervorgerufen werden.

Malstab fr die Beurteilung, ob schadlichen Umwelteinwirkungen vorliegen, sind dieim
Beiblatt der DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau” vom Mai 1987 genannten
" Schalltechnischen Orientierungswerte”. Dasich die schutzwirdigen Bereiche stidlich des
Planungsgebi etesin einem Bereich mit Gemengel agencharakter, d.h. einem Nebeneinander
von gewerblich/industrieller Nutzung und zum Wohnen dienenden Gebauden befinden,
wird in Ubereinstimmung mit den Aussagen der DIN 18.005 sowie der "Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)" eine Mittelwertbildung zwischen den
Orientierungswerten fur en Allgemeines Wohngebiet und denjenigen fir ein
Gewerbegebiet vorgenommen. Fir die Wohngebaude entlang des Bornheimer Weges
sowie fur die Wohnnutzung entlang der Queichheimer Hauptstral3e und die Schul- und
Wohnnutzung im "Jugendwerk St. Joseph und St. Paulus® werden somit die
schalltechnischen Orientierungswerte fir ein Mischgebiet herangezogen.

Bei der Umsetzung der Larmkontingentierung ist berticksichtigt, dass lediglich fur das
Industriegebiet immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt
werden konnen. Fur die Entsorgungsfl&chen ist dies nicht rechtlich nicht zulassig. Durch
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die Festsetzung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel wird
jedoch laut schalltechnischem Gutachten sichergestellt, dass fir die Entsorgungsflachen
ein ausreichendes Larmkontingent vorhanden ist.

9.3.3 Geruchsemissionen

94

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sind keine speziellen Festsetzungen
zur Begrenzung der Geruchsemissionen vorgesehen. Unabhangig vom Bebauungsplan ist
jedoch bei der Erteilung von bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen die
Geruchssimmissionsrichtlinie zu beachten. Demnach sind Anlagenerweiterungen
geruchsemittierender Betriebe nur genehmigungsféhig, wenn die zu erwartende
Zusatzbelastung irrelevant ist. Dies ist dann der Fall, wenn die Anlage inklusive der
Erweiterung nicht mehr als 2 % der Jahresstunden zur Gesamtbel astung beitragt oder wenn
sich die Erweiterung in der gerundeten Kenngrol3e der Gesamtbel astung nicht auswirkt.
Neuanlagen von Betrieben sind zul&ssig, wenn die von ihr ausgehende Geruchsbel astung
entsprechend Punkt 3.3 der GIRL, Irrelevanzklausel, auf keiner Beurteilungsflache den
Wert 2 % Uberschreitet.

Im Ergebnis wird sich damit durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes keine
Verschéarfung der bestehenden Bel astungssituation ergeben.

Beschreibung  der Mallnahmen, mit denen im Bereich  der
Klaranlagenerweiterungsflache erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, vermindert oder soweit moglich ausgeglichen werden

9.4.1 Ausgleich der Eingriffein Natur und Landschaft

Die Darstellung der landespflegerischen M al3nahmen zur VVermeidung bzw. zur Minderung
von Eingriffen in Natur- und Landschaft basieren auf den Aussagen des
Landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan F 6-Neuaufstellung
(Planungsbiro PISKE, Juni 1999, mit Erganzung April 2000/Mé&rz 2001). Die dort
genannten Mal3nahmen sind nach Abwagung weitgehend in geeigneter Form als
Festsetzungen in den Bebauungspl an aufgenommen worden und werden so rahmensetzend
fUr die Planung der Klaranlage verbindlich.

Im Einzelnen sind folgende Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen festgesetzt:

e Die Randeingrinung der Klaranlage, das Pappelwéddchen sudlich der kinftigen
Randeingrinung und die neu angelegte Gehdl zflache im Siiden werden weitgehend
erhalten.

e Daaus betrieblichen Griinden eine V erbindung zwischen bestehender Klaranlage und
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den Erweiterungsflachen unumganglich sein wird, werden Durchstiche durch die
Randeingrinung erforderlich. Zur Minderung des Eingriffs sind diese auf maximal 3
Stellen mit maximal je 10 m Breite beschrankt.

e Die nordostlich und 6stlich der vorhandenen Kléranlage gelegenen Wiesen- und
Brachflachen werden in ihrem Bestand erhalten.

e Dieim Bereich der Kléranlage anfallenden Niederschlagswasser sollen innerhalb des
Gelandes breitflachig zur Versickerung gebracht werden.

e Die nordlich bzw. ostlich der Klaranlage noch bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzfl&chen sollen aufgegeben und in Brachland umgewandelt werden. Die Fléchen
sollen einer gesteuerten natiirlichen Sukzession tiberlassen und dauerhaft als Offenland-
Biotope entwickelt werden. Zur Verbesserung der strukturellen Ausstattung ist eine
punktuelle Anpflanzung von Baumen vorzusehen.

Auch nach Durchfihrung der vorgeschlagenen landespflegerischen Mal3nahmen
verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft, die aul3erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "F6" auszugleichen sind. Die auszugleichenden Eingriffsflachen
betragen 1,15 ha.

Ein externer Ausgleich der verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist durch
Einbeziehung der naturnahen Gestaltung des Birnbach im Bereich des BP "D6" sowie
durch Anrechnung bereits vorhandener Oko-K onto-Flachen vorgesehen. Die rechtliche
Verknuipfung erfolgt durch eine Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan.

Nr. |Gemarkung |Flurstiick |Flache Zustand vorher | Angestrebter
Biotopzustand
1 |Dammheim |6514, ca. 4.500 m? | Hochstaudenflur | Streuobstwiese
6515, (Brachflache)
6516,
6517,
6518
2 |Morlheim 932/7 ca. 1.600 m? | Sukzessions- Streuobstwiese
brache
3 | Queichheim |Birnbach 6.300 m2x |technisch naturnahes
innerhalb | Aufwertungs- | gepréagter Gewasser mit
Geltungs- | faktor 1,7 = | Gewasserlauf | Randbereichen
bereich ca. 10.700 mz,
BP"D9" | anzurechnen
hier 5.400 n?
(ca. 50 %)
Summe 11.500 m?
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Die Flachen sind aufgrund i hres angestrebten Biotopzustandes al s Offenland-Biotope mit
punktuellen Baumbesténden bzw. als kleinflachige Geholzbesténde inmitten einer
Offenland-L andschaft al's Ausgleichsmal3nahmen fiir die durch die Kléranlagenerweiterung
erfolgenden Eingriffe in Natur und Landschaft grundsétzlich geeignet.

9.4.2 Larmschutz

Der Bebauungsplan sient mangels bestehender Festsetzungsmoglichkeiten keine
Regelungen zu den im Bereich der Klaranlage einzuhaltenden immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegeln vor.

9.4.3 Geruchsemissionen

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungspl anes sind keine speziellen Festsetzungen
zur Begrenzung der Geruchsemissionen vorgesehen.

Unabhéngig vom Bebauungsplan ist jedoch im nachfolgend nach dem Bebauungsplan
erforderlichen  Genehmigungsverfahrens fir die Kléaranlagenerweiterung die
Geruchsimmissionsrichtlinie zu beachten. Demnach sind Anlagenerweiterungen
geruchsemittierender Betriebe nur genehmigungsfaéhig, wenn die zu erwartende
Zusatzbelastung irrelevant ist. Dies ist dann der Fall, wenn die Anlage inklusive der
Erweiterung nicht mehr als 2 % der Jahresstunden zur Gesamtbel astung beitragt oder wenn
sich die Erweiterung in der gerundeten Kenngrofie der Gesamtbel astung nicht auswirkt.

Im einem Geruchsgutachten (iMA Juli 1999) wurden diefir eine Klaranlagenerweiterung
gegebenen technischen Mdoglichkeiten zur Vermeidung sowie zur Minderung der
Geruchsemissionen vom Grundsatz her dargestellt.

Denkbar sind insbesondere folgende - auch miteinander kombinierbare - L 6sungsansétze:
e Kapselung der Geruchsguelle, d.h. Einhausung der emittierenden Anlagenteile

e Ab-/Adsorption von Geruchsstoffen in Wéaschern oder Filtern

e Zerstorung der Geruchsstoffe durch Verbrennung oder chemische Umwandlung.

Diese denkbaren Mal3nahmen wurden fir die bestehende Klaranlage untersucht. Als
effektivstes Malinahmenbiindel zeigt sich dabei eine Abdeckung und Absaugung des
Zulaufgrabens, des Pumpwerks, des Rechengebaudes sowie des Sand- und Fettfangs. Das
Klarschlammzwischenlager wird entweder vollstandig gekapselt oder raumlich in den
Ostlichen Bereich der Klaranlage verlagert.

In der auf Grundlage der dargestellten M al3nahmen durchgefiihrten Ausbreitungsrechnung
zeigt sich eine signifikante Absenkung der Immissionsbel astung um die Faktoren 1,5 bis
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3,5 auf den unmittelbar westlich der Kléranlage gelegenen Flachen.

Mit der gutachterlichen Untersuchung ist aufgezeigt, das emissionsmindernde M al3nahmen
grundsatzlich méglich sind. Der Forderung, dassbei einer Erweiterung der Kléaranlagedie
Gesamtbelastung nicht ansteigen darf, kann entweder durch eine vdllige
Emissionsminderung im Bereich der Erweiterung oder durch eine Emissionsreduktion der
Gesamtanlage unter Einschlul? des Bestandes entsprochen werden. Welchen Umfang die
Emissionsminderungsmal3nahmen annehmen missen, kann erst nach Festlegung einer
Erweiterungskonzeption festgestellt werden.

9.5 Beschreibungder zu erwartenden er heblichen nachteiligen Umweltauswir kungen der
Festsetzungen fir das Industriegebiet und die Abfallbeseitigungsflachen

9.5.1 Auswirkungen auf den Natur haushalt

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden keine neuen Eingriffein Natur und
L andschaft zugel assen. Jedoch kénnen verschiedene bestehende Eingriffssituationen oder
bereits baurechtlich zulassige Eingriffe durch die Aufstellung des Bebauungspl anes nicht
vermieden oder ausreichend vermindert.

An bestehenden Eingriffssituationen bleiben insbesondere erhalten:

e Potentielle Gefdhrdung des Bodens bzw. des Grundwassers durch eine kartierte
Altablagerungsflache

e Potentielle Gefahrdung des Wasserhaushaltes auch auf¥erha b des bereitsfestgesetzten
Wasserschutzgebietes aufgrund der zu geringen Ausdehnung der Schutzzone 111

e Erhdéhung der Umgebungstemperatur durch verstérktes Aufheizen versiegelter
Flachen

e  Storung der angrenzenden héherwertigen Lebensraume der Fauna durch Larm und
Licht

Mdogliche weitere Eingriffe in Natur und Landschaft im Innenbereich ergeben sich
insbesondere durch eine verstarkte Uberbauung der bislang noch unbebauten
Betriebsflachen. Landespflegerisch bedeutsam sind hier jedoch nur folgende Flachen:

- Geholzflache westlich angrenzend an die Millumladestation, bei der es sich um den
letzten Rest der urspriinglichen Wal dvegetation im Planungsgebiet handelt. Erstin den
letzten Jahren wurde ein naturnah gestalteter V ersickerungsteich angelegt. Betroffenist
eine Fléache von ca 0,7 ha.

- Brachflache im nordwestlichen Grundstiicksbereich der Fa. Michelin. Es handelt sich
hier um ein durch natlrliche Sukzession entstandenes Geholzbiotop, teilweise mit
dominierendem Brombeeraufwuchs, teilweise mit Birkenaufwuchs. Betroffenist eine
Flache von ca. 0,45 ha.
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9.5.2 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter ergeben sich nicht.

9.5.3 Larmemissionen

Durch die Festsetzung von immissi onswirksamen Flachenbezogenen Schalllei stungspegeln
Ist sichergestellt, dassauch bei einer Ausweitung der Betriebstatigkeiten und der Bebauung
die in der stadtebaulichen Abwégung zugrundegelegten Immissionswerte fir ein
Mischgebiet in den stidlich angrenzenden sensiblen Bereichen am Bornheimer Weg und
am Jugendwerk St. Joseph und St. Paulus eingehalten werden. Insofern entstehen keine
nachteiligen Umweltauswirkungen.

9.5.4 Geruchsemissionen

Beziglich der Geruchsemissionen kann die bestehende Bel astungssituation innerhal b des
Planungsgebi etes durch baul eitplanerische Festsetzungen nicht positiv verandert werden.
Insofern bleiben die bestehenden nachteiligen Umweltauswirkungen bestehen.

Uber die Anwendung der Geruchssmmissionsrichtlinie in  nachfolgenden
immissionsschutz- oder baurechtlichen Genehmigungsverfahren kann jedoch sichergestel It
werden, dass die bestehende Belastungssituation nicht weiter verschérft wird.

9.6 Beschreibungder zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswir kungen der
Festsetzungen fir die Kl&ranlagener weiter ungsflache

9.6.1 Auswirkungen auf den Natur haushalt

Angesichts der nicht eindeutig zu greifenden kinftigen Anlagenanordnung und —
ausdehnung ist eine eindeutige Ermittlung des Eingriffs zur Zeit nicht méglich. Vielmehr
wird eine Abschatzung durch eine Ubertragung des Versiegelungsgrades von der
bestehenden Kléranlage auf die Erweiterungsflachen erforderlich. Demnach ist fir die
geplante Klaranlagenerweiterung mit folgenden Flachennutzungen zu rechnen (ohne
Randeingrinung):

Nutzung Antell Flache
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Bauliche Anlagen Klaranlagen ca. 40 % ca. 1,5 ha
Interne Verkehrswege (Abschéatzung) ca. 10 % ca. 0,35 ha
Interne Grunflachen (= Abstandsflachen ca. 50 % ca. 1,85 ha
innerhalb Klaranlage, ohne Randgrin)

Summe 3,7 ha

Hinzu kommt eine Flache von ca. 0,05 ha im Ubergangsbereich zur bestehenden
Klaranlage.

Auswirkungen auf das Bodenpotential

Durch die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zulassig werdende
Kléranlagenerweiterung wird eine Versiegel ung auf einer Flache voninsgesamt ca. 1,85 ha
planungsrechtlich neu zugelassen. Die betroffenen Flachen gehen als natirliche
Bodenflachen dauerhaft verloren.

Weiterhin ergibt sich durch die vorgesehenen Baumal3nahmen Uber die eigentliche
Versiegelung hinaus ein Verlust natirlichen Oberbodens, da im Bereich der gesamten
Baufl&che von einer grundlegenden Anderung der bestehenden Bodenstrukturen durch
Oberbodenabtrag, V erdichtung, Bodenvermischung etc. auszugehenist. Betroffen hiervon
ist eine Flache von 3,2 ha (Gesamtflache abziglich verbleibende Randgrinflachen sowie
abzuglich der bereits gestorten Flachen der Erdaushubdeponie).

Auswirkungen auf den Gewasser haushalt

Da eine weitgehende Rickhaltung und Versickerung des anfallenden, unverschmutzten
Regenwassers vorgesehen wird, kommt es zu keinem Eingriff in die
Grundwasserneubildung sowie zu keiner Verscharfung der Abflul3spitzen in den
Vorflutern.

Eine potentielle Beeintréchtigung ergibt sich durch die Verschérfung der Konfliktsituation
mit dem als,,empfindlich* einzustufenden Grundwasserpotential. Durch die neu zul&ssig
werdende bauliche Nutzung erhéht sich das Gefahrdungspotential fur das Grundwasser.

Unmittelbare Auswirkungen auf Oberflachengewésser ergeben sich durch die Planung
nicht. Mittelbar ist jedoch durch die Erweiterung der Kléranlage von einer Verbesserung
der Reinigungsleistung und somit von el ner verminderten Nahrstoff- und Schadstoffzufuhr
in die Queich auszugehen.

Auswirkungen auf das Klimapotential

Mit der geplanten Bebauung wird el ne kleinklimatische Ausgle chsflacheinihrer Funktion
eingeschrankt, da aufgrund der Versiegelung von Flachen durch bauliche Anlagen und
ErschlieBungsflachen eine erhdhte Erwarmung bel gleichzeitig verminderter
Frischluftbildung zu erwarten ist.
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Auswirkungen auf Vegetation und Fauna

Von der geplanten Bebauung sind Vegetationsstrukturen betroffen, die aus
landespflegerischer Sicht zum Teil bedeutsam sind. Betroffen von der Planung sind
insbesondere:

- ca. 1,6 haOffenland-Brache

- ca. 1,2 ha Sukzessionsflache mit Wildstrauchern

- ca 0,1 haGrasweg

- ca 0,65 halandwirtschaftliche Nutzflache

- ca. 0,15 ha Pappelwéldchen

sowie im Ubergangsbereich zur bestehenden Klaranlage

- ca 0,05 ha Baumhecke

Betroffen ist somit ein insgesamt ca. 3,7 ha grof3er Bereich, der insbesondere aufgrund
seines Strukturreichtums in Verbindung mit den angrenzenden Graben und
Gehdl zstrukturen aus landespflegerischer Sicht sehr bedeutsam ist.

Die Offenlandstrukturen, d.h. insbesondere die Brachflachen, sind kurz- bis mittelfristig
ersetzbar. Nur langfristig ersetzbar sind jedoch die Gehdlzstrukturen, insbesondere die
Baumhecken der Randeingriinung der Klaranlage.

Auswirkungen auf das L andschaftsbild und das Erholungspotential

Durch die geplante Kl&ranl agenerweiterung geht ein Uberwiegend strukturreicher Bereich
mit hoher Bedeutung fur das Landschaftsbild verloren. Aufgrund der nicht vorhandenen
furlaufigen Erschlief3ung ergibt sich jedoch fir dielandschaftsbezogene Erhol ungsnutzung
keine nennenswerte Beeintrachtigung.

Weiterhin geht durch die geplante Baumal3nahme die sudliche Randeingrinung der
Kléranlage teilweise verloren. Dadurch ergibt sich bis zur Entwicklung einer neuen
Randeingriinung eine spiirbare visuel le Beeintrachtigung des L andschaftsbildesdurch die
baulichen Anlagen der Klé&ranlage.

9.6.2 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter
Auswirkungen auf Kultur- und Sachgter entstehen nicht.

9.6.3 Larmemissionen
Da die Erweiterungsflachen alleine aus Vorsorgegriinden festgesetzt wird und keine
konkrete Anlagenplanung vorliegt, kbnnen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Aussagen

Uber die Larmemissionen der erweiterten Klaranlage getroffen werden.

Durch die Festsetzung von immissonsbezogenen flachenhaften Schallleistungspegelnim
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angrenzenden Industriegebiet ist jedoch laut Larmgutachten davon auszugehen, dass fr
die Fléachen der Klaranlage ein ausreichendes Larmkontingent vorhanden ist, so dassin
den schutzwiirdigen Bereichen siidwestlich der Kléranlage keine Uberschreitungen der
zugrundegel egten Immissionswerte zu befurchten sind.

Im Rahmen des nachfolgend nach dem Bebauungsplan erforderlichen
Genehmigungsverfahrens fir die Klaranlagenerweiterung wird eine erganzende Prifung
auf Grundlage der TA Larm erfolgen. N&here Aussagen hierzu kdnnen gegenwartig nicht
getroffen werden.

9.6.4 Geruchsemissionen

9.7

Anaog zu den Aussagen Uber Larmemissionen kénnen zum gegenwaértigen Zeitpunkt
keine naheren Angaben Uber die zu erwartenden Geruchsemissionen gemacht werden.

Wie in Kapitel 9,4.3 bereits dargestellt, ist bei ener Anwendung der
Geruchsimmissionsrichtlinie sichergestellt, dass die bestehende Bel astungssituation nicht
verscharft  wird. Die technischen Médglichkeiten fir die erforderlichen
Emissionsminderungsmalinahmen bestehen.

Vorhabenalter nativen, Nullvariante

o Bereich Industriegebiet und Abfallbeseitigungsflachen
Das Planungsgebiet ist bereits weitgehend bebaut. Insofern stellt sich die Frage nach
V orhabenalternativen nicht.

Ein Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes wiirde die moglichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt erhéhen, dadann alleine eine baurechtliche Beurteilung auf
Grundlagevon 8§ 34 BauGB bzw. verschiedener Verwaltungsvorschriften wieu.a. der TA
Larm erfolgen wirde. Gegenuiber den beabsichtigten Festsetzungen im Bebauungsplan
waéren verstarkte Eingriffein Natur und L andschaft sowie hthere Emissionswerte zul &ssig.

o Bereich Klaranlage

Fir die geplanten Erweiterungsflachen kommen Standortalternativen aufgrund der engen
Wechselbeziehungen zur bestehenden Kléaranlage nur in Betracht, wenn ene
Komplettverlagerung der Klaranlage erfolgen wirde.

Die Kléranlage befindet sich jedoch am Tiefpunkt des stadtischen Kanalnetzes. Eine
Verlagerung der Klé&ranlage scheidet daher praktisch aus.

Standortalternativen bestehen somit nicht. Uber Vorhabenalternativen am vorliegenden
Standort kann erst entschieden werden, wenn das Vorhaben zur Erweiterung der
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9.8

Kléranlage klar umrissen ist.

Die Erweiterungsflachen der Klaranlagen dienen der Umsetzung von Mal3nahmen zur
Verbesserung der Reinigungsleistung des anfallenden Abwassers. Ein Verzicht auf das
geplante  Vorhaben wirde daher ene Bebehatung der bestehenden
Schmutzfrachteinleitung in die Queich bedeuten.

Da die geplante Erweiterung der Kléranlage der Umsetzung von neuen gesetzlichen
Auflagen, die eine Verbesserung der Reinigungsleistung der Klaranlage unumganglich
machen, dienen soll, ist ein Verzicht auf die Erweiterungsfléachen nicht méglich.

Zusammenfassung

o Bereich Industriegebiet und Abfallbeseitigungsflachen

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes F 6-Neuaufstellung werden in den
Bereichen, die bislang planungsrechtlich dem Innenbereich zuzuordnen waren, keine
bislang unzuldssigen Nutzungen neu zugelassen. Die zuldssigen Umweltauswirkungen
einer moglichen ergadnzenden Bebauung werden vielmehr durch verschiedene
Festsetzungen, insbesondere zum Larmschutz und zu Begriinungsmal3nahmen, begrenzt.

Durch die planungsrechtliche Umsetzung des L armschutzkonzeptes wird sichergestellt,
dass an den schutzwrdigen Berei chen stidlich des Planungsgebi etes gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse dauerhaft sichergestellt werden.

Gegenuber dem bestehenden Zustand werden jedoch weiterhin verschiedene Eingriffein
Natur und Landschaft zuldssig bleiben. Betroffen sind davon jedoch weitestgehend nur
bereits vorbel astete Fl&chen. Einzig die planungsrechtliche Zulassung einer Umwandlung
der bestehenden Restwal dfl &che westlich der M tlllumladestation sowie der Brachflachen
im nordwestlichen Bereich der Fa. Micheln betreffen landespflegerisch besonders
wertvolle bzw. wertvolle Flachen.

Die bestehende Belastungssituation von Boden, Natur und Landschaft wird nur teilweise
durch verstérkte Begrinungsmal3nahmen verbessert. Im  Hinblick auf die
Geruchsemissionen bleibt die bestehende Belastungssituation erhalten. Nur eine weitere
Verscharfung kann durch Anwendung der Geruchsimmissionsrichtlinie vermieden werden.

o Bereich Klaranlage

Im Bebauungsplan "F6" wird eine Flache zur Erweiterung der Klaranlage der Stadt L andau
festgesetzt. Dafir diese Flachen von Seiten der zusténdigen Entsorgungswerke noch keine
ndhere Angaben Uber Art und Umfang der geplanten Malinahmen gemacht werden kdnnen,
kann die Umweltvertréglichkeit im derzeitigen Planungsstadium nur auf Grundlage der
beabsi chtigten Festsetzungen im Bebauungsplan beurteilt werden.
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10.

Dabei zeigt sich, dass die erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft teilweise
vermieden bzw. vermindert werden konnen. Da eine weitgehenden Erhaltung der
Randeingrinung der Klaranlage erfolgt, sind keine erheblichen Beeintréchtigungen von
Arten der FFH- bzw. V ogel schutzrichtlinie zu erwarten.

Die verbleibenden Eingriffe konnen durch Ausgleichsmalinahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie durch Zuordnung externer Fléchen und
Mal3nahmen ausgeglichen werden.

Bezulglich der zu erwartenden Geruchs- und L &rmemissionen kénnen zum gegenwartigen
Zeitpunkt keine ndheren Aussagen getroffen werden. Durch dieim Rahmen der Erstellung
des Bebauungsplanes erarbeiteten Fachgutachten ist jedoch sichergestellt, dass schadliche
Umweltauswirkungen durch Larm und Geriiche in den auf3erhalb des Planungsgebietes
liegenden schutzwiirdigen bereichen grundsétzlich vermieden werden konnen.
Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter entstehen nicht.

Insgesamt wird durch dietextliche und zel chneri schen Festsetzungen des Bebauungspl anes
sichergestellt, dass sich die geplante Klaranlagenerweiterung in einem mit der Umwelt
vertréglichen Rahmen ausgestalten wird.

Verfahren

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) 27.10.1998
. o . 23.01.2002 -
Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange (gem. § 4 BauGB) 01.03.2002
Offenlagebeschluss 19.12.2001
11.02.2002 -
Offenlage (gem. 8 3 (2) BauGB) 12 03.2002

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB)

Von einer frihzeitigen Beteiligung der Burger entsprechend 8 3 (1) BauGB wird
abgesehen, da sich die Neuaufstellung des Bebauungsplanes nicht bzw. nur unwesentlich
auf das Plangebiete und die Nachbargebiete auswirkt.
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11. Planumsetzung

11.1 Bodenordnung
Bodenordnende Mal3nahmen im Sinne einer Bodenneuordnung entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen des BauGB sind nicht erforderlich.
Zur Rediserung der Kléranlagenerweiterung und  der  zugeordneten
Ausgleichsmal3nahmen wird ein Erwerb der noch in Privateigentum befindlichen Flachen
durch die Stadt Landau bzw. die Entsorgungswerke Landau notwendig.

11.2 Kosten

Da die Erschlief3ung des Baugebietes bereits hergestellt ist, entstehen der Stadt Landau
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine zusétzlichen Erschliel3ungskosten.

Die Kosten fur die festgesetzten Begriinungsmal3nahmen auf 6ffentlichen Grinflachen
belaufen sich auf ca. € 100.000,00.

Landau, den

Dr. Wolff
OberblUrgermeister
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